
 پ
 

  1401 دي  10       

31 December  2022 
 1444 جوادي الثاًي  7 

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
99 

3
3

4
 

 
 

 كاربري زميه شهري
 

 ي شْشيّا بٌذي کاسبشي طبقِ نسیست
ضَد  هی فشػی یا جضئی تطىیل ّای گشٍُضًَذ ٍ ّش دستِ اص  هی دستِ تمسین 9ولی تِ  طَس تِدس همیاس ضْش ی ضْشی ّا واستشی

ٍ استاًذاسدّای فضایی خاغی داسًذ. اص ًظش وُذگزاسی،  یاتی هىاىگیشًذ ٍ هؼیاسّای  هی تفػیلی هَسد تشسسی لشاس طَس تِوِ ّوگی 
ضَد. تشای ًوًَِ واستشی هسىًَی تا ضواسُ  هی ضواسُ واستشی اغلی هطخع ّش گشٍُ فشػی تا یه ضواسُ اختػاغی ٍ یه پیص

ی ّا واستشیوِ  دّذ هیگزاسی اجاصُ  ایي ًَع ضواسُضَد.  هی زاسیوُذگ 0011 هسىًَی هتحشن تا ضواسَُد ٍ ض هی هطخع 0011
 ّش دستِ تا دٍ سلن تِ جضئیات تیطتش تپشداصد.

ّای  ضَد. ًمطِ تا سًگ هؼیٌی هطخع هی GISًَع واستشی دس فضای اطلاػات جغشافیایی واستشی صهیي دس سیستن جْاًی 
 ضَد. وِ تا ایي هَضَع سشٍواس داسًذ صتاى هطتشن هحسَب هی واستشدی تا سًگ استاًذاسد ٍ وذ استاًذاسد تشای ّوِ وساًی

 ّای اغلی تِ ضشح صیش است: واستشی ّای سًگتشاساس ایي سیستن 

 0111 ها زیرساخت 0111 زرد مسکونی 0111

 سبس تیره نظامی 0111 بنفص صنعتی 0111

 آبی روضن های با ارزش پهنه 0111 سبس کطاورزی 0111

 سفید بندی طبقه  میس قابل 0111 قرمس تجاری 0111

    ای سرمه رفاهی-اجتماعی 0111

 LBCSشْشي صهیي  بٌذي کاسبشي سیستن طبقِ
تشای آیٌذُ حائض اّویت تسیاس صیادی ّا  آى پایذاسی هسألِ ضْشی هَجَد ّای صهیي سخيٍ تِ دیگش واستشی صهیي تٌذی  دس هَسد طثمِ

 است. 
تایذ ٍ ٍضغ آتی  هَجَدهیاى ٍضغ  ٍ فاغلِ صهاًی« آًچِ وِ تایذ تاضذ»ٍ « آًچِ است»تایستی هیاى صهیي  تٌذی ّش سیستن طثمِ
 -جَاتگَی ًیاصّای اجتواػیٍ چِ دس هٌاطك ضْشی تایذ س ضْشّا چِ دصهیي  سیضی واستشدی . طشاحی ٍ تشًاهِتَجِ داضتِ تاضذ

حیاتی تشای جوؼیتی وِ  اص هٌاتغهحیطی ٍ حفاظت  ّای ٍیژگیحفظ التػادی جوؼیت ساوي دس ضْش ٍ هٌطمِ تاضذ ٍ اص سَی دیگش 
سیضی  ّستِ هشوضی هذیشیت ٍ تشًاهِواستشی صهیي سیضی  . ایي تخص اص تشًاهِلشاس گیشد هذًظش دس آیٌذُ دس آًجا ساوي خَاٌّذ ضذ

 . دّذ هیاختػاظ ضْشی سا تِ خَد 
دس  هْنٍ ولاى واستشی تَجِ ًوَد. ػاهل  خشدتایستی تِ همیاس فضایی واستشی صهیي تٌذی  طثمِ ّای سیستنتِ  يپیص اص پشداخت

 ٍ اجتواػی ٍهحیطی  صیست  اًذ پیاهذّای تَ صیشا ّش ػاهل دیگشی هیتاضذ.  َجیِ اّذاف تَسؼِ پایذاس هیتٌذی تحلیل ٍ ت ایي طثمِ
 سا تِ ٍجَد آٍسد.  ًاپزیشی جثشاىالتػادی 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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سیضی پیطٌْاد  ساصهاى هذیشیت ٍ تشًاهِ 00دس ایشاى وِ دس لشاسدادّای تیپ واستشی صهیي تٌذی  است وِ ضیَُ طثمِ گفتيلاصم تِ 
ٍسصیذُ ٍ تا ووال  تأویذیلی تفػی ّا طشحضْشی دس صهیي  یتِ واستش ِ غشفاًاست، تلىهحیطی  صیست  ضذُ، فالذ سیستن ٍ هؼٌای 

 تغییش ٍ تحَلی ًیافتِ است.  گًَِ ّیچ دِّ 5ضگفتی طی 
 

  LBCS ضْشی ٍ هٌطمِ تش اساس سیستن  صهیي یّا واستشیجذٍل 

 LBCS اساس بٌذي سیستن طبقِ کذُ
 
 

011 
 هسکًَي

110 

120 

130 

140 

150 

160 

 ٍاحذّاي هسکًَي

 ّاي هسکًَي هجوَعِ

 هسکًَي)هْواًسشا( ّاي ّتل

 ّاي هتحشک خاًِ

 ّا آلًَک

 سایش

 
 
 

011 

 صٌایع

210 

220 

230 

240 

250 

260 

270 

280 

290 

 صٌایع غزایي

 صٌایع ًساجي ٍ چشم

 صٌایع سلَلضي

 ٍ چَب صٌایع هعذًي)جض هبلواى ٍ اثاثیِ چَبي( الَاسصٌایع 

 چَبي صٌایع شیویایي صٌایع هبلواى ٍ اثاثیِ

 صٌایع بشق ٍ الکتشًٍیک

 ساصي تَلیذ هاشیي

 دستي صٌایعصٌایع ساختواًي 

 
 کشاٍسصي 011

310 

320 

339 

 صساعت

 باغذاسي

 پشٍسش حیَاًات ٍ داهذاسي
 

 تجاسي 011

410 

420 

430 

 فشٍشي عوذُ

 فشٍشي خشدُ

 تجاسي ّاي هجتوع

 
 
 
 

 خذهات سفاّي ٍ اجتواعي 511

510 

520 

530 

540 

550 

560 

570 

580 

590 

 اهَس هزّبي

 فشاغتي

 آهَصشي

 اداسي

 اًيهدس -بْذاشتي

 خذهات گشدشگشي

 خذهات هالي پَلي

 ایوٌي عوَهي

 حشفِ فٌي

 
 
 

011 

 صیشساختيخذهات 

610 

620 

630 

640 

650 

660 

670 

680 

690 

 

 رخیشُ کالا

 اهَس هتَلیاى

 فاضلاب ٍ پسواًذ

 تأسیسات بشق

 تأسیسات گاص ٍ ًفت

 تأسیسات آب

 هخابشات ٍ سادیَ

 ساُ ٍ تشابشي

 سایش
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 LBCS اساس بٌذي سیستن طبقِ کذُ
 
 
 

 ًظاهي 011

710 

720 

730 

740 

750 

760 

790 

 اداسي ستادي

 پشتیباًي

 ُ )پادگاى(گاآهاد

 هیذاى تیش

 هحَطِ عولیاتي

 آهَصشي

 
011 

 حفاظتي شّاي با اسص پٌِْ
810 

820 

 ّاي با اسصش طبیعي پٌِْ

 ّاي با اسصش فشٌّگي ٍ هزّبي پٌِْ

 
911 

 بٌذي عولکشدّاي غیشقابل طبقِ

910 

920 

930 

 اساضي بایش ٍ بلااستفادُ دس دست ساخت

 هخشٍبِ

 هتشٍکِ

 

se Classification System a(LBCS) Land B 
 LBCSّای استاًذاسد  هؤلفِ

LBCS ِوذ تِ اختػاس ػثاستٌذ اص:  تطىیل ضذُ است.صیش  ّای اص هؤلفِواستشی صهیي تٌذی  تِ هؼٌای سیستن پایِ طثم 
هؼوَلاً دس صتاى ضْشساصی تا ػٌَاى واستشی ی، غٌؼتی، فشاغت ٍ اًَاع دیگشی وِ ی هختلف هسىًَی، اداسی تجاسّا فؼالیت ضاهل  فؼالیت:-0

 اًذ.  ضٌاسایی ضذُ
ضذُ  تؼییيت تَدُ ٍ هوىي است تا ٍجَد فؼالیت وِ هستمل اص فؼالی استتشداسی التػادی ٍ اجتواػی  هٌظَس اص ػولىشد، ًَع تْشُ :ػولىشد-0

هاًٌذ واستشی هسىًَی، وِ ػولىشد تش سىًَت تِ ػولىشدّایی هاًٌذ آهَصش، تْذاضتی، خذهات  ػولىشدّای دیگشی دس آى ٍجَد داضتِ تاضذ.
 د؛سا هجاص تطواسّا  آى تذٍى آًىِ الضام لاًًَی داضتِ تاضٌذ. یا ضایذ لاًَى ًیض یا والاّا تپشداصًذ صیثایی آسایطی ٍ حتی تَلیذ ٍ تاص تَلیذ تشخی هَاد

 هسىًَی تا ضشایط ٍیژُ وِ تایذ هشاػات ضًَذ. ّای آپاستواىیا  ّا هجتوغهاًٌذ ٍجَد هطلة یا آسایطگاُ دس 
اًذ حتی هوىي است لطؼِ صهیي تذٍى  ضذُی هختلف تشاساس آى ساختِ ّا واستشیًَع ساصُ ساختواًی وِ تٌاّای هختلف تا  ساختاس:-0

هاًٌذ واستشی ٍسصش تِ ػٌَاى صهیي تاصی وَدواى ٍ یا ػولىشد تجوغ  ای تاضذ، ساختواى ٍ تایش تَدُ ٍلی داسای واستشی خاظ ٍ یا ػولىشد ٍیژُ
 هسائلهتٌاسة تاضذ. دس غیش ایي غَست  ْاػولىشدّای آً ٍیژُ تٍِ  فؼالیتتا تایستی ّا  ساختواى ساختاس  .ّای ػضاداسی دس ایام ػاضَسا دستِ

 ٍ تْذیذ شخط تش هْنآٍسًذ وِ هَجة ًاسضایتی ٍ اص ّوِ  ّایی تشای پیشاهَى خَد تَجَد هی ٍ یا هضاحوت آٍسدُپذیذ  یّای گًَاگَى اص جولِ آسیة
 خَاٌّذ ضذ. ّا واستشیتشای ضْشًٍذاى ٍ یا سایش 

تَاًٌذ طثك  ت داضتِ ٍ هییهالى ثثت حكتی است وِ طثك لاًَى یَاّی ًخَاّی داسای هاله یا هالىّش لطؼِ صهیي ضْشی، خ هالىیت: -0
ی صهیي ی واستشّا طشحختواًی دس آى صهیي تساصًذ. تؼییي تىلیف اساضی طثك لاًَى تَسط اهمشسات ضْشی فؼالیت ٍ یا ػولىشد ٍ یا س

حمَق هالىیت دس ایشاى ٍ دس چاسچَب  ُت هشاػات گشدد. یىی اص ٍجَیٍ حمَق هالىدس تٌالض لشاس ًگیشد  ت اساضییتایستی تا لاًَى هالى هی
طَس طثیؼی اص آى حمَق تشخَسداس ِ ًیض ت هَسدًظشوِ ضاهل حال سایش هالىیي هطاتِ ضذُ ٍ هاله  ضَد. ًاهیذُ هی« حمَق هىتة» ّا طشح
یي ىداس هیاى ضْشًٍذاى )هال داهٌِػات ضْشساصی است ٍ یىی اص دػَاّای َتشیي هَض گشدد. ایي تخص اص هَضَع واستشی صهیي اص پیچیذُ هی

 تاضذ. ( ٍ ضْشداسی هیًفغ یر

 
ssafta.imo.org.ir  
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 كاربري زميه شهري
 توسعه مکان

تش سٍی صهیي ٍجَد داسد. تَسؼِ هکاى ًطاى  استشدی صهیي دس هقاتل آًچِش کتَسؼِ هکاى ػثاست است اص ٍیژگی کلی گستش
یک تاؽ  هثلاًی تَسؼِ ضْشی )عشح جاهغ( هغاتقت داسد یا ًِ؟ ّا سیاستتا  تشی هَجَد سٍی صهیيسکِ آیا ساختواى یا کا دّذ هی

یک  ،هسکًَی، ّوچٌاى تاؽ تاقی هاًذُ ٍ یا هتشٍک ضذُ ٍ یا تثذیل تِ صهیي تایش ضذُ است یا دس اثش تخلفای ٍساصّ ساختدسٍى 
یک خاًِ قذیوی فشسَدُ کِ عثق هقشسات تؼٌَاى هثال اًذ. ػکس ایي هَضَع ًیض ٍجَد داسد  عثقِ تجای آى ساختِ 01آپاستواى 

 ٍ تغییشی ًکشدُ است. تَاًست ًَساصی ضذُ ٍ چْاس عثقِ تساصد. تِ ّواى غَست اٍلیِ تاقی هاًذُ هی
، یاتذ رخیشُ ٍ ساصهاى هی GISاعلاػات دس هحیظ  دس ایي ضیَُ، :LBCSدس سٍش استاًذاسد  کاستشی صهیي تٌذی عثقِضیَُ 

ٍ حتی جضئیات  چْاس لایِ یاد ضذُ ضاهل ػولکشد، ساختاس ٍ تَسؼِ هکاى اسائِ هی ضَد ّش قغؼِ اص صهیي ضْشی دس ػیي تٌاتشایي
 گیشی است. ّای یاد ضذُ ًیض قاتل هطاّذُ، تشسسی ٍ اًذاصُ یک اص هؤلفِّشفشػی تِ 

تاضذ کِ دس ًظام جْاًی تا ضواسُ کذ هؼیي تؼییي  هی GISاستاًذاسد  ّای سًگاستفادُ اص  LBCSّای استاًذاسد  ییاص تَاًا یکی
، کذّای هشتَط تِ ّا سًگ تش تفاٍت تأکیذآتی( تَدُ ٍ تِ هٌظَس -سثض-)قشهض RGBتشاساس سیستن  ّا سًگ کذضذُ است کِ 

 ّش سًگ ًیض اسائِ ضذُ است.

 

 کاربري زمیه و ووقل  حملپیوود 
کاستشی صهیي ضْشی هطخع ضذ کِ ساتغِ هستقین ٍ تٌگاتٌگی هیاى کاستشی صهیي ٍ  اّویت یافتيهیلادی تا  0691اص دِّ 

 ّای خیاتاىتشقشاس است. آضکاسا هؼلَم است کِ خذهات تجاسی هتوایل تِ استقشاس دس اهتذاد ًٍقل  حولضثکِ استثاعی ٍ سیستن 
یطتش ٍ ایی تتشای کاس ّا کاستشیگشایص داسًذ ٍ ّش یک اص ای  هٌغقِ ّای تضسگشاُّا ٍ  ِ جادُاغلی ٍ فشػی ضْش ّستٌذ ٍ ت

 ساصًذ. آهذٍسفت استثاط اقتػادی ٍ اجتواػی تشقشاس هی ّای سیستنٍ  ّا ساُ دستشسی تْتش تا
اًتظاس ٍ  تشخلافی کِ تِ ػلت پیچیذگی خاظ خَد عَس تِضْشساصی ًَیي است،  اهَستشیي  چگًَگی ایي استثاط یکی اص پیچیذُ

 ّا ٍ هسیشّای دستشسی هسکًَی ّستٌذ. هتوایل تِ استقشاس دس کَچِ ّا کاستشیسالن تشخی  قَاػذ ػقل تشخلاف
تقذم ٍ اٍلَیت ضثکِ استثاعی یا کاستشی است. دس ایي چالص کِ  هسألِضْشی کاستشی صهیي سیضی  یکی اص هثاحث هْن دس تشًاهِ

ّای کاستشی تحت ػٌَاى کاستشی ٍ  سیضاى ضْشی اقذام تِ ساخت هذل تشًاهِ ،دّذ هیّای ضْشی سخ  عثیؼی دس تَسؼِ عَس تِ
سا ًسثت تِ  ّا فؼالیت  ،تشاکنٍ  ّا کاستشیآسایص، کاسایی ٍ فضاساصی هَقؼیت  یهؼیاسّاسیلِ َ تٍ کشدُ ػوَهی ًٍقل  حول

اًذ  ًتیجِ سسیذُایي سیضاى تشافیک تِ  ًوایٌذ. اهشٍصُ تشًاهِ گیشی هی ّا ٍ تشاکن تشافیک تؼییي ٍ تشاساس آى تػوین ظشفیت جادُ
د. دس حالیکِ تؼییي ضَ ّا خیاتاىضْشی هتٌاسة تا ظشفیت صهیي  یّا کاستشیای ًیست جضء ایٌکِ  کِ اصدحام دس تشافیک سا چاسُ

. کٌٌذ اقتػادی اص قاػذُ حذاکثش دستشسی ٍ حذاکثش سَدآٍسی پیشٍی هیٍ  ی اجتواػیّا فؼالیت  ٍیژُ تٍِ ساختواى ٍ  اقتػاد صهیي
ضذُ ٍ  ّا کاستشیتاػث تغییش  گشدد َد کِ سثة سَْلت آهذٍسفت هییض ّش کَچِ یا خیاتاى هَجشگطَدى ّش ساُ جذیذ ٍ یا تؼ

دٍ عشفِ است. تغییش ظشفیت  ِضًَذ. ساتغِ کاستشی ٍ تشافیک یک ساتغ تشافیک هیٍ تِ هسیشّای پش اصدحام  تثذیل ّا آىسشاًجام 
 حل ساُتٌْا  .خَاّذ ضذًٍقل  حولًیض هَجة تغییش تشافیک ٍ سیستن  ّا کاستشیضَد. ٍ تغییش  هی ّا کاستشیتاػث تغییش  ّا خیاتاى

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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ٍ ػولکشدّای ضْشی است ٍ اص سَی  ّا فؼالیت شای دسست ت یاتی هکاىاص یک سَ  ًٍقل حولهؤثش تش ّواٌّگی هیاى کاستشی ٍ 
 تاضذ. ػوَهی تِ هٌظَس کاّص حشکت اتَهثیل ضخػی دس ًَاحی پش اصدحام ضْش هی ًٍقل حولدیگش گستشش ضثکِ 

 

 تغییر کاربري زمیه
ّای اخیش تَجِ داًطوٌذاى ٍ ّوچٌیي  ، اجتواػی ٍ اقتػادی تغییش کاستشی صهیي هَضَػی است کِ دس دِّهحیغی صیستاثشات 

 صهیي جلة کشدُ است.  غیشکاستشدیگزاساى سا تِ الگَی  سیاست
 ضًَذ: هحیغی ٍ یا ػَاهل اجتواػی ٍ اقتػادی تِ دٍ دستِ تقسین هی صیست  اثشات تغییش کاستشی صهیي تِ ٍاسغِ ػَاهل 

ّا، کِ اثشات آى تِ  ّا، سَاحل دسیا ٍ سٍدخاًِ ّا ٍ تالاب ٍ هشاتغ، سٍدخاًِ ّا جٌگلهحیغی هاًٌذ: ًاتَدی اساضی کطاٍسصی،  صیست  . ػَاهل 0  
 ساصد. اًساى سا غیشقاتل استفادُ هی صیست هحیظغَست ساًص صهیي، سیلاب، پیطشٍی دسیا، آلَدگی آب ٍ خاک ظاّش ضذُ ٍ 

تْذاضت  ،، کیفیت صًذگی سثة جاتجایی جوؼیت (ّا جٌگلاساضی کطاٍسصی ٍ  هثلاًتیطتش کاستشی صهیي ) : تاثیشاتٍ اقتػادی ػَاهل اجتواػی .2
 .دّذ هیهحیغی سا گستشش  صیست  ضذُ ٍ تیص اص پیص اثشات   ٍ سفاُ جوؼیت

کطاٍسصی ٍ هاّیگیشاى ٍ داهذاسی ٍ حتی دس ّا، دسآهذ  )تغییش کاستشی صهیي( تش اضتغال ٍ فؼالیت صیست هحیظاثشات اقتػادی تغییش 
 گشدضگشی هؤثش ٍ آضکاس است. 

ی آى تَسؼِ کل اص ًتایجگشدد کِ  پیاهذّای ًاهغلَب آى هیٍ  افضایی ّنهحیغی ٍ اجتواػی ٍ اقتػادی تش سٍی ّن سثة  صیست  اثشات هتقاتل 
 .سلاهت ٍ دس ًتیجِ کاّص آسایص هحیغی ٍ کیفیت صًذگی استتاثیش سٍی هحیغی آب، خاک،  صیست   ّای آلَدگیًطیٌی دس ضْشّا،  حاضیِ

پس اص هذتی تِ  ضَد ٍ ی جٌگلی تِ کطاٍسصی تثذیل هیاتتذا اساض کِ عَسی تِضشٍع ضذُ،  ّا جٌگل ساصی پاکتَالی تغییش کاستشی صهیي تا 
سٍتِ ًاتَدی ًْادُ ٍ سشصهیي تِ غَست اساضی  کن کنصی کطاٍس ّای اًجاهذ ٍ صهیي ٍ ... هی ّا ّتل، ّا کاسگاُسٍیِ ٍ ایجاد  ّای تی ساصی خاًِ

 آیٌذ.  ًاهساػذ تشای صًذگی ٍ کاس دس هی
کٌذ. اتتذا تا ّجَم جوؼیت تِ ًَاحی ضْشی  ٍ ضْشّا تِ ضکل دیگشی ظَْس هی ّا ضْشکتغییش کاستشی صهیي دس سغَح هحلی دس سٍستاّا ٍ 

سٍیِ  تی ٍساصّای ساختتِ تذسیج تَسظ  ،ّای سیلاتی هسیل دیگش ٍّا  دس اهتذاد سٍدخاًِ عَس ّویي، ّا اتَتاىای،  ّای هٌغقِ دس اهتذاد جادُ
تػادی فضای عثیؼی سا تِ کلی ًاتَد ٍ ضشایظ اجتواػی ٍ اق ،اًساًی (ghetto)ّایپس اص هذتی هتشاکن ٍ سشاًجام تِ ضکل گتَ ُ ٍاضغال ضذ

 آٍسًذ.  سا تِ ٍجَد هی  یتسیاس ًاهساػذ ٍ خغشًاک
اجتواػی ٍ اقتػادی ًاضی اص تشاکن جوؼیت، اثشات  هسائلسٍیِ ٍ هتشاکن دس حاضیِ ضْشّا،  ّای تی ًکتِ هْن دس ایي ًَع گستشش

 ضَد.  َّا ٍ فضا پذیذاس هی  ّاست کِ تِ غَست آلَدگی خاک، آب، کوثَد آب ٍ آلَدگی هحیغی تسیاس خغشًاک ایي تَسؼِ صیست  
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 كاربري زميه شهري

 ارهاي مکاوی كاربري زميه معي
ٌیزد. ٔقیارٞای ٔىا٘ی ٞز  ٔی ی است وٝ تا آٖ ٔىاٖ تٟیٙٝ یه وارتزی در ضٟز ٔٛرد سٙجص لزاردٔقیار ٔىا٘ی در وارتزی سٔیٗ، استا٘ذار

خٛاٞٙذ ضذ.  ٔٙذ تٟزٜ٘ٛؿ استفادٜ اس سٔیٗ، ا٘قىاط ٚضقیت اجتٕافی، التػادی ٚ واِثذی ضٟزٞا ٚ ٕٞچٙیٗ ٔزدٔی است، وٝ در آیٙذٜ اس آٖ 
تٝ فثارتی دیٍز، ٔطخػات ٔحّی ٚ احتیاجات ساوٙاٖ ضٟز ٚ ٔؤسسات ٚ ٟ٘ادٞای ٔستمز در ضٟز، اساط تقییٗ ٔقیارٞای ٔىا٘ی وارتزی 

 رٚد. ٔی سٔیٗ ضٟزی تٝ ضٕار
ْ فیشیىی ضٟز ٚ ٔٙغمٝ ٜ فزپذیذآٚر٘ذٌٛ٘اٌٖٛ تجاری، خذٔاتی، غٙقتی ٚ فزٍٞٙی،  ٞای تخصفقاِیت ٔزدْ در سغح خزد تا ولاٖ در 

اضتغاَ، اٚلات فزاغت، ٚ ارتثاعات  ،سٔیٗ ضٟزی را تٝ چٟار فزغٝ سىٛ٘تی یوارتزتٛاٖ ٘ؾاْ  ٔی وّیتٙذی  ضٟزی است. در یه تمسیٓ
 فیشیىی یه ضٟز را تطىیُتٙذی  وزد. ضثىٝ ارتثاعی خغٛط راتظ ٚ اتػاَ تیٗ سٝ فّٕىزد دیٍز است وٝ تا یىذیٍز استخٛاٖتٙذی  دستٝ

 دٞٙذ. ٔی
ٔطخػات ٔىا٘ی ٞز ٘ٛؿ استفادٜ اس سٔیٗ یا ٞز ٘ٛؿ فقاِیت ضٟزی، دٚ فأُ ٞذایت وٙٙذٜ، یقٙی فأُ رفاٜ اجتٕافی ٚ فأُ رفاٜ  در تقییٗ

فّٕىزدٞای ضٟزی، ٔلان  یاتی ٔىاٌٖیز٘ذ. تزاساط ایٗ دٚ فأُ تسیار وّی، ضص ٔقیار سیز در  ٔی التػادی ٔلان سٙجص لزار
 :ٌیزد ٔی وارتزی سٔیٗ ضٟزی لزارریشی  تز٘أٝ

 سازگاري
ی ٘اساسٌار اس یىذیٍز ٞا وارتزیی ٌٛ٘اٌٖٛ در سغح ضٟز ٚ جذاساسی ٞا وارتزیتزای  یاتی ٔىاٖتلاش ضٟزساسی، تزیٗ  فٕذٜ
فزٍٞٙی ٚ اجتٕافی جذا ی ٔسىٛ٘ی، ٞا وارتزی ٚیضٜ تٝی دیٍز، ٞا وارتزیوٙٙذ، تایذ اس  ٔی یی وٝ دٚد، تٛ، غذا ٚ ضّٛغی تِٛیذٞا وارتزیاست.

ی ٔشاحٓ را ٔحذٚد وزد. در جذایی فضایی ٞا وارتزیتٛاٖ تا تٕٟیذاتی، اثزات سٛء  ٔی ضٛ٘ذ. ایٗ جذایی ٔغّك ٘یست، تّىٝ در تزخی ٔٛالـ
 ٌیزد. ٔی لزار ٔٛرد٘ؾزٞا  آٖ ، فاوتٛرٞای ٞشیٙٝ، سٛد ٚ خٛدتسٙذٌی ٘سثیٞا وارتزی

ی ٞا وارتزیٚ فّشواری اختػاظ ٘ذارد، تّىٝ در ٔٛرد ساسی  ی ٔطخػی ٘ؾیز وطتارٌاٜ ٚ چزْٞا فقاِیت جذایی فضایی فّٕىزدٞا فمظ تٝ 
یا در ٚ پٙجزٜ ساسی، ٚ حتی یه دوٝ فزٚش ٘فت در یه ٔحّٝ ٔسىٛ٘ی وٝ  تزی چٛب)ٔا٘ٙذ یه ٔغاسٜ  وٙذ ٔی وٛچه ٔشاحٓ ٘یش غذق

 أىاٖ دارد ٔٛرد افتزاؼ ساوٙاٖ آٖ ٔحُ لزار ٌیزد(.

 ایش آس 
ٔیشاٖ آسایص ٚ راحتی ٞستٙذ. ٔمٛلاتی ٔا٘ٙذ فاغّٝ ٘شدیه یا  ٌیزی ا٘ذاسٜ، دٚ فأُ فاغّٝ ٚ سٔاٖ، ٚاحذٞای یاتی ٔىاٖدر استا٘ذاردٞای 

ٚ تأسیسات ٚ تسٟیلات ضٟزی، ٔقٕٛلاً ٔفْٟٛ راحتی ٚ ٚ٘مُ  حُٕفاغّٝ راحت تزای س٘ذٌی، فٛاغُ پیادٜ، لاتّیت دستزسی تٝ خغٛط 
ی ٞا وارتزیتزخی  ٞای ٔشاحٕتی ٔتفاٚت ٚ دٚری اس ٞا وارتزی ٔٛرد٘یاسآسایص دار٘ذ. سِٟٛت دستزسی تٝ تسٟیلات ٚ خذٔات ضٟزی 

 ضٛ٘ذ. ٔی پزاسدحاْ اس فٛأُ آسایص ٔحسٛب

 کارآیي
، ٌذاری سزٔایٝییٗ ٔىاٖ وارتزی سٔیٗ است. ٞز ٘ٛؿ وارتزی اس ِحاػ التػادی ٚ اٍِٛی لیٕت سٔیٗ ضٟزی، فأُ اغّی ٚ ٔقیار اساسی تق

 ضٛد. ٔی ٚ ٔخارج آتادا٘ی است وٝ تا رٚش تحّیُ ٞشیٙٝ ـ ٔٙفقت ٔطخعساسی  لیٕت سٔیٗ ٚ ٚضقیت آٖ اس ٘ؾز آٔادٜ تزآیٙذ

 مطلوبیت
، ٞا راٜفأُ دِپذیزی ٚ ٔغّٛتیت، یقٙی وٛضص در حفؼ فٛأُ عثیقی، ٔٙاؽز، ٌطٛدٌی فضاٞای تاس ٚ سثش، چٍٍٛ٘ی ضىُ ٌزفتٗ 

 ٌیزی جٟتٚ  ٞا راٜ ارتثاعی ٘یش إٞیت خاغی دارد. ضثىٝ ٞای راٜٚ فضاٞای ضٟزی است. ایٗ فأُ اس ٘ؾز عزاحی سیستٓ ٞا  ساختٕاٖ 

ي ريستاهاي اسلامی شهر ها ي شًراهايها، دهيارييیژٌ كاركىان شهرداري  
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عثیقی درٖٚ ضٟزی ٚ پیزأٖٛ ضٟز را تثیٙٙذ ٚ اس آٖ  اٍ٘یش فزحتٛا٘ذ عٛری تاضذ وٝ فاتزاٖ پیادٜ ٚ سٛارٜ تیطتزیٗ ٔٙاؽز سیثا ٚ  ٔیٞا  آٖ
 ِذت تثز٘ذ.

 سلامتي)شهر سالم(
رد. استا٘ذارٞای ٘مص ٟٕٔی دا سیست ٔحیظٚ أاوٗ غٙقتی، رفایت استا٘ذاردٞای اجزایی تٟذاضت ٚ ٞا  ساختٕاٖ أزٚسٜ تزای تٟثٛد فضاٞا ٚ 

، حزاست اس آسایص اجتٕافی ٚ سیست ٔحیظفقاِیت ضٟزی را اس ٘ؾز حفؼ  ٞزٌٛ٘ٝ( EISضٟز سآِ ٚ ٔمزرات ٔقزٚف تٝ اثزات ٔحیغی)
 .دٞذ ٔی حفاؽت اس ٔیزاث فزٍٞٙی ٔٛرد ارسیاتی لزار

، ٞا تشرٌزاٜتذیٗ تزتیة، تا افٕاَ ضٛاتظ ٔحیغی ٚ تٟذاضتی، فٛأُ ٔشاحٓ غٙقتی ٚ ٞز ٘ٛؿ فّٕىزد تِٛیذی یا خذٔاتی ٚ حتی احذاث 
ی وٝ ٔقیارٞای عٛر تٝیاتذ،  ٔی آیذ ٚ ایٗ استا٘ذاردٞا رٚس تٝ رٚس إٞیت تیطتزی ٔی در َفّٕی تحت وٙتز عٛر تٝ ٞا فزٚدٌاٜٚ  ٞا تزٔیٙاَ

 رٚ٘ذ. ٔی در ٞز عزح استفادٜ اس سٔیٗ تٝ ضٕار وٙٙذٜ تقییٗاغّی ٚ  اس فٛأُوٙتزَ ٔحیظ، پاویشٌی ٚ 

 ایمني
وّی تٝ حفاؽت  عٛر تٝدٞٙذ. استا٘ذاردٞای أٙیتی  ٔی ی ضٟزی پیطٟٙادٞا فقاِیت فٛأُ أٙیتی، استا٘ذاردٞای خاغی را در تقییٗ ٔحُ 

 احتٕاِی جًٙ تستٍی دارد.ٞای  تأسیسات ضٟزی ٚ دفاؿ اس ضٟز در ٔماتُ حّٕٝ
تجٕـ تأسیسات غٙقتی ضٟز در یه ٔٙغمٝ خاظ غٙقتی، فٕلاً تا سیاست دفافی ضٟز ٔغایزت دارد. سیزا ٍٞٙاْ حّٕٝ ٘ؾأی تٝ ضٟزٞا، 

تزایٗ، رٚ٘ذ. تٙا ٔی ٘ؾأی دضٕٗ تٝ ضٕار ٞای ٞذفٚ ارتثاعات، اس جّٕٝ  ٚ٘مُ حُٕٚ ٔزاوش استزاتضیه  ٞا فزٚدٌاٜتخزیة ٔٙاعك غٙقتی، 
 ٕٞجٛاری ایٗ فّٕىزدٞا تا ٔٙاعك ٔسىٛ٘ی خغز٘ان تٛدٜ، تایذ اس ٘ٛاحی ٔسىٛ٘ی فاغّٝ داضتٝ تاضٙذ.

در ضٟز ٚ ٕٞچٙیٗ ضیٜٛ ٞذایت جٕقیت تٝ ٞا  آٖ ٚ چٍٍٛ٘ی تٛسیـ ٞا پٙاٍٞاٜ تیٙی پیصضیٜٛ تخّیٝ ضٟز در سٔاٖ تزٚس خغز،  تیٙی پیص
 إٞیت پذافٙذی تسیار دارد.ٞا  آٖ سٛی

ی ٔتفاٚت ٔؤثز ٞا وارتزیی ٚ ٞا فقاِیت حفاؽت ٚ ایٕٙی ضٟز در ٔماتُ سٛا٘ح عثیقی ٔا٘ٙذ سیُ، عٛفاٖ ٚ سِشِٝ ٘یش وٝ در ٔقیارٞای ٔىا٘ی 
ضٛ٘ذ ٚ اس  ٔی در سغح ضٟز تا ا٘جاْ تحمیمات ٞیذرِٚٛصی ٔطخعٞا  ، ٟ٘زٞا ٚ رٚدخا٘ٝٞا ٔسیُوّی حزیٓ  عٛر تٝتزاساط ایٗ ٔقیارٞا،  است

 ضٛد. ٔی جٌّٛیزیٞا  آٖ ضذٜ در حزیٓ تثثیتساختٕاٖ ٚ فقاِیت  ٞزٌٛ٘ٝاحذاث 
ضٛد ٚ  ٔی ٚ ٔٙاؽز عثیقی، ٚ ٞٓ اس ٘ؾز ایٕٙی در تزاتز عٛفاٖ ٚ عغیاٖ دریا حزاست سیست ٔحیظاس حزیٓ دریاٞا ٘یش ٞٓ اس ٘ؾز حفاؽت اس 

 ضٛد. ٔی سٛاحُ ٚ تٙاتز ضٛاتغی خاظ دادٜ ٚ ساختاردر وٙار دریا تا در ٘ؾز ٌزفتٗ تٙاسة فزْ  ٞا فقاِیت اجاسٜ احذاث تأسیسات ٚ 
ٚسیـ ٚ تزٚس  ٞای تخزیةضٛ٘ذ ٚ سثة  ٔی فقاَ ٞا ٌسُ، ِزسٜ سٔیٗدر ایزاٖ است. ٍٞٙاْ ٚلٛؿ  ٚیضٜ تٝسِشِٝ یىی اس خغزات تشري در ضٟزٞا 

ضٛاتظ ٚ ٔمزرات  وارٌیزی تٝ، ٚ ٕٞچٙیٗ ٞا ٌسُسِشِٝ پیزأٖٛ تٙذی  اردٞای پٌٟٙٝزد٘ذ. رفایت استا٘ذ ٔی تشري ا٘سا٘یٞای  فاجقٝ
، سِشِٝ ٘یش ٔا٘ٙذ حٕلات ٞٛایی در سٔاٖ جًٙ، ٌذضتٝ اس ٘یزٚی تخزیثی آٖ تا خغز حاَ تاایٗواٞذ. أا  ٔی ساختٕا٘ی اس ٔیشاٖ خغز

 ٕزاٜ است.تزق ٞ ٞای واتٌُاس ٚ ٞای  ، ا٘فجار ٔٛاد سٛختٙی، لغـ ِِٛٝسٛسی آتص
سِشِٝ، افشٖٚ تز ضٛاتظ خاظ ایٕٙی فٙی ٚ ٔمزرات ساختٕا٘ی، تایذ  تزای پیطٍیزی اس ٔیشاٖ تخزیة در ضٟزٞا، ٍٞٙاْ ٚلٛؿ سیُ، عٛفاٖ ٚ

ی ٘اساسٌار، ٔشاحٓ ٚ یا خغز٘ان در ٞا وارتزیٚ استمزار فّٕىزدٞای ضٟزی ٘یش رفایت ضٛد ٚ اس لزارٌیزی  ٞا فقاِیت  یاتی ٔىاٖضٛاتظ 
 ٔجاٚر یىذیٍز جٌّٛیزی تٝ فُٕ آیذ.
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 كاربري زميه شهري
 

 شخصات مکانی کاربری زمینم

ضَد. کِ ػجبستٌذ اص ًَاحی هسکًَی، کبس،  هی کلی ثِ چْبس ًَع کبسثشی ػوذُ تقسین عَس ثِثبفت فیضیکی یک ضْش 

 ت:اٍقبت فشاغت ٍ ضجکِ استجبعی. هطخصبت کبسکشدی ّش یک اص چْبس کبسثشی ػوذُ ضْش چٌیي اس

ّب  ی هشثَط ثِ آىّب کبسثشیهسکًَی ٍ  ّبی هجتوغهسکًَی، ٍاحذّبی ّوسبیگی، ّبی  ـ کبسثشی سکًَتی: ضبهل هحلِ

 (.ّب پبسکٍ ّب  هغبصُ، هبًٌذ هذاسس، ثبصی)

ـ کبسثشی اضتغبل: ضبهل هشاکض صٌؼتی، ًَاحی تجبسی ٍ خذهبت گًَبگَى اداسی، ًظبهی، ثْذاضتی ٍ آهَصضی ثضسگ، 

 ثبصاسّب.

ّب،  ّبی تئبتش، سیٌوبّب، کتبثخبًِ ّب، سبلي هبًٌذ هَصُ)ـ کبسثشی اٍقبت فشاغت: ضبهل هشاکض تفشیحی، ٍسصضی ٍ فشٌّگی 

 (.ّب گشدضگبُّب ٍ  ، ٍسصضگبُّب پبسکهسبجذ، 

یب  ّب تشهیٌبل، ّب فشٍدگبُّب،  ّب، ایستگبُ ّب، پبسکیٌگ اصلی، فشػی ٍ دستشسی، پل ّبی ساُ: ضبهل ًٍقل حولـ کبسثشی 

 ّب، اًجبسّب. پبیبًِ

 کٌٌذ. هی ی چْبسگبًِ ػوذُ، اص هطخصبت هکبًی صیش پیشٍیّب کبسثشیدس حبلت کلی ٍ ػوَهی، 

 مشخصات مکانی کاربری مسکونی

سیضش  ّبی هکبىعغیبى آة ٍ  ّبی هحل، ّب گسلٍ  ّب هسیلـ ًَاحی هسکًَی ثبیذ اص هٌبعق خغشًبک عجیؼی، هبًٌذ 

 یب لغضش صهیي دٍس ثبضٌذ.

ٍ  ّب اصدحبمقشاس گیشًذ تب اص هضاحوت ًٍقل  حولی ًبسبصگبس صٌؼتی ٍ ّب فؼبلیت ـ ًَاحی هسکًَی ثبیذ دٍستش اص 

 دس اهبى ثبضٌذ. ّب آلَدگی

 ـ ًَاحی هسکًَی ثبیذ دس جَاس فضبّبی ثبص ٍ سجض احذاث ضًَذ.

 اٍقبت فشاغت ًضدیک ثبضٌذ.ـ ًَاحی هسکًَی ثبیذ ثِ ًَاحی کبس ٍ گزساى 

ی ضْش کِ هٌبظش عجیؼی صیجب ٍ هغلَثیت فضبیی ٍَّا آةهلاین ٍ ًَاحی خَش  ّبی ضیتـ ًَاحی هسکًَی ثبیذ دس 

 داسًذ، استقشاس یبثٌذ.

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  



 پ
 

  1401 بهمن  1       

21 January  2023 
 1444 جمادي الثاني  28 

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
10

2
 

3
3

4
 

کوبثیص هسغح ٍ کن ضیت، تب ضیت  ّبی صهیيـ ثب تَجِ ثِ ٍضغ تَپَگشافیک ضْش، اساضی هسکًَی ثبیذ دس 

ثب  ٍیژُ ثِاص تَسؼِ دس اساضی پشضیت ثب قغؼبت ًبهٌظن، ٍ  الوقذٍس حتیذ( تَسؼِ یبثٌذ ٍ دسص 51هتَسظ)حذاکثش 

 ضیت هؼکَس اجتٌبة ضَد.

کِ هشاکض کبس ٍ هشاکض اصلی ضْش سا ثِ یکذیگش )اصلی  ّبی ساُغیشهستقین ثِ سیستن  عَس ثِـ هٌبعق هسکًَی ثبیذ 

اصلی  ّبی خیبثبىدستشسی داضتِ ثبضٌذ ٍ ًَاحی ٍ هحلات هسکًَی ثِ ٍسیلِ خغَط تشافیک یب  (کٌٌذ هی هتصل

ثِ داخل ًبحیِ هسکًَی ًفَر ًکٌذ. دس اصل، ًَاحی هسکًَی ثبیذ اص تشافیک ػجَسی ٍ  ّب خیبثبىایي ٍ  هحبط ضًَذ

 خغشات ًبضی اص آى هصَى ثبضٌذ.

ذ ثب ػَاسض عجیؼی صهیي هبًٌذ ضیت ٍ آثشٍّبی عجیؼی تغجیق داخلی هحلات هسکًَی ثبیثٌذی  ـ سیستن خیبثبى

 دادُ ضَد.

 

 مشخصات مکاني مراکز کار

 ـ فاصلِ تیي اهاکي کاس ٍ سکًَت تایذ تِ حذاقل تشسذ.

 تِ سایش هشاکض کاس ٍ فؼالیت ضْشی تضویي ضَد. ّا  آى تاضٌذ تا دستشسی تِ ًٍقل حول ٍ سیستن ّا ساُ ـ هشاکض کاس تایذ ًضدیک

تا حذاقل صهاى ٍ ّضیٌِ اًجام ّا  آى تیي ٍ استثاطـ هشاکض کاس تایذ دس فاصلِ هٌاسثی اص ًَاحی کاسی دیگش قشاس گیشًذ تا هثادلات 

 گیشد. 

تِ تاضٌذ ٍ ًضدیک خغَط استثاعی ( دستشسی داضتأسیساتی )آب ٍ فاضلاب ٍ گاص ٍ ًیشٍ ّای سیستنـ هشاکض تَلیذ صٌؼتی تایذ تِ 

 . ٍ ًیشٍگاُ( قشاس گشفتِ تاضٌذ آّي ساُ، جادُ)

 اًح عثیؼی دس اهاى تاضذ.ًَاضی اص س خغشاتحاػ عثیؼی ٍ ضشایظ هحیغی تایذ هٌاسة تاضذ ٍ اص لهشاکض کاس اص  هکاًی ـ هَقؼیت

 تاضذ.تشای تَسؼِ احتوالی دس آیٌذُ فضای کافی داضتِ  ٍ هتٌاسة تَدُ آىـ اًذاصُ صهیي هحل کاس تایذ تا حجن ػولیات 

 هکاًی هٌاسة اًتخاب ضَد. ، کیفیت تْذاضتی اص ّوذیگش جذا ضذُ تاضٌذ ٍ تشای ّش دستِ تشحسةکاس تایذ  ّای هحلـ 

 سغح ضْشدس ، هشاتة ِ( ّواٌّگ گشدًذ ٍ تش حسة سلسلدٍلتی تایذ تا ًظام هشاکض ضْشی )اضتغالکاس خصَصی ٍ  ّای هحلـ  

 تَصیغ ضًَذ. 

 . تاضذ صشفِ تِ( هقشٍى ٍ ضیةًَع خاک ، ـ استفادُ اص صهیي اص لحاػ اقتصادی )ّضیٌِ تسغیح

 جذا ضًَذ.  ّا تخصسکًَتی جذا تاضٌذ ٍ تا ایجاد فضای سثض اص دیگش  ّای تخصصٌؼتی سٌگیي ٍ آلَدُ تایذ اص  ّای تخصـ 

هطخص ضًَذ ٍ تشای ّش یک ضَاتظ ّا  آى دس ّش یک اص هؤثشتایذ ػَاهل ، ذُی یاد ضلتشای سػایت ػولی اصَل یا هؼیاسّای ک

 تؼییي ضَد.  تشی دقیق
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 مشخصات مکاني کاربري اوقات فراغت

کلی اص  عَس تِهطخصات هکاًی هتفاٍتی داسد ٍ ، تشحسة هقیاس ػولکشدی دس سغح ضْش ٍ هٌغقِ آى، ی اٍقات فشاغتّا کاستشی

 کٌذ: هی ضَاتظ هکاًی صیش پیشٍی

 . آساى تاضذّا  آى دستشسی تِ ٍ هٌاسة اص ًَاحی هسکًَی قشاس گشفتِای   ـ تایذ دس فاصلِ

ٍ یا خَد هشکض  فتِ تاضذاس گششتایذ دس هشاکض ضْشی ق (کِ جارب جوؼیت است)ی فشٌّگی ٍ تفشیحی ّا فؼالیت ـ هحل اًَاع 

 ضْشی قشاس گیشد. ّای تشصىسا تَجَد آٍسد کِ دس هشکض ای   ٍیژُ

 ّای فؼالیتتشای کلیِ  سا تافت عثیؼی یا هصٌَػی ٍ هتٌاسةّای تاص ّواٌّگ تاضٌذ تا ٍ فضا ّا پاسکاکض تفشیحی تایذ تا ـ هش

ساکٌیي ، کاّذ ٍ تذیي گًَِ هیّا  آى پزیشی جوؼیتٍ  سشصًذگی. پشاکٌذگی فضاّای آصاد ٍ فضاّای تفشیحی اص آٍسًذ پذیذتفشیحی 

 کٌٌذ.  ًوی استفادُّا  آى تایذ اص کِ چٌاىضْشی 

هکاًی هٌاسة تشای ، کَّستاًی ًضدیک یا اعشاف ضْش ٍ استفاػاتداهٌِ ، دسیاّای  کشاًِ، ّا تیطِ، ّا جٌگل، ّا ـ کٌاسُ سٍدخاًِ

 . ػوَهی است ّای تفشجگاُایجاد 

ٍ سَاحل( تْتشیي جا تشای ایجاد  ّا دسیاچِ، ی عثیؼیّا پاسک، ّا تپِ، ـ ػٌاصش عثیؼی دسٍى یا پیشاهَى ضْشّا )هاًٌذ سٍدّا

 .ضًَذ هی تفشیحی ٍ گزساى اٍقات فشاغت هحسَب ّای هکاى

دسصذ تاضذ  5هیذاًی، ضیة صهیي تایذ کوتش اص  ّای ٍسصشتی کِ تِ تٌا ٍ پاسکیٌگ ًیاص داسًذ ٍ یا اًَاػی اص لاـ تشای احذاث تسْی

ضیة صهیي هحذٍدیتی ٍجَد ًذاسد ٍ  دس، فضاّای تاص ٍسیغ ٍ ًَاحی حفاظت ضذُ ػوَهی ًیض ا ّضیٌِ کن قاتل تسغیح تاضذ. تشایتا ت

 تٌَع دس سیوای صهیي تشجیح داسد.ضشایظ هٌاسة هحیغی ٍ عثیؼی ٍ ّوچٌیي 
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 كاربري زميه شهري
 

 )بخش ايل(مشخصات مکاوی کاربری صىعتی
هٌبست قزار  ٍ هحلیصٌؼتی ثبیذ در هَقؼیت  ّبی هکبىدر ثسیبری اس شْزّب، صٌؼت سْن ثسیبر هْن در اقتصبد آى دارد ٍ 

تَاى اس ًیبسّب ٍ ارتجبط یبد شذُ چشن  ًویّب  آى دارًذ کِ در تؼییي هحلای   ارتجبط ٍ ّوجستگی پیچیذُ ثب یکذیگز، صٌبیغ. گیزًذ
در ًظز  شْزی ثیيدرٍى شْزی ٍ  ًٍقل حولثبیذ شیَُ استفبدُ شبغلیي اس سیستن ، در هکبى استقزار صٌبیغ، افشٍى ثز آى. پَشیذ

 . گزفتِ شَد
ٍ  اًذ هزتجظٍ تأسیسبت اًجبرداری ثیشتزی  فزٍشی ػوذُثزخی اس صٌبیغ ثب . ٍت استتؼزیف کبرثزی صٌؼتی در ّز شْز هتفب

 هلی( ّبی ٍ جبدٍُ فزٍدگبُ  آّي راُ)هبًٌذ ًٍقل  ثزخی دیگز ثب سیستن حول
 شًَذ: ثٌذی هی عجقِشْزی هٌغقِ صٌؼتی در دٍ هقیبس هتفبٍت ریشی  ثزًبهِدر 

 ای هٌغقٍِ درٍى ای   ـ هقیبس هٌغقِ 
 ـ هقیبس شْزی  

هحل استقزار صٌبیغ ثبیذ ّن ًیبسّبی خَد صٌؼت را در ًظز گزفت ٍ ّن  ثَدىدر ایي دٍ هقیبس ثزای کست اعویٌبى اس هٌبست 
 . ٍ هٌغقِراثغِ آًزا ثب سبیز ػَاهل اقتصبدی ٍ فیشیکی ٍ شْز 

 

 صىعتی یابی مکانعًامل 
 یبثٌذ:  هی استقزارصٌبیغ تحت تأثیز سِ ػبهل ، ای  در هقیبس هٌغقِ

 صٌؼتی هحسَة یبثی هکبىثٌیبى ًٍقل  حولدستزسی ثِ سیستن  ثٌبثزایي،. ًیزٍی کبر ثبسار ٍ، دستزسی ثِ هَاد اٍلیِ -1
 گزدد.  هی

ًیزٍی کبر )اس  ػبهل اصلی جذة یک صٌؼت در ّز شْز یب هٌغقِ ّستٌذ کِ خَد در ثزدارًذُ ػَاهل هتؼذدی هبًٌذ «هٌبثغ» -2
 .است ٍ اٍلیِهَاد خبم ، سَخت ٍ اًزصی، ، آةًظز کوی ٍ کیفی(

، اًتخبة هکبى هٌبست حبل  ایي ثبشًَذ.  هی صٌؼتی هحسَة «تئَری هکبى»پبیِ ٍ اصَل  ًٍقل حولٍ سیستن  ّب راُ شجکِ -3
گیزًذ کِ گزچِ اس یک  هی قزار ّبیی هحلصٌؼتی در ّبی  اغلت کبرخبًِ، اس ّویي رٍ. ّویشِ ثب هشکلات هتؼذدی هَاجِ ثَدُ است

یب سًذگی اجتوبػی ٍ یب تسْیلات ػوَهی( جبی هحیغی  سیست  اس ًظز  هثلاًدیگز )ّبی  اس جٌجِ، لحبػ ثزای فؼبلیت هٌبست ّستٌذ
 شَد.  هی ثسیبر ًبهٌبست ارسیبثیّب  آى قزارگیزی

 کلی ػَاهل سیز تأثیز دارًذ: عَر ثِ، در تؼییي هحل یک کبرخبًِ صٌؼتی -4
 اهبکي ٍ... ، هٌبثغ، راُ: هبًٌذ، الف ـ دستزسی ثِ ًیبسّبی خبرجی

 فبضلاة ٍ...، شکل سهیي، سهیي ٍسیغ: هبًٌذ، ة ـ دستزسی ثِ ًیبسّبی داخلی
 کِ در چزخِ تَلیذ ّوکبری دارًذ.، ی صٌؼتی در ًشدیکی هحل صٌؼتّب فؼبلیت ح ـ دستزسی ثِ سبیز 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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ی گًَبگًَی را کِ ّز یک هشخصبت فیشیکی ّب فؼبلیت سیزا صٌؼت . ًیبسّبی هحل صٌؼتی ثسیبر هشکل است هشخص کزدى
ًٍقل  حولکبرکٌبى ٍ  ٍآهذ رفتثشرگ، هیشاى ّبی  در یک پبلایشگبُ ًفت ٍ یب در کبرخبًِ گیزد. ثزای هثبل هی هتفبٍت دارد، در ثز

 ٍَّا آةسبسی  ثِ سجت تَلیذ صذا ٍ آلَدُ ّبیی کبرخبًِکبلا ثسیبر سیبد ٍ ًیبسهٌذ فضبیی ثسیبر ٍسیغ است، در حبلی کِ چٌیي 
 خبرج اس شْز هستقز شًَذ.

 

 صىایعبىدی  طبقه 
اقتصبدداًبى، صٌبیغ شًَذ، اهب  ثٌذی هی عجقِشْزی، صٌبیغ ثز هجٌبی چگًَگی ارتجبط ثب هٌبعق شْزی دیگز ریشی  ثزًبهِاس ًظز 

 .اًذ کزدُثٌذی  عجقِّب  آى را ثز حست هبّیت خذهبت ٍ تَلیذات ٍ کبرثزد
ٍ ّز  اًذ شذُثٌذی  عجقِدر ایبلات هتحذُ آهزیکب، کبًبدا ٍ اًگلستبى، صٌبیغ ثز حست هٌظَر ٍ ّذفی کِ دارًذ  SIC در استبًذارد

رقن ًشبًگز هبّیت  ًشبًگز گزٍُ ػوَهی است ٍ سَهیي ٍ چْبرهیي یک دارای کُذی چْبر رقوی ّستٌذ کِ دٍ رقن اٍّل آى کذُ،
 .کبلا یب خذهبت

فیشیکی ثب هحذٍدیت جذی هَاجِ است سیزا در ًظبم کبرثزی سهیي شْزی، ثیش اس تؼذادی ریشی  ثزًبهِدر  SICثٌذی  عجقِ 
َّا ٍ آة  ّبی آلَدگیهحذٍد اس صٌبیغ هجبس ًیستٌذ در شْزّب هستقز شًَذ. تؼذاد ٍ ًَع ایي صٌبیغ هجبس ثِ هیشاى تَلیذ صذا ٍ 

 ثستگی دارد.
 

 آمد ي رفت کارکىان
 ّزقذرکبرثزی صٌؼتی، چگًَگی دستزسی ًیزٍی کبر ٍ آهذ ٍ رفت کبرکٌبى است.  ییبث هکبىهسبئل در  تزیي هْنیکی اس 

 شَد. هی شَد، ًیبس ثِ دستزسی ثِ ًیزٍی کبر اس جٌجِ کیفی ٍ کوّی سیبدتز تز پیچیذُّب  سیستن صٌؼتی کبرخبًِ
رًٍذ، ثذیي سجت، دستزسی ثِ  هی شخصی ثِ سَی هحل کبر ّبی اتَهجیلػوَهی، اختصبصی یب  ّبی سزٍیسثیشتز کبرکٌبى ثب  

 ثسیبر هْن است ٍ ثبیذ اهکبًبت پبرکیٌگ در داخل هحَعِ ٍ اعزاف کبرخبًِ تذارک دیذُ شَد. ّب ثشرگزاُ
هبًٌذ شْزّبی جذیذ صٌؼتی( صٌؼتی شذُ )ریشی  ثزًبهِّب  آى حیبتی دارد. در شْزّبیی کِ ثزایای   سزٍیس کبرکٌبى جٌجِ

هستقز شًَذ تب  ّب ثشرگزاُدٌّذ در کٌبر  هی رسذ اهّب در شْزّبی هؼوَلی، صبحجبى صٌبیغ تزجیح هی کبرکٌبى ثِ حذاقل ٍآهذ رفت
شَد. در غیز ایي صَرت هیشاى آهذ ٍ رفت، ّن اس  جَیی صزفِآهذ ٍ رفت کبرکٌبى آسبى ٍ سزیغ صَرت گیزد ٍ در اتلاف سهبى 

 آٍرد. هی هشکلاتی را پذیذ ًظز اتلاف سهبى ٍ رٍحیِ، ٍ ّن اس ًظز تَلیذ صذا ٍ آلَدگی َّا
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 كاربري زميه شهري
 

 (دوم)بخش کاربری صنعتیمشخصات مکانی 

 صنایع مرکس شهر
 ّای خیاتاى هاًٌذ. در هٌاعق هزکشی، قغؼات سهیي کَچک اعت ٍ ؽثکِ  هی صٌایغ کَچک قذیوی ػوَهاً در هزکش ؽْز تاقی

تایذ در تاسارّای هزکش ؽْز ػزضِ ؽًَذ، ّا  عاسد. اگز چِ هحصَلات ایي کارخاًِ هی پزتزافیک اهکاى دعتزعی را دؽَار
 تغیار دؽَار اعت. ّا  آى ٍ اهکاى ًَعاسی اًذ ؽذُتغیاری اس ایي صٌایغ فزعَدُ قذیوی در هزاکش ؽْزّا اس ردُ خارد 

صٌایغ در هزکش ؽْز، پزداسًذ. ؽزط تقای ایي  هی هزکشی ؽْز تِ فؼالیت ّای قغوتٍ  ّا خیاتاى، در چٌذعثقِ ّای عاختواىدر 
 اعت.هحیغی  سیغت  رػایت اصَل تْذاؽت، ایوٌی ٍ ضَاتظ 

اعتقزار صٌایغ در داخل ؽْز هزاػات ؽَد، اهّا تایذ تَجِ هحیغی  سیغت  ی قاًًَی ٍ ّا هحذٍدیتدر کارتزی سهیي ؽْزی تایذ 
در ؽْزّا، تِ ؽزط رػایت فزٍؽی  خزدُسیاى ٍ هذرى ٍ ّوچٌیي صٌایغ عٌتی ٍاتغتِ تِ تاسار  داؽت کِ اعتقزار صٌایغ تی

ضَاتظ تْذاؽتی ٍ ایوٌی، هغایزتی تا سًذگی ؽْزی ًذارد ٍ تز ػکظ، تاػج رًٍق اقتصاد ؽْز ٍ کاّؼ هیشاى آهذ ٍ رفت 
 کارکٌاى خَاّذ تَد.

 جایی صنایع جابه
هحیغی  سیغت  کارتزد ضَاتظ صٌایغ هضز ٍ هشاحن در ؽْزّا، حغاعیت تغیار دارد. در ارسیاتی صٌایغ، ًِ فقظ  جایی جاتِ

ّغتٌذ ٍ  ّا اًغاى سیغت هحیظخغزًاک اعت، تلکِ ضَاتظ ؽْزی ٍ اجتواػی در درجِ اٍل اّویت قزار دارًذ؛ سیزا ؽْزّا ّن 
 آیذ. هی پذیذ تزی هغلَب سیغت هحیظهحل کار ٍ سًذگی تِ ّوذیگز ًشدیک تاؽٌذ،  ّزقذرّن هحیظ کار آًْا. تٌاتزایي 

 تز اًتقال صٌایغ تزجیح دارد.هحیغی  سیغت  صٌؼتی درٍى ؽْز، تا اػوال ضَاتظ  ّای عیغتنتِ ّز حال، تْثَد تخؾیذى تِ 

 صنعتیهای  صلاح محوطها
تزای اصلاح ٍضؼیت کارتزی صٌایغ در داخل یا جَار ؽْزّا، تایذ تغْیلات ػوَهی ٍ تأعیغات ؽْزی در هٌغقِ صٌؼتی ؽْز 

تایذ تزای اتؼاد دعتزعی تیؾتز  ّا خیاتاىدر هَاقغ لشٍم کٌتزل ؽَد.  ٍَّا آبصٌؼتی تْثَد یاتذ ٍ آلَدگی ّای  ٍ داخل هحَعِ
، ّا هغاسُ، ّا رعتَراى)هاًٌذ  خارد اس هحَعِ صٌایغ ّای عزٍیظتَعؼِ یاتٌذ ٍ تغْیلات پارکیٌگ فزاّن گزدد؛ خذهات ٍ 

 صٌؼتی فزاّن گزدد.، ادارات پغت ٍ عایز خذهات ػوَهی( در هٌاعق ّا تاًک
تَاى هٌاعق هغکًَی تزای کارکٌاى، در جَار هٌغقِ  هی ،هحیغی سیغتدر هٌاعق صٌؼتی جذیذ تا رػایت تزخی ضَاتظ 

تیي خاًِ ٍ کارخاًِ تِ حذاقل کاّؼ یاتذ ٍ هؾکل تْیِ هغکي کارگزاى ًیش ّا  آى کزد تا هیشاى ٍ سهاى آهذ ٍ رفت تیٌی پیؼ
 حل گزدد.

 صنعتیمشخصات زمین 
عٌگیي هتؼذد را داؽتِ تاؽذ. اغلة صٌایغ تایذ  آلات هاؽیيٍ ّا  عاختواى سهیي کارتزی صٌایغ تایذ هحکن ٍ هقاٍم تاؽذ ٍ تحول 

 دٍر تاؽٌذ. خیش سلشلِ، ٍ هٌاعق ّا گغل، دارای ػارضِ ّای سهیيگَد ٍ  ّای هکاىاس 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 ى در هحل اعتقزار صٌایغ ًیش اّویت دارد.سیزسهیٌی، کیفیت آب، ٍ تزکیة ؽیویایی ٍ فؾار ٍ ػوق آ ّای آبعغح 
اعتفادُ اس  ًیاس تِ ،هزتفغ ّای عاختواى ٍ ّوِ ػَاهل هؤحز تز عاسُ تٌا ًیش تایذ هَرد تَجِ قزار گیزًذ. سیزا تزخی صٌایغ

هقاٍم  ّای سهیي( ٍ تذیي عثة حتواً تایذ رٍی ٍ عیواىقٌذ ّای  )هاًٌذ: کارخاًِ ػظین دارًذّای  آعاًغَرّای تشرگ ٍ ًقالِ
 عاختِ ؽًَذ.

ًیش اس ػَاهل هْن هکاى اعتقزار صٌایغ اعت، سیزا  ّا َفاىتعیلاتی حذر کزد. هغیز تادّا ٍ ّای  در اعتقزار صٌایغ تایذ اس جلگِ
ؽَد، لیکي اس  هی فٌی ٍ اقتصادی هزتَطّای  ؽزایظ اقلیوی در ایجاد صٌایغ ًقؼ هْوی دارد ٍ ّز چٌذ کِ تیؾتز تِ جٌثِ

 گیزد. هی ؽْزی دقیقاً هَرد ارسیاتی قزار ّای هحیظ، احزات صٌایغ تز هیشاى آلَدگی آب، َّا ٍ صذا در هحیغی سیغتگاُ دیذ

 پارک صنعتی
ّیچ ؽْزعاسی، داًؼ ٍ تخصص کافی تزای تؼییي هحل هٌاعة احذاث صٌایغ را ًذارد ٍ تایذ اس هتخصصاى دیگزی در 

 یاتی هکاىٍ هاًٌذ آى، کوک گیزد. ًٍقل  حولٍ هتخصص  ػوزاى، آب ٍ فاضلاب، هٌْذعی هحیغی سیغتاقتصادی، ّای  سهیٌِ
 .آیذ تزًویاعت کِ اس ػْذُ ؽْزعاساى ای   خَد، تخصص ٍیضُ پذیزی اهکاىصٌایغ ٍ هغالؼات 

هٌاعة تزای احذاث اًَاع صٌایغ را در عغح یا حاؽیِ یا حَهِ ٍ یا هٌغقِ ؽْزی، تزحغة اًذاسُ،  ّای هکاىؽْزعاساى 
ضَاتظ آعایؼ ٍ رفاُ  ٍیضُ تٍِ هحیغی  سیغت  ٍ ّوچٌیي تز اعاط ضَاتظ ّا  آى ٍ ّوثغتگیًٍقل  حولتکٌَلَصی، ارتثاعات، 

غ، هزاکش کار ؽْزّا ّغتٌذ ٍ ؽْز تذٍى هزاکش کار ارسػ . ًثایذ فزاهَػ کزد کِ صٌایکٌٌذ هی ؽْزًٍذاى ٍ کارکٌاى تؼییي
ریشی  تزًاهِؽْزی ًذارد. هیشاى اؽتغال صٌؼتی ؽْزًٍذاى یکی اس ػَاهل هْن رًٍق سًذگی ٍ فؼالیت ٍ کارآیی اعت ٍ تایذ تا 

صٌایغ  جاییِ جاتٍ هٌاعق صٌؼتی ؽْزّا کَؽیذ ٍ جش در هَارد هضز ٍ خغزًاک، اس ّا  درعت در راُ تْثَد ٍضؼیت هحَعِ
 اجتٌاب کزد.

رٍسافشٍى توایل دارًذ کِ صٌایؼؾاى در هٌاعق عزاحی ؽذُ ٍ عاسهاى یافتِ صٌؼتی  عَر تِالثتِ صاحثاى صٌایغ کَچک ٍ تشرگ 
اس تزخی تغْیلات ػوَهی ٍ تأعیغات  اًذ هایلعثیؼی تِ تَعؼِ گزایؼ دارًذ ٍ  عَر تٍِ ؽْز صٌؼتی اعتقزار یاتذ. صٌایغ 

ی صٌؼتی یا هٌاعق صٌؼتی عاسهاى یافتِ، تا ؽْزّای صٌؼتی قاتل قیاط ًیغتٌذ ٍ در ّا پارکتزک اعتفادُ کٌٌذ. سیزتٌایی هؾ
 تَاًٌذ در ًشدیکی ٍ یا داخل ؽْزّا تَعؼِ یاتٌذ. هی ّغتٌذ، ٍلی هٌذ تْزٍُاقغ اس ػَاهل هخثت ؽْزّای جذیذ 

اخیزاً در تْزاى  کِ چٌاىتاسعاسی ٍ عاسهاًذّی هٌاعق صٌؼتی پذیذ آهذُ اعت؛  ّای عاسهاىاهزٍسُ در اغلة ؽْزّای صٌؼتی 
ًِ تٌْا فضای کافی تزای هثادلِ کالا ٍ تغْیلات تارگیزی ٍ پارکیٌگ ٍجَد ّا  آى ی صٌؼتی جذیذ احذاث ؽذ کِ درّا پارک

 دارد تلکِ تغْیلات ٍرسؽی ٍ رفاّی ًیش تزای اعتفادُ کارکٌاى فزاّن ؽذُ اعت.
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 كاربري زميه شهري
 

 فضایی کاربری زمیناستانداردهای 
ضَد. ثِ دیگز سخي، اقلاهی کِ  ّب ٍ ػولکزدّبی ضْزی، استبًذاردّبی فضبیی گفتِ هی فؼبلیت ثِ هیشاى فضب یب سغح سهیي هَرد ًیبس 

 گَیٌذ. افشایذ، استبًذارد فضبیی هی ّب هی ثز هیشاى رفبُ ٍ کبرآیی کبرثزی
دٌّذُ ثبفت یب سبسهبى کبلجذی ضْز ّستٌذ. ایي  فیت اخشای تطکیلّبیی ثزای سٌدص هیشاى کی استبًذاردّبی فضبیی، هقیبس

ضًَذ ثِ حذاقل  استبًذاردّب ثیي حذاقل ٍ یک حذاکثزی ٍاقؼٌذ. استبًذاردّبیی کِ قبػذتبً تَسظ قبًًَگذار )ضْزی یب کطَری( ٍضغ هی
ّب هبًٌذ ضَاثغی کِ  ت حذاکثز، گزایص دارًذ. آىکویتّ ٍ کیفیت قبثل قجَل تَخِ دارًذ. اهب اس لحبػ تئَری خٌجِ آهبری داضتِ، ثِ سو

در هطخػبت هکبًی تطزیح ضذُ، خٌجِ ّذایتی دارًذ ٍ پس اس هغبلؼِ در الگَی اختوبػی ٍ اقتػبدی ٍ هیشاى احتیبخبت خبهؼِ ٍ 
 ضًَذ. ػبدات کلی هزدم تؼییي هی

ریت گیزد، آى استبًذاردّب ثبیذ ثب ضزایظ اختوبػی، ای دیگز ثِ ػب  اگز یک خبهؼِ ضْزی استبًذاردّبی ضْزسبسی خَد را اس خبهؼِ
ّب دٍر  دٌّذ ٍ اس ٍاقؼیت اقتػبدی، هحیغی ٍ فزٌّگی خبظ خَد هٌغجق ضًَذ. در غیز ایي غَرت، َّیت خَد را اس دست هی

 ضًَذ. هی
 ػَاهل هؤثز در تذٍیي استبًذاردّبی فضبیی کبرثزی سهیي ػجبرتٌذ اس:

 

 محلی وضعیت
 اثز سهیي کبرثزی ضذُ اًتخبة هؼیبرّبی کویتّ ٍ کیفیت در ػولاً کطَرّب، ٍ ضْزّب در اختوبػی ـ اقتػبدی ٍ فزٌّگی ّبی تفبٍت

 کبرگیزی ثِ ٍ اًتخبة اهکبى تکٌَلَصی، ٍ اقتػبدی فزاٍاى اهکبًبت ٍخَد ثزٍتوٌذ، ٍ غٌؼتی پیطزفتِ کطَرّبی در. گذارًذ هی
 حذاقل ثِ استبًذاردّب ایي رضذ حبل در کطَرّبی در کِ حبلی در آٍرد، هی پذیذ هکبًی هؼیبرّبی تحقق ثزای را ثبلاتزی استبًذاردّبی

 .یبثٌذ هی کبّص هیشاى
 هیشاى ضیت، کن سهیي ثب ای  خلگِ ضْزّبی در. است هؤثز ضْز در فؼبلیت ثزای کبفی فضبی هیشاى ثز ًیش عجیؼی ٍ اقلیوی ٍضغ

 قبثلیت ٍ آة هیشاى ثبرًذگی، هیشاى. ثزد ثْزُ عجیؼت اس تَاى هی دضَاری ثِ سیزا. است کَّستبًی ضْزّبی اس ثیطتز سهیي اس استفبدُ
 .دارد ثسیبر تأثیز ضْزی عجیؼی هٌبعق ٍ سجش فضبی هؼیبرّبی در خبک سراػی
 ضْز ثِ ضْزی اس ٍ دارد ثستگی ضْز ّز اختوبػی ٍ قَهی فزٌّگ ٍ هزدم رٍحیِ ثِ ًیش خَاهغ در راحتی ٍ آسبیص ثِ هزثَط ضَاثظ

 .کٌذ هی تفبٍت کطَر یک در دیگز
 

 ضوابط رسمی
ای ٍخَد دارد. ایي هؼیبرّب هؼوَلاً تَسظ   ّب، ضَاثظ ٍ استبًذاردّبی تثجیت ضذُ افشٍى ثز ػَاهل یبد ضذُ ثزای ثسیبری اس کبرثزی

یت ثذًی، استبًذاردّبی ثْذاضتی تَاى ثِ کبرثزی ٍرسضی سبسهبى تزث ّب هی ضًَذ، کِ اس خولِ آى ّب ٍ ًْبدّبی رسوی تْیِ هی سبسهبى

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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ـ درهبًی ٍسارت ثْذاضت ٍ درهبى ٍ استبًذاردّبی آهَسضی ٍسارت آهَسش ٍپزٍرش اضبرُ کزد. ثزخی استبًذاردّب هبًٌذ هزاکش ٍرسضی 
 اًذ. ای خْبًی دارًذ ٍ ثزخی دیگز ثِ تٌبست ضزایظ هبلی یب هحلی تذٍیي ضذُ  خٌجِ

ضًَذ، یکی تؼذاد یب هقذار یک فؼبلیت، ٍ دیگزی هیشاى سهیي یب  ثِ ٍسیلِ دٍ ػبهل تؼییي هیهیشاى کبرثزی استبًذاردّبی فضبیی 
 فضبی هَرد ًیبس.

ثزای ًوًَِ، در تطخیع هیشاى فضبی هَرد ًیبس هذرسِ، اثتذا ثبیذ تؼذاد هذرسِ هَرد ًیبس را هطخع کزد ٍ سپس هقذار سهیي هَرد 
اى ثز حست تؼذاد داًص آهَساى ثزای حبل ٍ آیٌذُ ضْز ثزآٍرد کزد. اهّب تؼییي هقذار سهیي ٍ تَ ًیبس را تؼییي ًوَد. تؼذاد هذارس را هی

ّبی کلی ٍسارت آهَسش ٍ پزٍرش ثستگی دارد، کِ اس  فضبی آهَسش تب حذی پیچیذُ است، سیزا ثیص اس ّز چیش ثِ اهکبًبت ٍ سیبست
رثبرُ سبختوبى هذارس، تؼذاد داًص آهَساى ّز هذرسِ ٍ هیشاى اختیبرت ضْزداری خبرج است. تػویوبت هسؤٍلیي آهَسش ٍ پزٍرش د

گًَِ  کٌٌذ. هطبثِ ایي دٌّذ در ضوبر هؼیبرّبیی ّستٌذ کِ هیشاى فضبی هَرد ًیبس هذارس را هطخع هی اّویتی کِ ثِ سهیي ثبسی هی
 ّبی دیگز ّوچَى ثْذاضتی، ٍرسضی، اداری ٍ هبًٌذ آى ًیش ٍخَد دارد. هسبئل در کبرثزی

 

 ها ع و پراکندگی کاربریتجم
ػبهل سَهی کِ در ثزآٍرد هیشاى فضبی کبرثزی هؤثز است، هیشاى تدوغ یب پزاکٌذگی فیشیکی ٍاحذّبی ّز ًَع کبرثزی است. تدوغ 

ّب سهیي ثیطتزی  اًدبهذ، حبل آًکِ پزاکٌذگی آى ّبی هطتزک هی خَیی در تخػیع سهیي هَرد ًیبس ثزای قسوت ٍاحذّب ثِ غزفِ
گذارد، در هیشاى )استبًذارد( دستزسی  ّب، افشٍى ثز آًکِ در هیشاى استفبدُ اس سهیي، اثز هی ٌٌذ. تدوغ یب پزاکٌذگی کبرثزیک هػزف هی

ّب اغلت هٌدز ثِ  ٍاحذّب ثِ ّوذیگز ًیش هؤثز است. دستزسی، ضبهل دٍ هؼیبر فبغلِ هکبًی ٍ سهبًی است؛ تدوغ ثیص اس حذ کبرثزی
 کٌذ. ّب را هتزاکن هی سبختوبى ضَد ٍ ثبفت ضْز ٍ  بم کبرثزی( هیتزاکن ٍ گزُ تزافیکی )اسدح

 

 تغییر کاربری
ّبی هزاکش ضْز( ٍ ّوچٌیي هحبسجِ  ّبی خذهبتی )ثِ ػٌَاى کبرثزی هحبسجِ فضبی لاسم ثزای فؼبلیت غٌؼتی، تدبری، اداری ٍ هکبى

اًذ. استبًذاردّب یب  ثب پیچیذگی خبظ خَد هَاخِّبی هسکًَی، آهَسضی ٍ فضبّبی ثبس ػوَهی، ّوگی  فضبی لاسم ثزای کبرثزی
ّبی گًَبگَى، ثِ سجت تحَل ًیبسّب ّوَارُ در حبل تغییزًذ. تَسؼِ اختوبػی ـ اقتػبدی، اختزاػبت ٍ  هؼیبرّبی کبرثزی سهیي در سهیٌِ

ّب را افشایص  کٌٌذ ٍ آى حَل هیّبی ًَ در ػزضِ کبلا ٍ هبیحتبج سًذگی، ًیبسّب ٍ استبًذاردّبی سًذگی را هت رٍش تکٌَلَصی خذیذ، 
ًبپذیز در هؼزؼ خغب ٍ آسهَى، ٍ ًیبسهٌذ  عَری اختٌبة ریشی ٍ عزاحی ضْزی ثِ دٌّذ. ثِ سجت ایي تغییزات ٍ تحَلات، ثزًبهِ هی

ریشی  ثزًبهِ تدذیذًظز در استبًذاردّبست. ثٌبثزایي ّوَارُ ثبیذ خَد را ثب ضزایظ تبسُ تغجیق دّذ. ثذیي دلیل است کِ اهزٍسُ درثبرُ
 تزی ثِ دست آیذ. ضَد تب ًتبیح هغلَة پذیز ثحث هی اًؼغبف
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 كاربري زميه شهري
 

 طی مختلها کاربری
 .اٚلات فزاغت-4 ؛خذٔاتی-3 ؛تداری-2 ؛ٔغىٛ٘ی-1 ؽذ: ٜ ؽٟزی تٝ چٟار دعتٝ ػٕذٜ تمغیٓ ٔیذٕػی ٞا وارتزی

، اعت ٞا وارتزی خٛد. ٔؼیارٞای وارتزی اصّی ایٕٙی، علأت ٚ آعایؼ عاوٙیٗ ٚ ٞغتٙذٞای فزػی ٘یش  پٟٙٝ ؽأُ اِثتٝ ٞز یه
صٙایغ ٚ  ،اٚایُ لزٖ تیغتٓ. در اعتٞا  آٖ اس یىذیٍز ٚ پزٞیش اس اختلاط ٞا وارتزیی ٚ حتی دٚری تٙذی تز خذای تٙاتزایٗ لاػذٜ پٟٙٝ

تٙاتزایٗ  تٛد٘ذ. ٚآٔذ پز عزٚصذا ٚ پز رفت ،وش تداری ٚ خذٔاتیاٚ ٔز   آساردٞٙذٜ یٚ عزٚصذاٞا ٞا آِٛدٌیدارای  تزخی خذٔات
تىِٙٛٛصی پان  ٘یشتٝ ػّت ٌغتزػ تىِٙٛٛصی ٚ أزٚسٜ  .تٛدٌزدؽٍزاٖ  ٔشاحٓ آعایؼ عاوٙیٗ ٚ ٕٞچٙیٗ ٞا وارتزیی ایٗ ٞا فؼاِیت 

ٚ تا ضٛاتظ ٚ ؽزایظ   وٙٙذٜ تغیار تٟثٛد یافتٝ آِٛدٜ ٔضز ٚی ٞا وارتزیٞای  ٔذیزیت اختٕاػی ٚ ٕٞىاری ؽٟزٚ٘ذاٖ، سٔیٙٝ ٚیضٜ تٝٚ 
 ظ تٝ فؼاِیت ٔؾغَٛ ؽٛ٘ذ.صٛرت ٔختّ تٝ ٔؼیٗحٛسٜ ٚ یا در یه  زتٛا٘ٙذ در خٛار ٕٞذیٍ خاؿ ٔی

وٝ تا ضٛاتظ خاؿ ٚ ؽزایظ  ٔؼتمذ٘ذوارتزی ٔخاِفت تٝ ػُٕ آٔذٜ ٚ ؽٟزعاساٖ ٚ ؽٟزٚ٘ذاٖ  تؼییٗ تا ایٗ ؽیٜٛ اس 1661 ٞای عاَ اس 
تٛا٘ٙذ در خٛار ٕٞذیٍز ٚ یا در یه ٔحذٚدٜ ٔؼیٙی تٝ فؼاِیت ٔؾغَٛ ؽٛ٘ذ. ٔا٘ٙذ  ی ٔختّف ٔیٞا وارتزیٚیضٜ تٟذاؽتی ٚ ایٕٙی 

ٕٔتاس  آٚر٘ذ ٕ٘ٛ٘ٝ ٌیز٘ذ ٚ ٔشاحٕتی تزای ٕٞذیٍز تٛخٛد ٕ٘ی در وٙار ٕٞذیٍز لزار ٔی چیش ٕٞٝٔزاوش اصّی ٚ فزػی ؽٟز وٝ 
)دعتی(، تداری،  صٙایغی ٞا فؼاِیت ارائٝ ٚ  چیش ٕٞٝدر تاسارٞا ی ٔختّظ تاسارٞای ایزاٖ ٚ وؾٛرٞای خاٚرٔیا٘ٝ اعت وٝ ٞا وارتزی
ٌیز٘ذ وٝ ػلاٜٚ تز ایٙىٝ  ای لزار ٔی ٞای ٔختّف تاسار تٝ ٌٛ٘ٝ ٞای ٔختّف ٚ در ٘احیٝ ، ٔذٞثی ٚ حتی ٔغىٛ٘ی در راعتٝخذٔاتی

تا تٛخٝ تٝ ایٗ  .ؽٛ٘ذ ٔیٌی ؽٟزی ٘یش ٚ ؽٛر ٚ ٞیداٖ س٘ذ آٚر٘ذ، تّىٝ تاػث تٙٛع در وارٞا ٔشاحٕتی تزای ٕٞذیٍز تٝ ٚخٛد ٕ٘ی
ی ٔختّف تٝ صٛرت ٔختّظ ٔداس ٞا وارتزی ،تٟذاؽت ٚ ایٕٙی ٚ ٔزاػات لاٖ٘ٛٔحیغی  سیغت  ی ٞا رٚػ پیؾزفت  ٚیضٜ تٝ٘ىات 

 تاؽذ. ٔی

 

 مفهوم کاربری مختلط
خذٔات ٔؾتزن ؽٟزی ٚ ایداد  تأٔیٗتٝ ٔٙظٛر  یه ٔحُی عاسٌار در ٞا وارتزیٔفْٟٛ وارتزی ٔختّظ ػثارت اس تزلزاری 

ٚ ػذْ ٔشاحٕت  ٞا وارتزیپذیزی  ٚ ٔیشاٖ ا٘غثاق عاسٌاریی ٔختّظ ٞا وارتزیٞای فؼاَ ٚ عزس٘ذٜ ؽٟزی اعت. اصُ ٟٔٓ در  واٖ٘ٛ
 ٕٞدٛار اعت. ٞای ٌاٜ عىٛ٘تٚ  ٞا فؼاِیت تزای یىذیٍز ٚ تزای 

تا  ٔتٙاعةپذیزی ٚ ٌذراٖ اٚلات فزاغت  ، ٟٕٔاٖٚ خذٔات آٔٛسؽی، تٟذاؽتی فزٚػ خزدٜٔا٘ٙذ اختلاط وارتزی ٔغىٛ٘ی یا تداری 
ٞای عثماتی  عاسی ٚ واٞؼ عزػت حزوت اتٛٔثیُ ٚ ایداد پارویًٙ راٜ ٔمیاط سیز ٔحّٝ، ٔحّٝ، ٘احیٝ ٚ ٔٙغمٝ تا رؽذ تز٘أٝ پیادٜ

ذ. ٔثاَ تاسارٞا وٝ ٌفتٝ ؽذ تٟتزیٗ رإٞٙا تزای ٔٚ ایٕٗ ٚ تا ٘ؾاط فزاٞٓ خٛاٞذ آ سٔیٙٝ ٔٙاعثی تزای ایداد فضاٞای ؽٟزی عآِ
 تاؽذ. ی ٔختّظ ٔیٞا وارتزیایداد ٔزاوش ٘ٛیٗ ؽٟزی تا ػّٕیات 

 :وٝ ػثارتٙذ اس ارائٝ ؽذٜ اعتوارتزدی ٔختّظ  ٞذف تزای ایداد عٝ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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فزٚؽی، خذٔات ٔحّی، آٔٛسػ، تٟذاؽتی، فزاغتی در  تٝ ػٙٛاٖ ٔثاَ تزویة ٔغىٛ٘ی یا تداری خزدٜ :ٞا وارتزیافشایؼ تٙٛع -1
٘اْ تزدٜ ٞا  آٖ غّثٝ وارتزی ٔغىٛ٘ی وٝ أزٚس تٝ ػٙٛاٖ ٔزاوش ٔحّٝ ٚ ٘احیٝ ٚ حتی ؽٟز اساصّی ٚ فزػی تا  ٞای خیاتاٖ أتذاد 

 ؽٛد. ٔی
ٍیزی اس یىٙٛاختی ٚ ؾٔغىٛ٘ی ٚ پی ٞای ٔحیظٔغىٛ٘ی تٝ ٔٙظٛر تٙٛع  ٞا وارتزیا٘ٛاع وارتزی: ا٘ٛاع ٔختّف  اختلاط-2

 تا ٕٞذیٍز. ٔتٙاعةٚ ٕٞاًٞٙ ٚ  ٔغّٛبتٝ ٘حٛ ٞا  عاختٕاٖ . تٙٛع تزاوٓ ٚ ٔغىٛ٘ی ٚ ارتفاع عاسی یىغاٖ
ی تداری ٚ خذٔاتی تٝ ٔٙظٛر تحمك ٞا وارتزیفزعٛدٜ تا اختلاط  ٞای تافتٚ ای   ٘ٛاحی حاؽیٝ درألان: عاسی  یىپارچٝ-3

  تٟغاسی٘ٛعاسی ٚ  ٞای عیاعت
ی ػٕٛد ٚعاس عاخت .ا٘ذ داؽتٝاس ٘ظز تدزتی وارایی ی ٔختّظ تز٘ٛع وار ، عٝی ٔختّظ ٔٛخٛد در ؽٟزٞای خٟاٖٞا وارتزیدر 

 ؽٛد: وٛتاٞی تزای ٞز یه ارائٝ ٔیدر سیز ؽزح  ٞای ٔختّظ پیادٜ. ٔحٛعٝافمی ٔختّظ،  ٚعاس عاختٔختّظ، 

 

 ی مختلط ها کاربریعمودی با  وسازهای ساخت
ؽٛد. تٝ ػٙٛاٖ ٔثاَ تزلزاری وارتزی  ٔختّف در یه عاختٕاٖ در عثمات ٔختّف ٔداس تّمی ٔی ٞا وارتزیدر ایٗ ؽیٜٛ تؼذادی اس 

 عغح ٞٓٚ تداری ٔتٙٛع در عثمٝ ٕٞىف فزٚؽی  خزدٜی ٞا وارتزیٚ اختٕاػی در  تّٙذٔزتثٝٔغىٛ٘ی در عثمات تالای عاختٕا٘ی 
 ؽٕار٘ذ. ی خذٔاتی را ٔداس ٔیٞا وارتزیٚ در عثمات سیزیٗ  خیاتاٖ

خذٔاتی ٚ در عثمات پاییٙی خذٔات  -در عثمات ٔیا٘ی اداری ٚ ٔغىٛ٘یالأت اداری در عثمات تالا  ٞای تزجدر  ؛یا ٕ٘ٛ٘ٝ دیٍز
 ٔىُٕی درآٔذسا ٚ ٞا فؼاِیت  تّٙذٔزتثٝ ٞای عاختٕاٖایٗ ٘ٛع وارتزی ٔختّظ در  .پارویًٙتداری ٚ پذیزایی ٚ در عثمات پاییٙی 

 آٚرد. ٛد ٔیعاختٕاٖ تٛخسیادی را تزای 
 

  مختلط کاربری با افقی های محوطه پهنه
 ٞای وارتزی اس عثیؼی ؽىُ تٝ ٔدٕٛػٝ یه لاِة در ٚ ٔدشا ٞای پلان در وارتزی ته ٞای عاختٕاٖ در ٔختّظ ٚعاسٞای عاخت
 ٔٙظٛر تٝ ٚ ٔىُٕ ٚ ٔتٙٛع ٞای وارتزی ایداد وارتزی اختلاط ٘ٛع ایٗ اس ٞذف. ٌیز٘ذ ٔی لزار یىذیٍز وٙار در عاسٌار ٔختّف

 ضٛاتظ تٝ ٘یاس صٙؼتی ٘ٛاحی ٚ ؽٟز ٔزوش تداری ٔٙاعك در وارتزی ٘ٛع ایٗ ؽایذ. اعت ٔغىٛ٘ی ٘احیٝ ٚ ٔحّٝ ٔزاوش تٝ دٞی ؽىُ
 . دارد تز دلیك

 

  مختلط کاربری با مذار پیاده های پهنه
 لاتُ ٔحّٝ عاوٙیٗ تزای وٛتاٞی فاصّٝ در وٝ اعت ٕٞغایٍی ٚاحذٞای ٚ ٔحّٝ ٔزاوش ایداد تزای ٔختّظ ٞای وارتزی ٘ٛع ایٗ

 ٚاحذ ٔزوش در ٔمیاط ٔىاٖ یا ٚ ػٕٛدی ٔختّظ وارتزی تا تّٙذٔزتثٝ ٞای عاختٕاٖ ٔحٛعٝ در ٔزاوش ٘ٛع ایٗ ٔؼٕٛلاً. تاؽذ دعتزط
 . ٌیز٘ذ ٔی ؽىُ افمی ٔختّظ واری ٔحٛعٝ در ٔحّٝ یا ٕٞغایٍی

 

  مختلط های کاربری با بنذی پهنه اهذاف
 ٔماصذ. وٙذ ٔی پیٍیزی را ٔحیغی ٚ التصادی ٚ اختٕاػی ٔتٙٛع اٞذاف ؽذٜ یاد اؽىاَ اس یه ٞز تٝ ختّظٔ ٞای وارتزی تٛعؼٝ
 :اس ػثارتٙذ اختصار تٝ ؽٟزی خذیذ ٘ٛاحی در ٔختّظ ٞای وارتزی تا ٞای تٛعؼٝ اس اصّی
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 چٙیٗ ٕٞٝ ٚ فزعٛدٜ ٞای ٔحّٝ عاسی تاسس٘ذٜ ٚ ٔتٙٛع ٞای وارتزی عزیك اس فؼاِیت تزای فضا ایداد ٚ ٔىاٖ تحمك: عزس٘ذٌی
 . ؽٟزی خذیذ ٞای تٛعؼٝ ٚ خذیذ ٞای ٔحّٝ عاسی س٘ذٜ

 تٝ وٕتزی تار ٔٛخة ٚ وٙذ ایداد را صزفٝ تٝ ٔمزٖٚ ٚ ٔؤثزتز اتٙیٝ ٚ فضاٞا تٛا٘ذ ٔی تیؾتز تزاوٓ ٚ ٞا وارتزی اختلاط: پایذاری
 (.تزافیه واٞؼ خّٕٝ اس) ؽٛد ؽٟزی سیغت ٔحیظ

 را تیؾتزی أىاٖ ٚاحذ، ٔىا٘ی ٞای فؼاِیت  ٚ ٞا وٙٙذٜ ٔصزف تٙٛع اعتمزار ی ٘حٜٛ تٝ تٛخٝ تا ٞا وارتزی اختلاط: پذیزی اختٕاع
 . ؽٛد ٔی ٔحّٝ عاوٙیٗ تیؾتز ٞای آؽٙایی ٚ  تٕاط ٔٛخة ٚ آٚرد ٔی فزاٞٓ اختٕاػی ارتثاعات تزای

 . آٚرد ٔی ٚخٛد تٝ پیادٜ ػاتزیٗ ٔٙاعة ٚ ایٕٗ دعتزعی تزای را تیؾتزی ٞای فزصت ٞا وارتزی اختلاط: رٚی پیادٜ ٔحیظ
 ٚ تزق ٚ آب) ٞا سیزعاخت ایداد ٚ ؽٟزی سٔیٗ اس تٟیٙٝ اعتفادٜ ٔٛخة ٞا وارتزی اختلاط: رفاٞی تأعیغات ٚ تغٟیلات اؽتزان

 ٔزاوش ٔمیاط در را ؽٟزی عآِ ٚ ایٕٗ فضاٞای عثماتی، ٞای پارویًٙ ایداد تا تٛاٖ ٔی سیزعاخت تز ػلاٜٚ. ؽٛد ٔی( ٌاس ٚ فاضلاب
 . داد واٞؼ را سیزتٙایی تأعیغات تؼٕیزات ٚ ٍٟ٘ذاری ٞای ٞشیٙٝ دیٍز عٛی اس. آٚرد ٚخٛد تٝ ٔٙغمٝ ٘احیٝ ٚ ٔحّٝ

 آٚر٘ذ ٔی پذیذ را دفاػی لاتُ ٚ أٗ ٔحیظ ؽٟزی، ٔؾتزن فضاٞای در ای حزفٝ ٞای فؼاِیت  ٚ تداری ٔغىٛ٘ی، اختلاط: ایٕٙی
 خٛد رٚسٔزٜ ٘یاسٞای ٚ یافتٝ حضٛر فضا در تیؾتزی أٙیت حظ تا ٔحُ اٞاِی ٚ ٕ٘ایٙذ ٔی فؼاِیت رٚس ٚ ؽة در را تیؾتزی ٔذت وٝ
 . عاس٘ذ ٔی تزآٚردٜ را

 

 شهری کاربری زمین غییر ت
ؽٟزی اعت. اٌز تٝ ٔصٛتات وارتزی سٔیٗ تغییز  ٞای اخیز در ایزاٖ عاَ ؽٟزی در  ٔغائُ تزاٍ٘یشتزیٗ چاِؼتزیٗ ٚ  یىی اس رایح

 ٞا درخٛاعتٔتٛخٝ حدٓ تماضا ٚ ا٘ٛاع  ؛ٚ ؽٟزٞای ایزاٖ ٍ٘اٞی تیا٘ذاسیٓ ٞا اعتاٖوٕیغیٖٛ ٔادٜ پٙح ؽٛرای ػاِی ؽٟزعاسی در 
ی ٞا وارتزیی خأغ ٘شدیه یه عْٛ اس ٞا عزحعاَ سٔاٖ تز٘أٝ  15-11ؽٛیٓ. در عَٛ  ؽٟزی ٔی ٞای سٔیٗ تزای تغییز وارتزی

. ٚ تزاوٓ اعت وارتزیتخّف در  ،ٞای ؽٟزعاسی تخّف تزیٗ تشريتاؽٙذ. یىی اس  ؽٟزی تغییز ٕ٘ٛدٜ ٚ یا در حاَ تغییزات ٔی
 ؽٛد.  تٝ ٚضٛح ارائٝ ٔی 111ٞای آٔاری ٔادٜ  چٍٍٛ٘ی آٖ در ٌشارػ

 در ٌذاری عزٔایٝ ٞای تٍٙاٜٚ  ٘غثت داد سیزا عایز ٟ٘ادٞای دِٚتی، خصٛصی ٞا ؽٟزداریتخّفات را تٝ  ٖآتٛاٖ تٕاْ  ٕی٘اِثتٝ 
اس عز  ٞا ؽٟزداریٞز یه تٝ ؽىّی تٝ تغییز وارتزی ٚ تزاوٓ الذأات ٕ٘ٛدٜ ٚ  ٞا ٚػفزتغاس ت ٚ اس عزف دیٍزٚ عاختٕاٖ سٔیٗ 

 ا٘ذ. تٛا٘ی تٝ ایٗ تغییزات تٗ در دادٜ٘اچاری ٚ ٘ا
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 كاربري زميه شهري
 

 و مقررات شهرسازیضوابط 

گیشًذ ٍ ایي لَاًیي ٍ همشسات ضْشی  هی یک ضْش تشاساس هؼیاسّای تؼییي ضذُ دس همشسات ضْشی اًجام ٍساصّای ساختتوام 

کٌٌذ. ٍظیفِ ضْشساصی تؼییي استاًذاسدّا ٍ ضَاتغی است کِ تا  هی ساخت ضْش هطخعّستٌذ کِ تکلیف ضْشًٍذاى سا دس 

 جاهؼِ هتٌاسة تاضذ. ّای ٍیژگی

ٍ کیفیت کالثذی ضْش  گیشی ضکلاکثشیت هشدم تِ غَست فشدی ٍ جوؼی دس  گزاسی سشهایِاص دیذگاُ هطاسکت ػوَهی، اتتکاس ٍ 

، اًذ ضذُ)کاستشی ٍ ساختواى( کِ تشاساس همشسات ضْشی تؼییي  اًذاسدّاهغاتك تشخی است ّا گزاسی سشهایِدخیل است. ایي 

 ضًَذ. هی تٌظین، تؼذیل ٍ ّذایت

تایذ ٍاتستِ تِ یکذیگش تاضٌذ  ّاپزیشی ّوِ ًیشٍّای هشدهی، خػَغی ٍ ػوَهی ًیاصهٌذ است. ایي ًیشٍ تَسؼِ ضْش تِ هسؤٍلیت

ضَد ٍ ًِ  هی ػذالتی تید. ػولکشد ًاّواٌّگ ًیشٍّای جاهؼِ هَجة تَسؼِ ٍ اّذاف یک جاهؼِ تشآٍسدُ ضَ ّا آسهاىتا اًتظاسات، 

 کطاًذ. هی هسائل ضْشی سا تِ اًحغاط ٍ اًذاصد تلکِ اص هیضاى سضایت ػوَهی کاستِ هی تٌْا التػاد ضْش سا تِ هخاعشُ

 سٍصهشٍُ اّویت آى دس صًذگی سیضی ِ تشًاهضْشی آضٌایی هحذٍدی داسًذ ٍ تیطتش هشدم اص هشاحل سیضی  تشًاهِػاهِ هشدم ایشاى تا 

کٌٌذ، ٌّگاهی است کِ فشدی تشای احذاث  هی خَد ًیض چٌذاى آگاُ ًیستٌذ. هؼوَلاً اٍلیي تاسی کِ هشدم تِ ضْشساصی تَجِ

کٌذ تا پشٍاًِ ساختواى تگیشد. دس ایي صهاى ساتغِ فشد تا ضْشساصی  هی خَد تِ ضْشداسی هشاجؼِ ٍکاس کسةساختواى یا هحل 

خَد، یا اتضاسی دس دست ّای  تسیاس سغحی است ٍ تذٍى آضٌایی تا فلسفِ لَاًیي ٍ همشسات، آى سا هاًؼی دس سسیذى تِ خَاستِ

پٌذاسد. اگش هتماضی تپشسذ چشا؟ ٍ دس پاسخ گفتِ ضَد کِ لاًَى تشای حفظ هػالح جاهِ چٌیي  هی ضْشداسی تشای کسة دسآهذ

اغَلی،  ٍساص ساختستغی تِ حمَق یا هػالح جاهؼِ داسد؟ دس پاسخ ٍی تایذ گفت: تا پشسذ: ایي کاس چِ  هی خَاستِ است، اٍ

 خَاّذ ضذ. هٌذ تْشُّا  آى اص هضایایای   آسایص، ایوٌی ٍ صیثایی دس ضْش پذیذ خَاّذ آهذ کِ ّش ضْشًٍذی تِ گًَِ

 تِ ضواس تش تخص سضایتی هشدم تسیاس آگاّی تِ هثاًی پاسخ رکش ضذُ، تسیاس هفیذ است ٍلی اعویٌاى اص اجشای سالن آى تشا

 ضَد.  هی ضْشی دس ضْش سالن هحسَبسیضی  ّای تشًاهِ سٍد. ایي آگاّی ٍ اػتماد، اص پایِ هی

تػَیة  ّا تلاشاخیش تلاش تسیاسی تشای حفاظت هحیظ غَست گشفتِ است. تشخی اص ایي  ّای سال ضْش سالن چیست؟ عی 

لاًًَی دیگشی ًیض ٍجَد داسًذ کِ اص ّای  کٌٌذ. هادُ هی هَاد ٍ تٌذّایی اص لَاًیي ّستٌذ کِ تَسؼِ ٍ گستشش ضْشی سا هحذٍد

 صیست هحیظکٌٌذ. صیشا ػلاٍُ تش تلاش دس ساُ تَسؼِ، تایذ اص  هی دس تَسؼِ ضْشی جلَگیشی ّا تاؽتلؼیذُ ضذى اساضی کطاٍسصی ٍ 

 ًیض حفاظت کشد.

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 صیست هحیظسًٍذ. هفَْم  هی تِ ضواس صیست هحیظتشای تَسؼِ، تلکِ اتضاسی تشای حفاظت اص ای   همشسات ضْشساصی ًِ تٌْا ٍسیلِ

ّن اکٌَى تثذیل تِ کاساتشیي ًیشٍی دٍلتی تشای دفاع اص سفاُ ٍ آسایص جاهؼِ ضذُ است. همشسات ضْشی لثل اص آًکِ اساضی ًاتَد 

 اًذیطذ. هی دسستسیضی  تشًاهِاص عشیك  ّا آى ضًَذ، تِ تَسؼِ هغلَب

، ای هٌغمِافتذ؟ استفادُ هضش چیست؟ لاًَى چِ ٌّگاهی ًَػی اص استفادُ سا دس  هی سلاهت صًذگی ػوَهی چِ ٌّگاهی تِ خغش

تٌذی  داًذ؟ ایٌْا سؤالاتی ّستٌذ کِ ساتغِ آسایص ٍ سفاُ ػوَهی سا تا همشسات هٌغمِ هی دیگش، غیشهجاصای   هجاص ٍ دس هٌغمِ

ی تذٍى صیاى دس پاسخ ّوِ سؤالات یاد ّا کاستشیساصًذ. حفظ حمَق جاهؼِ دس هحذٍد ساختي هػاسف صهیي ٍ تٌظین  هی آضکاس

 ضذُ هستتش است.

صًٌذ، ّن داسای  هی کٌٌذ ٍ تِ سلاهت ّوسایگاى غذهِ هی ایجاد سشٍغذا، تخاسات ٍ گشدٍغثاسیی کِ دٍد، ّا کاستشیهوٌَػیت 

ًیض اص دیذگاُ حشین اًساًی ٍ اضشاف،  تلٌذهشتثِ ّای ساختواىٍ ّن داسای هفَْم سفاُ ػوَهی است. کٌتشل هحیغی  صیست  هفَْم 

کٌٌذ، هسائل  هی تشای ّوسایگاى ایجاد «سایِ تاد»ٍ « سایِ آفتاب»ًیض اص آى سٍ کِ  ّا تشجضَد.  هی تِ سفاُ ػوَهی هشتَط

 آٍسًذ. هی تِ ٍجَدهحیغی  صیست  

دس همشسات ضْشی تش ایي ًظشیِ استَاس است کِ تٌظین هػاسف صهیي ٍ تشاکن  «سفاُ ػوَهی»ٍ  «ضْشسالن»شد هفاّین کاست

، استمای تْذاضت، سَصی آتصساختواى تشای جاهؼِ هٌافغ تسیاسی دس تشداسد ٍ تاػج تملیل تشاکن تشافیک، افضایص اهٌیت دس تشاتش 

 ضَد. هی آب دس ضْشّا تأهیيپشّیض اص تشاکن جوؼیت ٍ 

ٍ حفظ سفاُ ػوَهی ٍ  تأهیياص لَاًیي هذًی ٍ همشسات، ای   ٍ تخص ػوذُ اًذ گستشدُضَاتظ ٍ استاًذاسدّای ضْشی تسیاس هتؼذد ٍ 

کِ ضکل کالثذی ٍ کیفیت هحیظ  اًذ ضَاتغی. ضَاتظ ٍ همشساتی کِ خاظ ضْشساصی، ّستٌذ، گیشًذ تشهیسا دس  صیست هحیظ

 کٌٌذ. ایي ضَاتظ ٍ هؼیاسّا ػثاستٌذ اص: هی ضْشی سا تؼییي

 ـ ضَاتظ ٍ همشسات تفکیک صهیي1 -1

 (Zoning) ـ ضَاتظ ٍ همشسات هٌغمِ تٌذی2 -2

 ـ ضَاتظ ٍ همشسات استفاع ٍ تشاکن ساختواى3 -3

 پشداختِ هی ضَد.دس اداهِ تِ تفػیل تِ تشسی ّشکذام اص ایي هَاسد 
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 كاربري زميه شهري
 

 )بخش اول((Subdivisionتفکیک اراضی شهری)
 ٍ هؼیش تأػیؼات ػوَهی هـخق ّا خیاتاىؿذُ، تٌذی  ، لغؼِّا صهیيآى ٍػیلِ  تِیی ّؼتٌذ وِ ّا سٍؽ همشسات تفىیه، 

ؿَد. تؼیاسی اص ػٌاكش  هی ٍ تفىیه اساضی ؿْش، عشح ؿْشّا تش ػغح صهیي پیادُ ٍ تِ ٍالؼیت تثذیلتٌذی  ؿًَذ. تا لؼوت هی
ص تفىیه ؿَد. تؼیاسی ا هَسدًظشآیٌذ وِ صهیي ؿْش تِ لغؼات  هی ، ٌّگاهی پذیذاًذ ؿذُ تیٌی پیؾؿْشی وِ دس عشح ولی ؿْش 

 ؿًَذ. هی ٍ هؼیش خغَط آب ٍ فاضلاب ًیض پغ اص تفىیه صهیي هـخقّا  ، وَچِّا خیاتاى
ٍ تش ػىغ، فمذاى هؼیاس ٍ اػتاًذاسد  دّذ هی ٍ ػٌاكش ؿْشی سا ؿىلّا  اػت وِ ؿثىِای   وٌتشل چگًَگی تفىیه صهیي، ٍػیلِ

 سٍد. هی ؿواسسٍ ٍ تذٍى ًمـِ ؿْشی تِ  خَدّای  دس تفىیه صهیي، اص هـخلات هحَعِ
ؿَد وِ لغؼات صهیي هتؼذد سا تِ  هی صهیي گفتِتٌذی  اص تمؼین ٍ لغؼِای   ( تِ هشحلِ پیچیذSubdivisionُ) ٍاطُ تفىیه

( یا تمؼین تِ Partitionؿَد. حال آًىِ ٍاطُ تمؼین صهیي ) هی آٍسد ٍ اختلاف صهیي تِ جادُ یا خیاتاى سا ًیض ؿاهل هی ٍجَد
 ؿَد. ًوی دػتشػی ّای خیاتاى ؿاهل اختلاف صهیي تِ جادُ ٍ  ،تش وَچهلغؼات 

 

 اشکال تفکیک زمین شهری
ٍ سٍػتاّاػت وِ ای   ؿیَُ غیشسػوی تفىیه صهیي، هاًٌذ تمؼین صهیي تِ دػت هالىیي یا دلالاى صهیي دس هٌاعك حاؿیِ -1

 آٍسًذ.  هی صیؼتی غیشلاًًَی هجاٍس ؿْشّا سا پذیذ ّای هجتوغ
 ؿَد. هی سػوی صهیي، تفىیه لاًًَی یا تفىیه ثثتی خَاًذُ ؿیَُ تفىیه -2

 ّا خیاتاىلاًًَی تَدى تفىیه ثثتی، هوىي اػت تفىیه صهیي هغاتك اكَل ٍ اػتاًذاسدّای ؿْشػاصی اًجام ًپزیشد ٍ  سغن ػلی
ثثتی  ّای تفىیهی تا جذیذ ؿْشّای  دس تؼیاسی اص تَػؼِ وِ چٌاىٍ هؼاتش ٍ هحل اػتمشاس تأػیؼات، هغاتك عشح ؿْش ًثاؿذ. 

 تذٍى عشح تفلیلی، هٌاعك ًاهٌاػثی دس ؿْشّا تِ ٍجَد آهذُ وِ تا اكَل ؿْشػاصی هغایشت داسد.
ی جاهغ دس ایشاى، ػیاػت تفىیه ٍ تؼییي ًَع اػتفادُ اص صهیي واهلاً دس اختیاس هاله تَد ٍ ّا عشحتا تْیِ  صهاى ّن، 1345تا ػال 

وشدُ، عَل ٍ ػشم هؼاتش سا دس ایي تٌذی  وِ دٍػت داسد، تفىیه ٍ لغؼِای   ّش ؿىل ٍ اًذاصُاٍ اختیاس داؿت صهیي خَد سا تِ 
 تفىیه ؿذُ، تِ ػلیمِ خَد تؼییي وٌذ. ّای صهیي

داد، تپزیشد ٍ آى سا تِ ثثت تشػاًذ ٍ پغ اص سػویت دادى تِ  هی اداسُ ثثت ٍظیفِ داؿت ّش ًمـِ تفىیىی سا وِ هاله پیـٌْاد
هالىیت تفىیىی كادس وٌذ. تٌْا ّذف دخالت اداسُ ثثت دس ایي واس، آى تَد وِ هشالثت وٌذ دس ًمـِ تفىیىی تِ اساضی آى، اػٌاد 

 هجاٍس ٍ هتؼلك تِ دیگشاى تجاٍص ًـَد. ؿْشداسی ًیض هشالة تَد تِ هؼاتش هَجَد تجاٍصی كَست ًگیشد.
 اختیاس دادُ ؿذ تا دس ؿیَُ اػتفادُ ّا ؿْشداسی، تِ ّا ؿْشداسیَى ، الحالی تِ لا98ٍ99ٍ101ًدس هَاد  1345اها اٍلیي تاس تِ ػال 

تفىیىی سا پیؾ اص آًىِ دس اداسُ ّای  ٍ تفىیه اساضی داخل هحذٍدُ ٍ حشین ؿْش دخالت وٌٌذ ٍ ًمـِتٌذی  اص صهیي ٍ لغؼِ
 ثثت، ؿىلی سػوی گیشًذ، هَسد تشسػی ٍ تلَیة لشاس دٌّذ.

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 رهاتفکیک زمین در خارج از محذوده شه
پزیشد ٍ لاًًَی وِ اص تىشاس ایي سٍؽ  هی ؿْشی تِ سٍؽ سایج ػشفی یا ثثتی اًجامّای  تفىیه صهیي دس خاسج اص هحذٍدُ

اساضی خاسج اص ؿْشّا، ایي اػت وِ اص هالىیي  سٍیِ تی ّای تفىیهجلَگیشی وٌذ ٍجَد ًذاسد. هؤثشتشیي سٍؽ تشای وٌتشل 
( هغاتك تا اػتاًذاسدّای ؿْشػاصی اًجام ّا خیاتاىاص جولِ ) هَسدًیاصصهیي سا ّوشاُ تا تجْیضات ػاصی  خَاػتِ ؿَد، عشح آهادُ

 دٌّذ.
دس  غیش سٍػتایی، ایجاد ؿْش ٍ ؿْشن «تغییش ًام ٍصاست آتاداًی ٍ هؼىي تِ ٍصاست هؼىي ٍ ؿْشػاصی»لاًَى  7تِ هَجة هادُ 

ْاد ٍصاست هؼىي ٍ ؿْشػاصی ٍ آًگاُ تلَیة ؿَسای ػالی ؿْشػاصی خاسج اص هحذٍدُ لاًًَی ٍ حشین ؿْشّا، هَوَل تِ پیـٌ
دس « هشتَط تِ اػتفادُ اص اساضی ٍ احذاث تٌا ٍ تأػیؼات دس خاسج اص هحذٍدُ لاًًَی ٍ حشین ؿْشّا ًاهِ آییي»اػت. تش ایي اػاع 

تمؼین اساضی ٍالغ دس خاسج اص ؿْشّا  ، تفىیه ًٍاهِ آییيایي  3تِ تلَیة سػیذ ٍ تِ هَجة هادُ  1355اسدیثْـت هاُ  27تاسیخ 
ًیض، تفىیه ثثتی  ًاهِ آییيّویي  14هادُ . سا هٌَط تِ اتوام ػولیات تاؿذ ّا ؿْشناساضی ّای  تشای احذاث ؿْشن، تایذ تش ًمـِ

ّوچٌیي ٌّگاهی وِ ت ٍ اجاصُ تفىیه وشدُ اػ تشداسی تْشُسا هٌَط تِ اتوام ػولیات صیشتٌایی ٍ كذٍس پشٍاًِ  ّا ؿْشناساضی 
سا اص لحاػ اهىاى تفىیه  تشداسی تْشُتَاًذ پشٍاًِ  هی تـخیق دّذ، آى وویؼیَى الزوش فَق ًاهِ آییي 13وویؼیَى همشس دس هادُ 

 .ٍ اساضی، لثل اص اتوام ػولیات اجشایی صیشتٌایی، تشای ّش لؼوت اص ؿْشن كادس وٌذّا  ػاختواى ٍ فشٍؽ لغؼات 
 

 ی شهریها طرحتفکیک زمین با توجه به 
ػاهل اكلی ٍ همذهِ واس ػاختواى اػت. دس  تشدیذ تیسٍد، لىي  ًوی گشچِ تفىیه صهیي هؼتمیواً یه فؼالیت ػوشاًی تِ ؿواس

ػاختواًی ًیض  ّای وٌتشلكَستی وِ تفىیه اساضی دس ؿْشّا تِ ؿىلی كحیح اًجام ًگیشد ٍ وٌتشلی تشآى اػوال ًگشدد، 
 ًتیجِ خَاٌّذ تَد. تی

اص ؿْش تلمی ؿَد. عشص اػتفادُ اص صهیي ٍ تخلیق ای   تَاًذ یه عشح تفلیلی تشای ًاحیِ هی تفىیه اساضی تضسي، تِ تٌْایی
ؿَد ٍ كاحة صهیي هىلف اػت ًمـِ تفىیىی خَد سا تِ  هی لغؼات آى تشای هلاسف گًَاگَى دس ًمـِ تفىیىی هـخق

ٍ ػولیات صیشتٌایی ؿْشػاصی آى سا  ّا فؼالیت تفادُ اص لغؼات صهیي سا هـخق وشدُ، ولیِ تلَیة ؿْشداسی تشػاًذ ٍ عشص اػ
 اًجام دّذ.

ؿَد وِ ضَاتظ  هی ؿَد ٍ ٍلتی اص اٍ خَاػتِ هی ( تثذیلDeveloper) تذیي تشتیة هاله اساضی تِ یه آتادوٌٌذُ صهیي
سیضی  تشًاهٍِ سػایت ًىات فٌی ٍ ّا  آى ًظش تؼذاد لغؼات، اًَاع سا لثَل وٌذ، اٍ هجثَس اػت دس كشفِ التلادی واس اصػاصی  آهادُ

 تیـتش تیٌذیـذ ٍ تشای آى ًمـِ ؿْشػاصی تْیِ وٌذ.
گشفت اها دس  هی ؿذ ٍ دس اختیاس هشدم لشاس هی تؼذ اص اًملاب اػلاهی تا هذتی اساضی ؿْش تِ سٍؽ غیشاكَلی تمؼین ٍ تفىیه

تایذ تا ػاصی  ی آهادُّا عشحهمشس وشد وِ اص ایي تاسیخ تا اعلاع تؼذی، ولیِ  ؿَسای ػالی ؿْشػاصی ٍ هؼواسی 1368 لػا
ٍ هحذٍدُ هلَب تَػؼِ، هغایشت  ّا واستشیهغایشت دس  ّشگًَِی جاهغ ٍ تفلیلی ٍ ّادی هغاتمت واهل داؿتِ تاؿٌذ ٍ ّا عشح

ْشّای فالذ عشح هلَب تَػؼِ اػاػی هحؼَب ؿذُ، تلَیة آى دس اختیاس ؿَسای ػالی ؿْشػاصی ٍ هؼواسی اػت. دس ؿ
 ػاصی، تِ تأییذ ؿَسای ػالی ؿْشػاصی ٍ هؼواسی تشػذ. ؿْشی ًیض تایذ هىاى ٍ ٍػؼت آهادُ
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 شهری اراضی از استفاده و اراضی تفکیک
 لغؼات ٍیظُ تِ ؿْشی، اساضی لغؼات. اػت اساضی اص اػتفادُ ٍ ؿْشّا تٌذی هٌغمِ ضَاتظ اجشای ٍػیلِ هؤثشتشیي اساضی تفىیه
 :ؿًَذ هی تمؼین دػتِ ػِ تِ گیشًذ، هی لشاس تفىیىی ّای ًمـِ دس وِ اساضی
 هغایشتی صهیي اص اػتفادُ تٌذی هٌغمِ ضَاتظ تا آًىِ ؿشط تِ ّا، آى دس ػاختواًی ػولیات ًَع ّش اًجام وِ ّؼتٌذ لغؼاتی اٍل، دػتِ

 .تؼاصد خَد هیل تِ سا آى ٍ وٌذ ػاختواى پشٍاًِ تماضای ّا آى تشای هَلغ ّش دس تَاًذ هی هاله ٍ اػت آصاد تاؿذ، ًذاؿتِ
 تَػظ تایذ ّا آى ػاختواًی ػولیات ٍ اًذ ؿذُ دادُ تخلیق ؿْش ػوَهی ّای ًیاصهٌذی سفغ تشای وِ ّؼتٌذ لغؼاتی دٍم، دػتِ

 هزوَس لغؼات اص تؼضی تْای ػوَهی، هماكذ تِ ًیل تشای اػت هوىي گاّی. گیشد اًجام دٍلتی ستظ ری ّای ػاصهاى یا ؿْشداسی
 .ؿَد پشداخت هاله تِ غشاهت ٍ لیوت ػٌَاى تِ صهیي، تلشف ضَاتظ تشاػاع

 هذاسع پؼت، تاًه، سػتَساى، ّتل، فشٍؿگاُ، لثیل اص هؼیي تأػیؼات یا ّا ػاختواى  احذاث تشای وِ ّؼتٌذ لغؼاتی ػَم، دػتِ
 ّا آى دس ػاختواى ًَع ّش احذاث دس هاله ٍ وٌٌذ هی پیذا تخلیق ّا، آى ًظایش ٍ غیشدٍلتی ّای تیواسػتاى ٍ دسهاًگاُ غیشدٍلتی،

 اؿخاكی تِ سا ّا آى اػت هجثَس هاله لزا. وٌذ ًوی تلشف یا خشیذاسی سا ّا آى ًیض دٍلت یا ؿْشداسی حال ػیي دس ٍ ًیؼت هختاس
 .تفشٍؿذ وٌٌذ، هی احذاث سا تأػیؼاتی چٌیي سأػاً وِ
 

 اراضی تفکیکی های نقشه در معابر
 :ؿًَذ هی تمؼین دػتِ دٍ تِ گشدد هی هٌظَس تفىیىی ّای ًمـِ دس وِ هؼاتشی

  ٍ ّا تضسگشاُ ؿاهل غالثاً ٍ اًذ گشدیذُ هٌظَس هلَب تفلیلی ّای عشح یا جاهغ عشح هَجة تِ وِ ّؼتٌذ هؼاتشی اٍل، دػتِ
 .ؿًَذ هی 1ٍ2 دسجِ اكلی ّای خیاتاى
 توایل ٍ ؿْش هٌاعك اص یه ّش دس آى گشفتي لشاس هحل ٍ ٍػؼت صهیي، خاف ٍضغ التضای تِ وِ ّؼتٌذ هؼاتشی ًیض دٍم دػتِ
 .ؿًَذ هی تؼییي تفىیه، ویفیت تِ هاله

 خَد صهیي دس ؿذُ، تؼییي تفلیلی یا جاهغ عشح دس وِ ای  گًَِ تِ سا هؼاتش اػت هىلف ٍ ًذاسد اختیاسی ّیچ هاله اٍل هَسد دس
 اص هٌغمِ آى گزستٌذی ّای ؿثىِ تا هؼاتش وِ ؿشعی تِ داسد، اختیاس تفىیه هتماضیِ یا هاله دٍم دػتِ هؼاتش هَسد دس. وٌذ هـخق

 .وٌذ الذام هؼاتش ػاخت تِ ًثاؿذ ؿْش گزستٌذی ػوَهی ضَاتظ اص تیـتش خیلی یا ٍ ووتش هؼاتش ػشم ٍ تاؿذ ًذاؿتِ ًاّواٌّگی ؿْش
 اػت ؿْشداسی تِ هتؼلك ؿَد، هی احذاث اساضی تفىیه اثش دس وِ ػوَهی ؿَاسع ٍ هؼاتش: ؿْشداسی لاًَى تِ الحالی ،101 هادُ عثك

 .وشد ًخَاّذ پشداخت آى كاحثاى تِ ٍجْی ػٌَاى ّیچ تِ آى لثال دس ؿْشداسی ٍ
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 كاربري زميه شهري
 

 (دوم)بخش (Subdivisionتفکیک اراضی شهری)

 اراضی مورد تفکیکسازی  آماده

آى سا ًظیش  يٍ ػولیات صیشتٌایی ضْشساص ّا فؼالیت صاحثاى اساضی ٍسیغ وِ لصذ تفىیه آى سا داسًذ هىلفٌذ ّوِ یا تؼضی اص 

سغحی، ٍ  ّاي آبتشق ٍ تلفي، ٍ ًصة تأسیسات سٍضٌایی هؼاتش، ٍ احذاث هجاسي  وطی واتلآب ٍ فاضلاب، ٍ  وطی لَلِ

سا تِ ضْشداسي پشداخت وٌٌذ تا ّا  آى اًجام دٌّذ ٍ یا ّضیٌِ اًجام اٍ دسختىاسي هؼاتش ٍ ًظایش آى سا سأس ساصي وفٍ  واسي آسفالت

 واسّایی سا تِ ػْذُ گیشد.ضْشداسي اًجام چٌاى 

 

 روش تفکیک زمین

گًَاگَى داخل ٍ خاسج ضْش، دس تافت ساختِ ضذُ ٍ دس اساضی دس ًظش گشفتِ ضذُ تشاي  ّاي هحلي تفىیه صهیي دس ّا سٍش

 تَسؼِ ضْش، تا ّوذیگش هتفاٍت است.

تَاى تِ تَپَگشافی صهیي، ضىل ٌّذسی اساضی، ًَع واستشي،  هی ػَاهل هتؼذدي دس تفىیه صهیي ضْشي هؤثشًذ وِ اص آى جولِ

 وٌٌذُ تؼییياضاسُ وشد اها دس هیاى ایي ػَاهل، تَپَگشافی صهیي ٍ گزستٌذي هؼاتش ًمطی  گزستٌذي هؼاتش ٍ هسیش تأسیسات صیشتٌایی

ضًَذ، صیشا فشم  هی ضْشساصي هحسَبّاي  تفىیىی دس ٍالغ ًمطِّاي  دس چگًَگی تفىیه صهیي داسد، اص ایي ًظش، ًمطِ

 ضَد. هی ایي صهیٌِ اص الگَّاي گًَاگًَی پیشٍيوٌٌذ. دس  هی ٍ سیستن ضثىِ استثاعی سا تؼییي ٍ هطخصّا  ساختواى لشاسگیشي 

ًَع تفىیه اساضی وِ دس ضْشساصي ایشاى تِ تفىیه ثثتی ضْشت یافتِ، تمسین اساضی تِ صَست سدیفی هٌظن ٍ تشیي  سادُ

هتش ٍ تِ  022تا  022هستغیلی تِ عَل هتَسظ  ّاي تلَناساضی دس لغؼات یىساى است. دس ایي ًَع اص تفىیه تٌذي  تلَن

گشدًذ. ّش لغؼِ ًیض تا  هی تِ دٍ سدیف اص لغؼات صهیي ضوالی ٍ جٌَتی تمسین ّشوذامضَد وِ  هی هتش دس ًظش گشفتِ 02ػشض 

ضَد ٍ  هی اثضَد. تِ ػثاستی دیگش، دس هیاى ّش لغؼِ صهیي یه هؼثش احذ هی تَجِ تِ خیاتاى هجاٍس خَد ضوالی یا جٌَتی خَاًذُ

 گشدًذ. لغؼات ضوالی هؼثش سا ضوالی ٍ لغؼات جٌَتی هؼثش سا جٌَتی هی اساضی دٍ عشف هؼثش تِ لغؼات ووایص هساٍي تمسین

ّا یا  ٍجَد وَچِ دّذ هیجذیذ ضْشي ایشاى سا تطىیل  ّاي تافتدس ایي ًَع تفىیه وِ اهشٍصُ تخص تضسگی اص  ًاهٌذ. هی

 سٍد. ّا، اص اضىالات آى تِ ضواس هی ن، ٍ اهىاى ػثَس تشافیه دس آىّاي هحلی عَیل ٍ هستمی خیاتاى

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 رایج تفکیک زمیه در شهرها روش

 

 رو و پیاده رو سواره، و جدایی مسیر دسترسی های خیابانتفکیک زمیه بدون رعایت سلسله مراتب 

 

 و ایجاد فضای باز عمومی بست بههای  دسترسی، کوچه های خیابان تفکیک زمیه با رعایت سلسله مراتب
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گًَاگَى ّاي  ضْشي تِ ضیَُتٌذي  دس ضْشساصي جذیذ تشاي ایجاد تٌَع ٍ اًغثاق تا ضشایظ تَپَگشافی ٍ وٌتشل هیضاى ًفَرپزیشي، تلَن
 پزیشد وِ دس ًوَداسّا ًطاى دادُ ضذ. هی صَست

یا حلمَي تشاي پذیذ آٍسدى فضاي ًیوِ ػوَهی دس ٍاحذّاي  تست تيیىی دیگش اص هؼیاسّا دس تفىیه اساضی ًَاحی هسىًَی، ایجاد هؼاتش 
ضَد وِ تشاساس اصَل  هی اص تشافیه ػثَسي است. تا ایي سٍش، اص الگَّاي گًَاگًَی دس تفىیه اساضی پیشٍي پیطگیشيّوسایگی ٍ 

 .اًذ ضذُعشاحی ضْشي احذاث 
داخل ٍ تیشٍى ضْش تا یىذیگش تفاٍت داسًذ. ضىل صهیي، ًَع واستشي، دٍسي ٍ ًضدیىی تِ هشوض ضْش،  ّاي هحلي تفىیه صهیي دس ّا سٍش

 سیستن استثاط ٍ تأسیسات صیشتٌایی دس تفىیه هؤثش است. تشتیة ولی تفىیه یه صهیي تىش دس تَسؼِ ضْشي تِ ضشح صیش است:
ٍ تأسیسات ٍ هستحذثات ّا  )تَپَگشافی( ٍ تؼییي ضثىِ اٍس، خغَط تشاصهج ّاي خیاتاى صهیي تشاي هطخص ضذى حذٍد آى،  تشداسي ًمطِـ 1

 هَجَد.
ٍ دس  هَسدًظشهسیل دس صهیي  ّاي واًالػثَسي ٍ  ّاي تضسگشاُضْشي تشاي هطخص وشدى هسیش فاضلاب، گاص، تشق، ّاي  ـ تشسسی ًمط0ِ

 اساضی پیشاهَى آى.
 سغحی ٍ ضیة صهیي. ّاي آب، جشیاى صیشصهیٌی ّاي آبصلضلِ،  ّاي گسلـ تشسسی جٌس خان، 0
 لغؼات تفىیه. گیشي جْتـ تشسسی جْت تاتص آفتاب ٍ جْت ٍسصش تادّا دس 4
 ّا. آى یاتی هىاىـ هطخص وشدى تؼذاد هذاسس، فضاّاي سثض، تسْیلات فشٌّگی ٍ اجتواػی ٍ جاًوایی ٍ 0
ـ هشاػات ضَاتظ ٍ همشسات ضْشساصي دس تفىیه اساضی عثك عشح جاهغ یا تفصیلی دس داخل هحذٍدُ لاًًَی ضْشّا ٍ ّوچٌیي سػایت 6

 استفادُ اص اساضی ٍ احذاث تٌا ٍ تأسیسات دس خاسج اص هحذٍدُ لاًًَی ٍ حشین ضْشّا. ّاي ًاهِ آییيضَاتظ ٍ 
 ي همذهاتی.ّا عشحتفىیىی تَسظ هٌْذس ضْشساص، تشاي تْیِ ّاي  تْیِ ًمطِ ـ7

، ضؼاع لَس ّا خیاتاىاًذاصُ ٍ ضىل لغؼات، ػشض ٍ عَل ّا  آى تفىیه تایذ تِ دلت، ضیَُ تفىیه صهیي سا ًطاى دٌّذ ٍ دسّاي  ًمطِ
 ُ تاضٌذ.، هیضاى فضاي تاص خصَصی ٍ ػوَهی هطخص ضذّا خیاتاى، هیضاى پخی ًثطی ّا دٍستشگشداىهؼاتش ٍ 

 (LOTقطعات زمین)
تِ چٌذ دستِ  ّا خیاتاىضَد. لغؼات صهیي تا تَجِ تِ  هی ( خَاًذLOTُ) آیذ، لغؼِ یا لَاسُ هی وِ اص عشیك تفىیه تِ ٍجَدصهیي  ٍاحذ

 ضًَذ:  هی تمسین
 وِ فمظ اص یه سوت تِ خیاتاى یا هؼثش تواس داسد.« تش  یه»ـ لغؼِ صهیي 
 وِ اص دٍ سوت تا هؼثش تواس داسد. «دٍ تش»ـ لغؼِ صهیي 
 وِ اص سِ جْت هجاٍس خیاتاى است. «سِ تش»ـ لغؼِ صهیي 
 وِ اص چْاس عشف تا خیاتاى ّوجَاس است. «چْاس تش»ـ لغؼِ صهیي 

لغؼات، تِ  است وِ هستملاً تِ خیاتاى یا هؼثش دستشسی ًذاسد ٍلی تِ ٍسیلِ یه ساُ تاسیه اص هیاى سایشصهیي  (Flog lotـ صهیي پشچوی )
 ضَد.  هی هؼثش اصلی ٍصل

 هؼثش ضذُ است. لشاس گشفتِ ٍ هاًغ دستشسی لغؼات پطت تِاي   هوتذ دس وٌاس جادُ عَس تِاست وِ صهیي  (Ribbon lot) ـ صهیي ًَاسي
است وِ تیي لغؼات است وِ ضىل ٌّذسی هٌظن ٍ اًذاصُ هتؼاسف ًذاسد ٍ دس ٍالغ جضء صٍائذ صهیي صهیي  (، لغؼِلَاسُ تی) ـ صهیي لٌاس

 آیذ. هی پذیذ ّا ساُ هٌظن ٍ
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 كاربري زميه شهري
 (Zoning)بندی  منطقه

 )هَجَد( ٍ تالمَُ ي تالفؼلّا وارتزيسًٍیٌگ ػثارت است اس تمسین يه ضْز تِ هٌاعك يا ًَاحی گًَاگًَی، عثك تٌذي يا  هٌغمِ

 در آى اراضی ٍ هستغلات. ّا وارتزي)آتی( هستغلات ٍ اهلان ضْزي، تِ هٌظَر ًظارت ٍ جْت دادى تِ ضیَُ تَسؼِ 

ی وِ ّاي ساختواى، تٌاسة ٍ اًذاسُ ٍ همذار ّا ساختواىاساساً تِ وارتزي سهیي ٍ ساختواى، ارتفاع ٍ حجن  تٌذي هٌغمِلَاًیي 

 اتشاري تزاي اجزاي عزح تٌذي هٌغمِ. هزتَط است جوؼیتی در يه هحذٍدُ هؼیيپَضاًذ ٍ ّوچٌیي تِ تزاون  هی سغح سهیي را

تِ ّواى اًذاسُ وِ تِ ضیَُ وارتزي ٍ آتادي اهلان ضخػی سهیي ٍ ساختواى سزٍوار دارد، تا اهلان  تٌذي هٌغمِ. اغَل است

 ٍ تأسیسات ػوَهی ًیش هزتثظ است.ّا  ساختواى اراضی ٍ 

 (Zoning Ordinances)بندی  منطقه نامه آیین

، در يه تٌذي هٌغمِضَد. همزرات سٌتی  هی تٌذي، ًَػی همزرات است وِ تزاي اجزاي عزح وارتزي سهیي تذٍيي هٌغمِ ًاهِ آيیي

هجاس در ّز حَسُ را فْزست وزدُ، همزرات ّاي  وٌٌذ ٍ اًَاع استفادُ هی تمسین ّايی حَسُ( ضْز را تِ ّا ًمطِيا سزي )ًمطِ 

هطخع، حذالل اًذاسُ لغؼات، ضىل اي   ًوايٌذ. ايي همزرات تِ گًَِ هی استفادُ اس ّز وارتزي را در يه گشارش تذٍييچگًَگی 

وٌٌذ.  هی ، حذاوثز تزاون ساختواًی، حذالل فضاي تاس ٍ حذاوثز سغح سيزتٌا ٍ سغح اضغال تٌاّا را تؼییيّا ساختواىٍ ارتفاع 

)هاًٌذ پارویٌگ، هؼاتز، فضاي تاس ٍ جشئیات ديگز( ٍ حتی درتارُ ديذ ٍ  ديگز ضْزساسيي ّا همزرات هذوَر هؼوَلاً درتارُ جٌثِ

 وٌٌذ. هی ّا را هطخعٍساس ساختهٌظز ٍ ًواي اتٌیِ ًیش، تىلیف 

يه هؤسسِ ػوَهی يا خػَغی، ٍ يا  وِ ٍلتیضًَذ. هؼوَلاً  هی ٍ همزرات هزتثظ تا آى، تٌا تز ضزٍرت اغلاحتٌذي  هٌغمًِمطِ 

هزتَط تِ ًاحیِ خَد ًاراضی تاضذ ٍ تماضاي اغلاح ٍ تؼییي تىلیف تزاي وارّاي ساختواًی ٍ تٌذي  يه هاله، اس ضَاتظ هٌغمِ

ًطذُ ٍ تا ّا  آى گیزد. اغلة ايي هَارد استثٌاّايی ّستٌذ وِ همزرات ضْزي ضاهل هی تفىیه وٌذ، ايي اغلاحات غَرت

( يا 5)در ايزاى تا ػٌَاى وویسیَى هادُ  در وویسیَى خاظ ّا درخَاستيا  ّا ضىايتيا  ّا هغايزت. تِ ايي اًذ ضذُدرگیز هطىلاتی 

 ضَد. هی رسیذگیاي   دادگاُ ٍيژُ

 تأهیيٍ  ّا وارتزيفضا ٍ اهىاًات وافی تزاي اًَاع  تأهیيي ًاساسگار اس ّوذيگز، ّا وارتزيتٌذي، جذاساسي  ّذف همزرات هٌغمِ

 تأسیسات ػوَهی تِ هٌظَر حفاظت اس آسايص، تْذاضت، اهٌیت ٍ تْشيستی جاهؼِ ضْزي است.

 ي ًاساسگار جلَگیزي تِ ػولّا فؼالیت ضًَذ ٍ اس تذاخل  هی ي هتضاد اس يىذيگز جذاّا وارتزيتٌذي،  تزاساس همزرات هٌغمِ

ضًَذ تا هٌغمِ هسىًَی اس خغزات دٍد، گاس ٍ سزٍغذاي غٌايغ در  هی آيذ. تزاي ًوًَِ، هٌاعك غٌؼتی اس هٌاعك هسىًَی جذا هی

ٍ اس تذاخل  ضَد هی هسىًَی جذا ّاي تخصضَد. هٌاعك تجاري ٍ اداري ًیش اس  تأهیياهاى تَدُ، تذيي عزيك رفاُ ػوَهی 

 آيذ. هی ٍ اًثارداري، تا هٌاعك تجاري هواًؼت تِ ػولًٍمل  حولوارتزي 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 وٌذ. در ًَاحی هسىًَی ته خاًَاري هی را ًیش هطخعّا  ساختواى تٌذي، ػلاٍُ تز ًَع وارتزي، ارتفاع ٍ تزاون  همزرات هٌغمِ

، ساوٌیي هحلِ اس ًظز اضزاف ًاايوي ضذُ ٍ ساسي تلٌذهزتثِ( هجاس ًیست سيزا تا تلٌذهزتثِ) هزتفغ ّاي ساختواى)تزاون ون(، احذاث 

 ضًَذ. هی ٌظز هحزٍماس تاتص آفتاب ٍ جزياى َّا ٍ ديذ ٍ ه

ي ديگز ّا وارتزيضًَذ تا هشاحوتی تزاي  هی ي تفزيحی، ٍرسضی، ٍ هزاوش پزتزدد ٍ پز سزٍغذا ًیش اس ًَاحی ديگز جذاّا وارتزي

دستزسی وافی داضتِ  هَردًیاستايذ تِ تأسیسات ارتثاعی ٍ تسْیلات  ّا وارتزيپیزاهَى خَد فزاّن ًیاٍرًذ. در ػیي حال ايي 

 تاضٌذ.

تٌذي،  فاٍت لائل ضذ، سيزا همزرات هٌغمِ) وذ ساختواى(، ت ساسي ساختواىٍ لَاًیي تٌذي  ّوچٌیي تايذ تیي همزرات هٌغمِ

وٌٌذ، در حالی وِ همزرات ساختواًی، َّيت فٌی ساختواى، ًَع  هی سهیي را اس ًظز وارتزي، ارتفاع ٍ تزاون هطخع ّاي ٍيژگی

 وٌٌذ. هی هػالح ٍ ساسُ آى را تؼییي

 (Mixed useمختلط)بندی  نطقهم

يىی اس اغَل اساسی  پذيزي اًغثاقي يا پذيز اًؼغافضْزي گفتِ ضذ، ريشي  تزًاهِوِ در تخص اغَل ٍ هثاًی  عَر ّواى

است. اتشار  یلزار دارد ٍ تِ ّویي سثة، اغل تسیار حساس ٍهزج ّزجٍ  اًذيطی خطهضْزساسي است. ايي اغل در هزس 

 گیزد. هی ضْزي، لاًَى ٍ همزرات است وِ تا ًظزخَاّی ٍ رػايت تطزيفات لاًًَی اًجامتٌذي  ي در هٌغمِپذيز اًؼغاف

( غذٍر جَاس وارتزي هختلظ است وِ در چارچَب Flexible zoning) تٌذي ي هٌغمِپذيز اًؼغافاغَلی در  ّاي راُيىی اس 

ي ّا وارتزياٍايل ايي لزى  ، درهٌطَر آتي، ٍ ّن در تسیاري اس وطَرّا تاضذ. ّن در پذيز اهىاىتٌذي  مِعزح جاهغ ٍ همزرات هٌغ

 0551ضذ. اس دِّ  ًوی ّا دادُ ىِ آىذيگز تفىیه ضذُ، اجاسُ اختلاط تضًَذ وِ اس ي هی ػوذُ تمسین چْار گزٍُضْزي تِ 

ذگی هزاوش ضْزي، تزاساس ضَاتظ ضْزي ٍ سزسً ّاي هحیظهیلادي تِ تؼذ تا اًتمادي وِ تِ ايي رٍش ضذ، تزاي ايجاد تٌَع در 

 اي لىِتٌذي  ، هٌغمِّا رٍش ي ساسگار تا يىذيگز دادُ ضذ. يىی اس ايي ّا وارتزيٍ همزراتی تسیار دلیك اجاسُ اختلاط تزخی 

(Spot-Zoning.داست ) 

 َى در ًظز گزفتِپیزاهّاي  هتفاٍت تا هحلِّاي  ، يه لغؼِ سهیي يا يه ًاحیِ وَچه تزاي استفادُاي لىِتٌذي  در هٌغمِ

ي ساسگار تا وارتزي هسىًَی ّا وارتزيضَد. تزاي ًوًَِ، يه لسوت اس يه هٌغمِ هسىًَی تِ ػٌَاى ًاحیِ تجاري يا ديگز  هی

 ضَد. هی تؼییي
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 كاربري زميه شهري
 )بخش دوم((Zoningبنذی ) منطقه

 بنذی تعذيل ضوابط منطقه

صهاى تِ تغییش، اغلاح ٍ ًیض تا گزضت تٌذی  تَاًذ ّوَاسُ اص سیاست ضْشساصی ثاتتی پیشٍی کٌذ. ضَاتظ هٌغقِ ًوی ّیچ ضْشی

 گیشد: هی تجذیذًظش احتیاج داسد. ایي تغییشات ٍ اغلاحات تِ سِ ضکل کلی صیش غَست

ی ضْشی ٍ گزضت هذتی اص اجشای آى ّا عشحکلی ٍ اساسی دس هجوَع ضَاتظ ٍ هقشسات، پس اص گزضت دٍسُ  تجذیذًظشالف: 

)تَسؼِ ٍ ػوشاى، یا  دس عشح جاهغ تجذیذًظشتا  صهاى ّن تجذیذًظشایي  (گیشد هی غَست تاس یکدس ّش دُ سال  القاػذُ ػلیکِ )

 گیشد. هی ّادی( ٍ تػَیة ضَسای ػالی ضْشساصی غَست

ضَسای ػالی ضْشساصی  5دس تؼضی اص ضَاتظ ٍ هقشسات یا دس ًقطِ عشح تفػیلی، تَسظ کویسیَى هادُ  جضئی تجذیذًظشب: 

ي است تِ تجذیذًظش دس تشخی ضَاتظ تیٌجاهذ. تغییش ٍ تؼذیل ًقطِ کاستشی ٍ گیشد. ایي قثیل اغلاحات گاّی هوک هی غَست

 پشّیض ضَد. ًفَر تاٍ  سَدتش ّای گشٍُ ًفَر  اػوالهقشسات ٍ ضَاتظ تسیاس حساس است ٍ تایذ اص 

تایذ توام هشاحل ، هؼوَلاً اًذ ضذُدس عشح ضْش، تِ هحذٍدُ ضْش اضافِ  تجذیذًظشج: دس تؼییي ضَاتظ تشای هٌاعقی کِ قثل اص 

 هشاػات ضَد.تٌذی  تٌظین ٍ تػَیة هٌغقِ

 

 و طرح جامعبنذی  ضوابط منطقه

تستگی داسًذ. ایي اتضاسّا ػثاستٌذ تٌذی  تِ ضَاتظ کاستشی صهیي ٍ هقشسات هٌغقِّا  آى ی جاهغ یا هحتَاییّا عشحٍسایل اجشایی 

 اص: 

 گًَاگَى ّش کاستشی.ّای  گستشش ٍ تَسؼِ آیٌذُ ضْش ٍ هحذٍدُ، جْت ّا فؼالیت ـ هقشسات ضیَُ استفادُ اص صهیي، کیفیت 

 است.تٌذی  ـ هقشسات تفکیک اساضی کِ تِ هیضاى تسیاسی تحت تأثیش هقشسات استفادُ اص صهیي ٍ ضَاتظ هٌغقِ

 است.تٌذی  ـ هقشسات گزستٌذی کِ تاتؼی اص ضَاتظ تفکیک، ٍ ضیَُ استفادُ اص صهیي ٍ هقشسات هٌغقِ

 قذیوی کِ تحت تأثیش ضیَُ استفادُ اص صهیي ٍ ضَاتظ حفظ هیشاث فشٌّگی است. ّای تافتصی ٍ ـ هقشسات ًَسا

ٍ ضَاتظ کٌتشل غذا، تَ، دٍد ٍ ًظایش آى، کِ غالثاً استثاعی هستقین تا عشح جاهغ ًذاضتِ، تلکِ  صیست هحیظـ هقشسات حفاظت اص 

 غیشهستقین تا آى تستگی داسًذ. عَس تِتیطتش 

ضًَذ،  هی تذٍیي ٍ تػَیة ٍ اجشا( دس ضیَُ استفادُ اص صهیي)گشچِ تشپایِ ضَاتظ تؼییي ضذُ دس عشح جاهغ تٌذی ِ ـ هقشسات هٌغق

ک ٍ دس ضْشّای کَچ ٍیژُ تِ، دس تؼضی ضْشّای کطَسّای پیطشفتِ، حال تاایياغلة جذا اص عشح جاهغ ٍ هستقل اص آى ّستٌذ. 

 ضًَذ. هی عشح جاهغ هحسَب ضذُ، ّوشاُ تا آى تٌظین ٍ تػَیةتٌذی، تخطی اص  هتَسظ، هقشسات ٍ ضَاتظ هٌغقِ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 ّا ضْشداسی)حشین ضْشّا( تسشی پیذا کٌٌذ ٍ تِ  تَاًٌذ تِ هسائل هشتَط تِ خاسج اص هحذٍدُ هی گاّی اٍقاتتٌذی  ضَاتظ هٌغقِ

، ضویوِ ضْش خَاٌّذ هذت تلٌذای   ضَد دس آیٌذُ هی تیٌی پیص)یؼٌی دس هٌاعقی کِ  اختیاس دٌّذ کِ دس هحذٍدُ استحفاظی ضْش

 سا اػوال کٌٌذ. تٌذی  ضذ یا تِ هٌغقِ ضْش خَاٌّذ ضذ یا تِ هٌغقِ ضْشی تثذیل خَاٌّذ ضذ(، ضَاتظ هٌغقِ

 ضْشی ضاهل سِ صهیٌِ اغلی است: تٌذی  هحتَای هٌغقِ

 کاستشیتٌذی  هٌغقِ -1

 تشاکنتٌذی  هٌغقِ -2

 استفاعتٌذی  هٌغقِ -3

 

 کاربری زمینبنذی  منطقه

کلی ّش ضْش تِ چْاس هٌغقِ  عَس تِکٌذ.  هی کاستشی صهیي، هطخػات اجشایی کاستشی صهیي ٍ عشح جاهغ سا تؼییيتٌذی  هٌغقِ

ی ضْشی فْشست تْیِ کٌین، تسیاس هتؼذد ٍ هتٌَع ّا کاستشیضَد. اها اگش اص اًَاع  هی هسکًَی، غٌؼتی، تجاسی ٍ تفشیحی تقسین

 کٌٌذ. هی سا دس ًَاحی چْاسگاًِ یاد ضذُ هطخع ّا کاستشیّستٌذ. هقشسات هٌغقِ تٌذی، هیضاى ّوجَاسی ٍ تذاخل ایي 

کِ  َسع ّواىگیشد ٍ  هی قشاس هَسدًظشکاستشی صهیي، اغَل اساسی ٍ هؼیاسّای ضْشساصی تٌذی  دس تذٍیي ضَاتظ ٍ هقشسات هٌغقِ

، تْضیستی ٍ حتی صیثایی دس ضْش ٍ ًَاحی گًَاگَى آى است. تش ایي اساس آسایصگفتِ ضذ، ایي هؼیاسّا هثتٌی تش اّذاف اغلی سفاُ، 

تؼذیل ضذُ، یا  ّا کاستشیی هختلظ هجاص است ٍ ّشجا کِ احتوال صیاى ٍ ًاساصگاسی سٍد، ّا کاستشیّش جا کِ ایجاب کٌذ، استفادُ اص 

ساصد، ایي  هی ، هتوایض ٍ هتفاٍتقَاًیي ٍ هقشسات سایشکِ آى سا اص تٌذی  هطخػِ اغلی ضَاتظ هٌغقِ ضًَذ. هی لامحتی هوٌَع اػ

گًَاگَى یک ضْش، هتفاٍت است. تِ ػٌَاى هثال دس یک هٌغقِ اص ضْش  ّای تخصتشای ضْشّا ٍ حتی تٌذی  است کِ ضَاتظ هٌغقِ

دادُ ضَد. ساصی  هجاص تاضذ، دس حالی کِ دس هٌغقِ هجاٍس آى فقظ جَاص آپاستواىتک ٍاحذی یا ٍیلایی ّای  هوکي است ساخت خاًِ

هختلظ هجاص اػلام ضَد، دس حالی کِ دس ًاحیِ هسکًَی هجاٍس اجاسُ  عَس تِیا دس یک هٌغقِ، استفادُ اص کاستشی تجاسی ٍ هسکًَی 

ؼیاسّای ضْشساصی حاکن است، ًِ سلیقِ ٍ هٌافغ ساخت کاستشی تجاسی دادُ ًطَد. هسلواً دس ایي ضَاتظ، اغَل ٍ اّذاف ٍ ه

 اضخاظ.
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 كاربري زميه شهري
 (چهارم)بخش (Zoningبنذی ) منطقه

 ارتفاع و تراکمضوابط 

اّذافی گًَاگَى ّا  ساختواى  تز ارتفاعگَیٌذ. چٌیي کٌتزلی  هی ارتفاعتٌذی  در هٌاؼك گًَاگَى ضْز، هٌؽقِّا  ساختواى تِ حذاکثز ارتفاع 

گزی، ّذف تْذاضتی ٍ کیفیت ساهاًذّی کالثذی ضْز ٍ اًتظام فعاّای ػوَهی(، ٍ دیتزای ) ضٌاختی سیثاییآى، ّذف  تزیي هْندارد کِ 

 ًَر ٍ رٍضٌایی ٍ جزیاى َّا( است. تأهیيتزای هحیؽی )

 تراکم و نظام کالبذی شهر

یاتٌذ:  هی تَسؼِکٌذ. اصَلاً ضْزّا تِ تٌاسة اًذاسُ خَد تِ دٍ ؼزیك  هی کالثذی ضْز را تؼییي گیزی ضکلهیشاى ارتفاع ٍ تزاکن، ضیَُ 

 تَسؼِ افقی ٍ تَسؼِ ػوَدی. 

 یاتذ چَى سهیي در ضْزّای کَچک ٍ هتَسػ، فزاٍاى ٍ ارساى است، ضْز در توام جْات تَسؼِ هی در تَسؼِ افقی، ضْز در سؽح گستزش

 قی، تزاکن جوؼیت هحذٍد است.ٍ اس ًَر ٍ َّا ٍ فعای کافی تزخَردارًذ. در تَسؼِ اف اًذ دٍؼثقِهؼوَلاً یک یا ّا  ساختواى یاتذ ٍ  هی

یاتذ ٍ  هی در تَسؼِ یا رضذ ػوَدی تِ دلیل گزاًی سهیي ٍ تزاکن جوؼیت ٍ فؼالیت در ضْزّای تشرگ، تزاکن ساختواًی رٍس تِ رٍس فشًٍی

 ًَر ٍ َّا تٌگ اسهٌذی  تْزُهؼوَلی، فعا را تزای سًذگی ٍ  ّای ساختواىدر هیاى  تلٌذهزتثِ ّای تزجٍ  چٌذؼثقِّای  ساخت آپارتواًی

 ساسًذ. هی

در سهیي ٍ فعاست. تَسؼِ ػوَدی، ّوچٌیي هخارج تأسیسات سیزتٌایی ٍ ضثکِ  جَیی صزفِهشیت تَسؼِ ػوَدی ًسثت تِ تَسؼِ افقی، 

آٍرد کِ تزاکن ٍ ضلَغی جوؼیت، ٍ آهذ ٍ  هی اس تَسؼِ، هطکلات ٍ هسائل خاصی ًیش پذیذ گًَِ ایي. اها دّذ هی ضْزی را کاّصًٍقل  حول

ٍ جٌگ اس  سَسی آتصدر هٌاؼك پزتزاکن ٍ ٌّگام ّا  ساختواى اس جولِ آًْاست. چَى تخلیِ  (ضَد هی کِ الثتِ ٌّگام خؽز تیطتز)رفت 

 ّستٌذ. تز خؽزًاکٍ پذیزتز  ؼثیؼی هاًٌذ سلشلِ ٍ ؼَفاى تسیار صذهِ سَاًحتلٌذ در تزاتز  ّای ساختواىهؼعلات هذیزیت ضْزی است، 

ّا در سؽح ضْز است. استقزار هٌاؼك  تا تزخی ّوجَاریّا  آى در تزاکن ٍ ارتفاع ساختواًی در ضْزّا، ًاساسگاری هسألِ تزیي هْن

در  کٌٌذ، هطکلاتی هی ساختواًی هزتفغ ٍ پزتزاکن در جَار هٌاؼك هسکًَی تا تزاکن پاییي، افشٍى تزآًکِ حزین اًساًی ٍ اضزاف را هحذٍد

 گزدًذ. هی سیست هحیػدر  ّا آلَدگیآٍرًذ ٍ هٌثغ تزخی اس  هی ٍ ًَاحی ّوجَار خَد پذیذّا  استفادُ اس آفتاب ٍ جزیاى َّا تزای ّوسایِ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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پیطگیزی کزدُ، اس حقَق ساکٌاى ّا  آى تا تَجِ تِ آًچِ گفتِ ضذ، ظَاتػ ٍ هقزرات هٌؽقِ تٌذی، اس ایجاد هطکلات یاد ضذُ ٍ گستزش

 کٌذ. هی قاتل ارتفاع ٍ تزاکن دفاعضْز در ه

 تراکم و ارتفاعبنذی  اهذاف منطقه

 تِ هٌظَرّای سیز است: ّا  ساختواى در سؽح ضْز، کٌتزل ارتفاع ّا  ساختواى ارتفاع تٌذی  کلی ّذف اس هٌؽقِ ؼَر تِ

 ،ارتثاغ کل تٌاّا تا ّوذیگز ٍ تٌاّای ّوجَار 

 ّا خیاتاىًَر هؼاتز ٍ تَْیِ َّا تا تَجِ تِ ػزض  تأهیي، 

  ،)تؼییي خػ آضکاری آسواى) دیذ ٍ گطَدگی هٌظز 

  تلٌذ،  ّای ساختواىحوایت اس فعای حیاتی تٌاّای کَچک در هقاتل اًحصارگزی 

  ،کٌتزل ارسش سهیي در ًَاحی هؼیٌی اس ضْز 

 تلٌذ،  ّای ساختواىٍ هؼاتز هجاٍر ا ّ ساختواى رٍضٌایی ٍ َّای کافی تزای  تأهیي 

  ،تٌظین تزافیک ٍ تزاکن آهذ ٍ رفت 

در سؽح ضْز تا ارتفاع ٍ تزاکن یکساى ساختِ ضًَذ، یا ایٌکِ ٍجَد ّا  ساختواى تزای رسیذى تِ ایي اّذاف دٍ راُ تیطتز ٍجَد ًذارد: یا تایذ 

 ضَد. تیٌی پیصّا  ساختواى فعاّای کافی تیي 

کزد. ًتیجِ ًْایی ؼزس فکز اٍ، ایجاد ضْزّایی تا  هی تشرگ فزاًسَی، اس فعای کافی تیي تٌاّا حوایت ٍ ضْزساس هؼوارلَکَرتَسیِ، 

( کِ تَسػ Ville Radieus) تسیار ػزیط ٍ فعاّای گطَدُ است. تِ ػٌَاى هثال ضْز درخطاى ّای خیاتاى ، تلٌذهزتثِ ّای ساختواى

 تِ اجزا در ًیاهذ. گاُ ّیچٍی ؼزاحی ضذ، دارای ایي خصَصیات تَد کِ الثتِ 

کٌٌذ. ضْز هتَاسى،  هی ایي ًَع ضْزساسی، اهزٍسُ هَرد اًتقاد تسیاری اس ضْزساساى است ٍ اکٌَى ضْزساساى اس ضْز هتَاسى ٍ هتؼادل دفاع

ی کِ ؼَر تِتلٌذ در چارچَب ساختار اصلی ضْز،  ّای ساختواىدار است. ساخت ضْزی است کِ اس تٌَع هتٌاسة در ارتفاع ساختواًی تزخَر

 هٌاسة ٍلی هتٌَع تزخَردار تاضذ، هجاس است.ای   ضْز اس تزاکن ًسثی تلٌذ، هتَسػ ٍ کَتاُ تِ گًَِ
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 كاربري زميه شهري
 (مپنج)بخش (Zoningبنذی ) منطقه

 ارتفاع و تراکمضوابط 

 روش تعیین ارتفاع

چىذ  َا ريش ایه  تریه مُمتلىذ در وًاحی ضُر يجًد دارد.  َای ساختمانی گًواگًن ترای تؼییه ي کىترل ارتفاع َا ريش در ضُرسازی 

 ضاتطٍ زیر است:

 (Gabaritـ روش گاباری)1

الیٍ ػرض خیاتان مجاير ي گًضٍ دیگر آن در اوتُای  در ایه ريش، ارتفاع ساختمان تٍ يسیلٍ مثلثی کٍ یک گًضٍ آن را در مىتُی

ضًد. تلىذای ساختمان تایذ در داخل رأس مثلث ياقغ ضًد ي از آن تجايز وکىذ. اوذازٌ  می گیرد، تؼییه می ( قرارخلًت حیاط) زمیه

وًر ي  تأمیهي  ضىاختی زیثاییضًد. رػایت اوذازٌ زايیٍ تٍ مىظًر حفع  می درجٍ تؼییه 5/63درجٍ تا  45داخل خیاتان تیه  زايیٍ

درجٍ  5/63 زايیٍضًد ي در  می در وظر گرفتٍ 1:1 اتاندرجٍ وسثت ارتفاع ساختمان تٍ پُىای خی 45 زايیٍريضىایی است. در 

 گردد. می یا تلىذی ساختمان دي تراتر ػرض خیاتان لحاظ 2:1وسثت آن 

وامىذ، در ياقغ  می «زايیٍ ماوغ ريضىایی»تٍ مؼىای  Angle of light Obstruction ريش گاتاری کٍ در اوگلیسی آن را

. ایه ريش از قرن وًزدَم در فراوسٍ حاکم تًد، يلی تاکىًن َاست تر خیاتاندر َا  ساختمان ريش در تؼییه ارتفاع تریه  سادٌ

مجاير تٍ ارتفاع مطخصی از  تر خیاتاناز  کىىذٌ تؼییه زايیٍمحل  جایی جاتٍتغییرات ي اصلاحاتی در آن رخ دادٌ است کٍ 

متری ساختمان مقاتل خیاتان  3گاتاری از ارتفاع  زايیٍممکه است محل  مثلاًمقاتل، از جملٍ آن تغییرات است.  َای ساختمان

 تىا تر قاػذٌ یاد ضذٌ افسایص یاتذ.َا  ساختمان مجاير محاسثٍ ضًد تا تا تثثیت یک ارتفاع مثىا، میسان ارتفاع 

از ريش از قسمت دیگر تاضذ، در ایه صًرت  تر کًتاٌَا  ساختمان کىذ کٍ یک قسمت از  می ترخی ايقات ضرایط محلی ایجاب

 60درجٍ ي در قسمت اوتُای قطؼٍ زمیه  30 مثلاً زايیٍضًد. تذیه ترتیة کٍ در قسمت جلً قطؼٍ زمیه،  می استفادٌ «میاوگیه»

 درجٍ قرار 60 زايیٍي در قسمت اوتُایی داخل مثلثی تا  30 زايیٍضًد ي ساختمان در قسمت جلً، داخل مثلثی تا  می درجٍ تؼییه

 ضًد. می گیه آن محاسثٍگیرد ي سرجمغ، میاو می

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 (Gabaritگاتاری) زايیٍ

 

 یکسان در امتذاد یک خیاتان مراػات ضًد. طًر تٍممکه است  yزايیٍ ريضىایی 

 

زايیٍ ريضىایی ممکه است در امتذاد خیاتان تفايت کىذ ي میاوگیه آن تىا تر فرمًل 
ba

BbAa



 y=ٍضًد. می محاسث 
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 كاربري زميه شهري
 (مپنج)بخش (Zoningبنذی ) منطقه

 ضوابط ارتفاع و تراکم

 روش تعیین ارتفاع

 (FAR) زمین و طبقاتـ روش سطح اشغال 2

ی کِ ایي طَر بِرٍش تعییي سطح اضغال طبقات، عبارت است از تعییي ًسبت سطح اضغال زهیي ٍ سطح زیربٌا یا تعذاد طبقات، 

زهیي ساختِ ضَد، تعذاد طبقات یک، ٍ  صذ درصذتَاى گفت: درصَرتی کِ  هی هثالتریي  ًسبت آى ّوَارُ برابر با یک باضذ. در سادُ

ٍ بِ ّویي ترتیب با افسایص تعذاد طبقات  2درصذ فضای باز باضذ، تعذاد طبقات  05درصذ زهیي زیربٌا قرار گیرد ٍ  05در صَرتی کِ 

 ضَد. هی بِ هیساى فضای باز افسٍدُ

 

 اجازُ ساخت یک طبقِ رٍی توام زهیي هثلاًتَاًذ هیساى تراکن ٍ طبقات را در یک زهیي هطخص کٌذ.  هی بذیي ترتیب ضْرساز

طبقِ رٍی  4طبقِ رٍی ًیوی از زهیي ٍ  2درصذ سطح اضغال(، هٌَط است بِ ساخت  055)
4

1
 زهیي.

در هقررات زًٍیٌگ ضْرّای ضیکاگَ ٍ ًیَیَرک در سال  کِ چٌاىبرای کٌترل ارتفاع، بایذ هیساى حذاکثر طبقات هطخص ضَد، 

، تعذاد حذاکثر طبقات ضاًسدُ طبقِ تعییي ضذُ بَد. بر ایي هبٌا بِ هیساى افسایص سطح فضای باز در ّر قطعِ زهیي، بِ 0501

(، ّا خراش آسواى) بلٌذهرتبِ ّای ساختواىی کِ در برخی از طَر بِضَد،  هی ّواى ًسبت بِ ارتفاع ٍ تعذاد طبقات افسٍدُ

 ضَد. هی در پیراهَى ساختواى استحصال «پلازا»ٍسیعی برای جبراى ارتفاع زیاد، بِ صَرت  ّای زهیي

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 كاربري زميه شهري
 (ششم)بخش (Zoningبنذی ) منطقه

 ضوابط ارتفاع و تراکم

 روش تعیین ارتفاع

 (OSRـ روش سطح فضای باز)3
ضَد ٍ هٌظَر از آى تِ دست آٍردى زهیي ٍ  هی هسکًَی تِ کار تردُ ّای هجتوغچٌذ خاًَاری ٍ  ّای ساختواىایي رٍش در 

 فضای تاز در ًاحیِ هسکًَی است. تأهیيهجتوغ ٍ سازی  ترای هحَطِفضای تاز تیطتر 
ضَد.  هی درصذ تؼییي 044درصذ ٍ ترای سطح زیرتٌا  04درصذ، ترای سطح اضغال  04در ایي رٍش اًذازُ هثٌا ترای فضای تاز 

فضای تاز اضافِ کٌٌذ. ّذف درصذ تا ّواى ًسثت، تِ سطح  044درصذ ٍ  044سازًذگاى اجازُ دارًذ تا افسایص سطح زیرتٌا تِ 
ضرایط هحیطی آرام ترای ساکٌاى ًَاحی هسکًَی است. در ایي  تأهیيایي رٍش، استحصال زهیي ترای پارکیٌگ ٍ فضای سثس ٍ 

 (، ارتفاع ٍ طثقات هحذٍدیت ساخت دارد.FARرٍش ترخلاف رٍش سطح اضغال زهیي ٍ طثقات )

 (SEP) ـ روش سطح آشکاری آسمان4
در هٌاطق تجاری، تِ ٍسیلِ ضاتطِ سطح آضکاری  ّا خیاتاىتر  ّای ساختواىضْرّای تسرگ، ارتفاع  تٌذی هٌطقِدر هقررات 

 ضَد. هی ( تؼییيSEP) آسواى
ضَد. تیطتر از  هی در ایي رٍش هاًٌذ رٍش گاتاری، ارتفاػی هؼیي در ّر ساختواى، تِ ػٌَاى هثٌای سطح آضکاری آسواى تؼییي

)پس از  ضَد تا ارتفاع تخص تالایی ساختواى هی درجِ( کٌترل 04 هثلاً) خاصی زاٍیِاع ساختواى تِ ٍسیلِ ایي حذ، ارتف
لازم( از صفحِ آضکاری آسواى تجاٍز ًکٌٌذ. هیساى آضکاری آسواى از هحاسثِ ًسثت ارتفاع هثلث تر قاػذُ هثلث  ًطیٌی ػقة

 آیذ. هی تِ دست« (a)زُ فاصلِ افقی ًذاا تر (V) یداًذازُ فاصلِ ػوَ» آضکاری
تَاى تِ ارتفاع ساختواى ٍ تؼذاد طثقات افسٍد. تذیي ترتیة، چَى  هی خیاتاى، ساختواى از تر ًطیٌی ػقةدر ایي قاػذُ تِ ًسثت 

ضَد. در ایي رٍش ًیس  تر هرتفغتَاًذ  هی یاتذ ٍ ساختواى هی افتِ، زاٍیِ صفحِ آضکاری ًیس کاّصیکاّص (a)  اًذازُ فاصلِ افقی
)ثاتت( تایذ تِ  ضَد کِ ًثایذ از آى هیساى تلٌذتر ساخت. از سَی دیگر ترای استفادُ از حذاکثر ارتفاع هی یک ارتفاع حذاکثر تؼییي

 گطَدُ ضَد ٍ آسواى آضکار گردد.ّا  ساختواى تِ تٌاسة ارتفاع  ّا خیاتاىفضای تازِ ترِ خیاتاى افسٍد تا فضای دیذ 

 (Daylight indicatorروش شاخص روشنایی) ـ5

، هیساى تاتص آفتاب ّا ساختواىارتفاع  گیری اًذازُضاخصِ در  تریي هْندر اًگلستاى تِ دلیل َّای اتری ٍ تاراًی ٍ کوثَد آفتاب، 
ضَد. ایي رٍش  هی ٍ رٍضٌایی رٍز است. ایي رٍش تسیار پیچیذُ ٍ دقیق است ٍ هؼوَلاً در ًَاحی هسکًَی ضْرّا تِ دقت رػایت

ضَد،  هی تأهیيّا  ساختواى اطراف  ّای خیاتاى دٍ ًَع ضاخص پایِ ٍجَد دارد: یکی ترای آزهَى هیساى کفایت رٍضٌایی کِ طریق 
 ٍاقغ در ّواى تلَک یا هحَطِ.  ّای ساختواىٍ دیگری آزهَى کفایت رٍضٌایی یک ساختواى ًسثت تِ دیگر 

( ضثیِ است، لیکي ًیوی از ػرض خیاتاى SAR) رٍد، تِ هؼیار سطح اضغال هی کار کِ در ضْر لٌذى تِ Plot Ratio هؼیار
 آٍرًذ. هی هجاٍر را ًیس تِ حساب

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 (sky Expoaure Plane) آسمان آشکاری سطح روش -6

 

 کنذ. می نشینی عقباز برخیابان  s)آشکاری آسمان( به انذازه  hکه انذازه نموداری از آشکاری آسمان در يک خیابان باريک
 

 

آيذ. )انذازه فاصله  می شود و از فرمول زير به دست می شروع hساختمان از ارتفاع  نشینی عقبنموداری از آشکاری آسمان در يک خیابان عريض که 
 a)انذازه فاصله افقی( بر  v عمودی(
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 كاربري زميه شهري
 (ششم)بخش (Zoningبنذی ) منطقه

 ضوابط ارتفاع و تراکم

 روش تعیین ارتفاع

 ها( ها )برج استانذاردهای بلنذمرتبه

ّا در سطح شْز، تِ دقت هَرد  رًٍذ ٍ تَسیغ آى ّای تلٌذهزتثِ یکی اس ػٌاصز هْن در تافت شْزی تِ شوار هی ّا ٍ آپارتواى تزج

 گیزد.  تجشیِ ٍ تحلیل فضایی شْزساساى قزار هی

ًاپذیز تا  گیزد. ایي ضَاتط، ارتثاطی جذایی ساسی، ضَاتط ٍ استاًذاردّای دقیق تیي ارتفاع ٍ فضای تاس هذًظز قزار هی تلٌذهزتثِدر 

ّای تلٌذهزتثِ(  )آپارتواى ّای هسکًَی طَر کِ در هثحج تزاکن گفتِ شذ، در کارتزی تزج فضاّای تاس شْزی دارًذ. اصَلاً ّواى

هیي تیشتزی تِ فضای تاس اختصاص یاتذ. ضزٍرت ایي کار در حفظ استاًذاردّای تأهیي ًَر، آفتاب، دیذ ٍ تِ تٌاسة ارتفاع تایذ س

 هٌظز، ٍ ػذم اشزاف ٍ ّوچٌیي پیشگیزی اس ایجاد سایِ ٍ هواًؼت اس ٍسش تاد است.

گذاری ٍ  ی چَى سزهایِشْزّا تِ دلایل ساسی ّستٌذ. در کلاى پزداساى، هخالف تزج ای اس ًظزیِ  در شْزساسی اهزٍس، ػذُ

ای ّن   )تزج( جلَگیزی کزد ٍ اس ایي گذشتِ، ػذُ ّای تلٌذهزتثِ تَاى اس پذیذ آهذى آپارتواى ّای هسکي ٍ سهیي، ًوی سیاست

 پسٌذًذ. ّستٌذ کِ تزخلاف ػذُ دیگز، سًذگی در ارتفاع را هی

 ّا در شْزّا چٌیي است: ّای هؼوَل ٍ هؼقَل در استقزار تزج گشیٌِ

 اًذاسّای ٍسیغ کزاًِ شْزی. ّای شْز، تزای تقَیت هزسّای شْز ٍ اراضی حَهِ، ٍ استفادُ اس چشن ّا در لثِ استقزار تزجالف: 

ّا در هزکش شْز، تزای تقَیت ّستِ هزکشی، اًتظام تخشی تِ خذهات شْزی ٍ دستزسی آساى جوؼیت اًثَُ تِ  ب: استقزار تزج

 تسْیلات ٍ خذهات هَجَد در هزکش شْز.

 استقزار تزج در هزاکش فزػی شْز، تزای ایجاد َّیت ٍ ًشاًِ شْزی، ٍ تزجستِ ًوَدى هزاکش فزػی شْز. ج:

 ّای شْز هتوایش شًَذ. د: ایجاد تزج در ًَاحی هسکًَی اختصاصی کِ استقلال ًسثی دارًذ ٍ اس ًظز شْزساسی اس سایز قسوت

اًذاس  ردى تثایي تصزی هیاى ػٌاصز ػوَدی ٍ افقی، تأهیي چشنایجاد تزج در هجاٍرت فضاّای تاس ٍ ٍسیغ تزای پذیذ آٍّ: 

 هطلَب در ًظز ساکٌاى، ٍ پیشگیزی اس اشزاف تز ًَاحی هسکًَی هجاٍر.

شکل، فاقذ تزجستگی فیشیکی ٍ  کن ارتفاع ٍ ّن ّای ساختواىّای اس شْز کِ تِ ػلت یکٌَاختی تؼذاد  ٍ: ایجاد تزج در قسوت

 ًذاردّا ٍ ضَاتط اشزاف ٍ شزایط هحیط شْزی.تٌَع ّستٌذ، تا هزاػات استا

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 گیزد. ای، جلَ دیذ را هی قزار گزفتي یک تزج تلٌذ ٍ تاریک در داهٌِ تپِ هاًٌذ صفحِ                یک تزج تلٌذ ٍ تاریک هستطیل شکل صفحِ هاًٌذ، خیلی تیشتز اس

 کٌذ تزج هزتغ شکل جلَ دیذ را هسذٍد هی

 

 

 

 

 آٍرًذ. یاتی، آشفتگی کالثذی ٍ کارتزی در تافت شْزی پذیذ هی ّا تذٍى ضاتطِ در هکاى تزجاحذاث ایي 
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 شیَُ تفکیک ٍ استقزار ساختواى در سهیي
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 كاربري زميه شهري
 محذوده شهر

، فضایی است وِ دس تمسیوات وطَسی، حَصُ اداسی ٍ سیاسی ٍ خذهاتی یه ضْش سا هطخص «هحذٍدُ لاًًَی ضْش»یا « ضْش هحذٍدُ»
ّاست. هحذٍدُ ضْش، هفاّین گًَاگًَی  ساصد. ٍظیفِ اداسُ، ػوشاى ٍ تأهیي خذهات ٍ حفاظت ضْش دس داخل حشین ضْشّا تِ ػْذُ ضْشداسی هی

 تِ ضشح صیش داسد:

 یمحذوده قانون
ای است وِ تِ هَجة تثصشُ یه اص هادُ چْاس لاًَى تؼاسیف ٍ ضَاتط تمسیوات وطَسی تِ پیطٌْاد ضَسای ضْش تؼییي   هحذٍدُ لاًًَی هحذٍدُ

 ضَد. ّای وطَس ٍ هسىي ٍ ضْشساصی، تشای اجشا تِ ضْشداسی اتلاؽ هی ضَد ٍ پس اص تصَیة ٍصاستخاًِ هی
لاًَى تؼاسیف ٍ ضَاتط تمسیوات  4هادُ  1ّا، ٍ ّوچٌیي تثصشُ  لاًَى ضْشداسی 101َساصی، ٍ هادُ لاًَى ً 23ٍ  11، 5، 2 تا تَجِ تِ هَاد

ّای ضْشساصی  فؼالیت ًوایذ ٍ وٌتشل  طَس ولی حَصُ ػولىشد ضْشداسی هشتَطِ سا هطخص هی وطَسی، ّش ضْش یه هحذٍدُ لاًًَی داسد وِ تِ
گیشد.  ّا، تِ ٍسیلِ ضْشداسی دس داخل آى اًجام هی اساضی، ٍصَل ػَاسض ًَساصی ٍ هاًٌذ ایيٍ ػوشاًی اص لثیل صذٍس پشٍاًِ ساختواًی، تفىیه 

ّای التصادی، اجتواػی ٍ فیضیىی ضْش تشای آیٌذُ آى، تا تَجِ تِ  ای است وِ تشاساس ًیاصهٌذی  هحذٍدُ لاًًَی ضْش دس تؼشیفی ولی، هحذٍدُ
گشدد وِ حذالل دس  ای تؼییي هی  یي خذهات ضْشی ٍ ّوچٌیي اهىاًات تَسؼِ دس آیٌذُ تِ گًَِّای ػوشاًی، تأه اهىاًات هالی ضْشداسی ٍ تشًاهِ

 پٌج سال آیٌذُ تِ تجذیذًظش ٍ تغییش دس آى احتیاجی ًثاضذ.

 

 مشخصات محذوده قانونی
 هحذٍدُ لاًًَی ضْشّا داسای هطخصات صیش است:

 خذهات ضْشی سا تشای هذت پٌج سال آیٌذُ دس آى داضتِ تاضذ. هحذٍدُ لاًًَی تایذ دس حذی تاضذ وِ ضْشداسی اهىاى تأهیي
ّای جاهغ ٍ ّادی داسًذ، هؼیاسّای هطالؼاتی  هحذٍدُ لاًًَی تایذ تَسؼِ هٌطمی آیٌذُ ضْش سا دس هذت هَسدًظش دس تشگیشد. دس ضْشّایی وِ طشح

ًاهِ یا دستَسالؼول تْیِ  ّا تشاساس ضیَُ ایش ضْشّا، سشاًًِیاص جوؼیت ضْش هلان ّستٌذ ٍ دس س ّای هَسد ّای ػولىشد دس تطخیص سشاًِ طشح
 ضًَذ. ّای ّادی هطخص هی طشح
 گیشد. )تأسیسات آب ٍ فاضلاب، وطتاسگاُ، تشهیٌال، گَسستاى ٍ ...( سا دس تش هی الاهىاى تأسیسات ٍ اهىاًات هَجَد ٍ دس دست الذام ضْش حتی
 اًذ دس تشگیشد. پشداختِ اًذ ٍ ػَاسض )اص جولِ ػَاسض ًَساصی( هی هحذٍدُ لاًًَی ضْش تَدُ ّایی سا وِ دس گزضتِ خاسج اص الاهىاى لسوت حتی
 ضَد اجتٌاب ٍسصد. ّا هی ّا ٍ اساضی صساػی وِ تاػج ایجاد ٍ احذاث ساختواى دس آى الاهىاى اص دس تشگشفتي تاؽ حتی
 دادُ، دس تشگیشد. ًجا ًیض خذهات هیاًذ اها ضْشداسی تِ آ الاهىاى هٌاطمی سا وِ خاسج اص هحذٍدُ تَدُ حتی

 شیوه تعیین محذوده قانونی شهرها
ّا تا تَجِ تِ اهىاًات ضْشداسی، هَسد تأییذ  دس ضْشّایی وِ طشح جاهغ ٍ یا ّادی هصَب داضتِ تاضٌذ، ّشگاُ هحذٍدُ تؼییي ضذُ دس طشح

ضَد، ٍ تِ ػٌَاى  ص هطالؼِ ٍ ضٌاخت ٍضغ هَجَد هطخص هیتاضذ، هحذٍدُ فَق پس ا (وِ تشویة آى دس ّویي لسوت خَاّذ آهذ)ای   وویتِ
 گشدد. هحذٍدُ لاًًَی پیطٌْاد هی

ّا هطاتك تا اهىاًات ضْشداسی ًثاضذ، ٍ یا اص ًظش صهاًی  دس ضْشّایی وِ فالذ طشح جاهغ ٍ یا ّادی هصَّب تاضٌذ یا هحذٍدُ تؼییي ضذُ دس طشح
ضَد. ضشح  هحذٍدُ لاًًَی تا هطالؼِ دس ضٌاخت ٍضغ هَجَد، ٍ تشسسی اهىاًات آتی ضْش تؼییي هیّای ػوشاًی ضْش ّواٌّگ ًثاضذ،  تا تشًاهِ

 ایي دٍ، دس پی آهذُ است:

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 مطالعه در شناخت وضع موجود
ٍ یا  1:2500ّا ٍ اجشای آى سٍی ًمطِ ضْش تِ همیاس  ّای ساختِ ضذُ ضْش تا روش ضشح استفادُ اص آى ـ تؼییي هَلؼیت ٍ هساحت ولیِ لسوت1

1:5000. 
 ـ هطخص ًوَدى ضثىِ آتشساًی ٍ هٌاتغ آب ٍ تأسیسات فاضلاب هَجَد ضْش.2
 ّا. ّا، لثشستاى، وطتاسگاُ ٍ هاًٌذ آى ـ تؼییي ٍضؼیت هسیل3
 ّا. ّای دٍلتی ٍ هاًٌذ آى ـ هطخص وشدى اساضی تحت تصشف ضْشداسی، صهیي ضْشی، اٍلاف، ساصهاى4
 ّا اص ًظش ًَع خان ٍ هیضاى هحصَل. ّای اطشاف ضْش، ٍ هیضاى هشغَتیت آى تاؽّای وطاٍسصی ٍ  ـ هطخص وشدى صهیي5
 ٍَّا ٍ جْت ٍصش تاد. )اص لثیل سٍدخاًِ، تپِ، وَُ، ٍ...(، تشسسی ٍضغ آب ّای ضْش ـ تؼییي هَلؼیت طثیؼی ٍ ػَاسض صهیي6
 تشیي جْت تَسؼِ ضْش. ٍ تؼییي هٌاسةّا یا اهىاًات تَسؼِ،  ـ هطخص ًوَدى سًٍذ تَسؼِ ضْش دس گزضتِ، تؼییي هحذٍدیت7
 ّا تْیِ ضذُ تاضذ. لاًَى ضْشداسی 2ـ هطخص وشدى هحذٍدُ هصَب ضْش وِ تا تَجِ تِ هادُّ 8
 )دس صَستی وِ ضْش طشح هصَب داضتِ تاضذ(. ّای جاهغ یا ّادی دس ًمطِ ضْش ـ هطخص وشدى هحذٍدُ طشح9

 بررسی امکانات آتی شهر
 ضْش ٍ ضْشداسی دستاسُ هحذٍدُ هطخص ضذُ دس ًمطِ ضْش، تا اسائِ دلایل ٍ تَجیْات لاصم. ـ تؼییي پیطٌْادّای ضَسای1
 اًذ. وشدُ اًذ، ٍلی اص خذهات ضْشی استفادُ هی ّای وِ خاسج اص هحذٍدُ ـ هطخص وشدى صهیي2
 ّای گزضتِ ضْش، هحاسثِ هیضاى سضذ جوؼیت ٍ تشآٍسد آى تشای پٌج سال آیٌذُ. ـ تؼییي جوؼیت د3ِّ
)دس صهیٌِ تشاون، دس ضْشّایی  ضَد ـ تؼییي جْت ٍ حذٍد تَسؼِ ضْش، تشاساس تشاون لاتل لثَل وِ تا تَجِ تِ تشاون هَجَد ضْش هحاسثِ هی4

 ّای ّادی استفادُ ضَد(. وِ فالذ طشح جاهغ ٍ یا ّادی هصَب تاضٌذ، اص دستَسالؼول تْیِ طشح
ّای  صادس ضذُ دس پٌج سال گزضتِ ٍ تؼییي هَلؼیت ٍاحذّای احذاحی تشاساس پشٍاًِّای ساختواًی  ـ هطخص وشدى تؼذاد هتَسط پشٍا5ًِ

 صادس ضذُ سٍی ًمطِ ضْش.
 تیٌی هیضاى آى دس پٌج سال آتی. ـ هطخص وشدى اػتثاسات ػوشاًی پٌج سال گزضتِ ضْشداسی ٍ پیص6

هحذٍدُ ، وِ تا تَجِ تِ هَاسد روش ضذُ اًجام خَاّذ گشفتپس اص تشسسی ٍ الذاهات لاصم هشتثط تا تٌذّای فَق، ٍ تؼییي حذٍد لاًًَی ضْش 
ای هشوة اص هذیشول هسىي ٍ   ضَد ٍ پس اص تشسسی تَسط وویتِ هطخص هی 1:5000ٍ یا  1:2500هضتَس سٍی ًمطِ َّایی ضْش تا همیاس 

یا جاًطیٌی لاًًَی آى، تشای تصَیة  ضْشساصی، سئیس یا هذیشول دفتش فٌی استاًذاسی ٍ ضْشداس هحل ٍ ّوچٌیي تِ پیطٌْاد ضَسای ضْش ٍ
 گشدد. ّای وطَس ٍ هسىي ٍ ضْشساصی، تِ ٍصاست وطَس اسسال هی ٍصاستخاًِ

ایجاد  (ّا تؼییي ضذُ ٍ تِ تصَیة ٍصاست وطَس سسیذُ تاضذ لاًَى ضْشداسی 2وِ تایذ تشاساس هادُ )تثصشُ: ًظش تِ ایٌىِ هحذٍدُ لاًًَی هصَب 
تش  وٌذ، سطح هحذٍدُ پیطٌْادی ًثایذ اص هحذٍدُ لاًًَی هصَب ٍ هَجَد تِ صَست هزوَس وَچه ضْشًٍذاى هیحمَلی هتماتل تیي ضْشداسی ٍ 

 تاضذ.
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 كاربري زميه شهري
 حريم شهر

وِ سغح حاغل اص آى تتَاًذ ًیاصّای ی عَس تٍِ دستشگیشًذُ هحذٍدُ لاًًَی ضْش تاضذ،  تش تضسياست وِ ای   حشین ضْش هحذٍدُ
لاًَى  99وٌذ. حشین هَغَف دس اخشای هادُ  تأهیيی ضْشی ّا واستشیهقوَل دس ولیِ ّای  خوقیت آتی ضْش سا تشاساس سشاًِ

ی ّادی، خاهـ ٍ خاهـ ّا عشح) ی تَسقِ ضْشّا عشحضْشداسی، تایذ چٌاى تقییي ضَد وِ اٍلاً حذٍد ٍ خْت تَسقِ هطخع ضذُ دس 
صهیي هَضَؿ تٌذ یه هادُ یه لاًَى تغییش ًام ٍصاست آتاداًی ٍ هسىي تِ ٍصاست هسىي ٍ ضْشساصی( سا لحاػ وشدُ، ثاًیاً دس سش

ای   اخشایی لاًَى تقاسیف ٍ ضَاتظ وطَسی تاضذ ٍ تِ گًَِ ًاهِ آییيحذاوثش سضذ خَد هٌغثك تش حذٍد حَصُ ضْشی هَضَؿ هادُ پٌح 
 ی تِ تغییش ٍ تدذیذًؾش دس آى ًیاصی ًثاضذ.تقییي گشدد وِ دس پٌح سال آت

 خصوصیات و مشخصات حريم شهر
 هىلفٌذ دس هَسد حشین ضْش الذاهات صیش سا هقوَل داسًذ: ّا ضْشداسی، ّا ضْشداسیلاًَى  99عثك هادُ 

 الف: تقییي حذٍد ٍ تْیِ ًمطِ خاهـ تا تَخِ تِ تَسقِ احتوالی ضْش.
، ایداد واسگاُ ٍ وطی خیاتاى، تفىیه اساضی، ایداد ساختواى ٍ تاك ٍ تٌذی لغقِب: تْیِ تقْذاتی تشای ولیِ الذاهات فوشاًی اص لثیل 

 واسخاًِ، ٍ ّوچٌیي تْیِ هػَتاتی دس صهیٌِ حفؼ تْذاضت فوَهی هخػَظ تِ حشین ضْش، تا تَخِ تِ ًمطِ فوشاًی ضْش.
اص اساضی ٍ اهلان هتػل تِ حذ خاسخی هحذٍدُ لاًًَی ضْش وِ حذٍد آى عثك تطشیفات همشس  ولی حشین ضْش فثاست است عَس تِ"

 . حشین ضْش دس ولیِ ضْشّا تایذ داسای خػَغیات صیش تاضذ:"ضَد هی دس لاًَى ضْشداسی ٍ ایي دستَسالقول تقییي
ی ساختواًی دس آى هستمیواً ّا فقالیت فوشاًی ٍ  حذٍد آى تا تَخِ تِ تقشیف حشین، تا ضقافی دس ًؾش گشفتِ ضَد وِ ّش ًَؿ فولیات●

 سٍی ضْش اثش تگزاسد.
تایذ عَسی تقییي ٍ هطخع گشدد وِ تا حشین ضْشّای هداٍس تذاخل ًىٌذ ٍ دس حذاوثش سضذ خَد ای   حشین ضْش دس همیاس هٌغمِ●

 ًذاضتِ تاضذ.هٌغثك تشحَصُ ضْشی تاضذ ٍ ّوچٌیي تا پٌح سال آتی ًیاصی تِ تدذیذًؾش ٍ تغییش 

 شیوه تعیین حريم شهر
 گیشد: هی تشای تقییي حشین ضْش اًدام ّای تشسسیتِ هَاصات تقییي هحذٍدُ لاًًَی، 

 .هَسدًؾشالف: تقییي ضثىِ استثاعات هٌغمِ ٍ ٍضـ تشافیه ضثىِ استثاعی هزوَس تا ضْش 
 ّا. ، ضیة عثیقی صهیي ٍ هاًٌذ ایيّا وَُ، ّا سٍدخاًِ، ّا هسیلب: ضٌاخت ٍضـ عثیقی هٌغمِ اص ًؾش تقذاد ٍ هسیش ٍ ٍضقیت 

 تا ضْش.ّا  آى ج: تقییي تأسیسات هَخَد هٌغمِ، ًؾیش هشاوض تَلیذی ٍ خذهاتی، ٍ چگًَگی استثاط
 ّا. وطاٍسصی تا دس ًؾش گشفتي تشتیة هشغَتیت آى ّای صهیيٍ  ّا تاكد: تقییي سٍستاّای اعشاف ضْش، 

 ٍ یا دس دست احذاث اعشاف ضْش ٍ هٌغمِ تحت هغالقِ. هطخع وشدى ضْشّای هَخَدّ: 
 )هٌاعك حفاؽت ضذُ( ج: هحذٍدُ حفاؽتی

)دس خاسج اص هحذٍدُ لاًًَی ضْش(،  تَاى دستاسُ تقضی اص هٌاعك هداٍس ضْش ًوی دس تسیاسی اص ضْشّا، ٌّگام تقییي ضَاتظ ضْشساصی
 گیشًذ ٍ تقییي ضَاتظ لغقی هی لثیل هٌاعك، هٌاعك حفاؽت ضذُ ًامسا تقییي ًوَد. ایي ّا  آى وشد ٍ واستشی لغقی گیشی تػوین

 ضَد. هی هوٌَؿ افلامّا  آى تِ تقذ هَوَل ضذُ، گاّی احذاث ّشگًَِ ساختواى دسّا  آى

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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یا ایداد تأسیسات غٌقتی ٍ هاًٌذ آى دس خَاس ضْشّاست. الثتِ ساصی  ، پیطگیشی اص ضْشنّذف اغلی اص تقییي هحذٍدُ استحفاؽی
ضْش ٍ حفاؽت اص هٌاتـ عثیقی، هٌاؽش ٍ فضاّای  تلٌذهذتاف دیگشی ًیض هذًؾش است وِ فثاستٌذ اص: رخیشُ اساضی تشای تَسقِ اّذ

آًْا تِ ًَاحی دٍستش اص  ٍ هاًٌذ ّا گَسستاى، ّا وطتاسگاُی ًاساصگاس هاًٌذ ّا واستشیتفشخگاّی تشای ساوٌاى ضْش، یا اًتمال تشخی 
 هحذٍدُ ضْش.

 هالىاى ایي لثیل اساضی هسلَب الوٌفقِ ًطًَذ ٍ افتشاضی ًىٌٌذ هقوَلاً واستشی ایي اساضی، واستشی وطاٍسصی تقییيتشای آًىِ 
 یاتذ. هی ضَد ٍ یا تِ ووشتٌذ سثض پیشاهَى ضْش اختػاظ هی

 الذاهات صیش سا اًدام دٌّذ: دس ساتغِ تا حشین استحفاؽی ضْش  اًذ یافتٍِؽیفِ  ّا ضْشداسیالحالی تِ لاًَى ضْشداسی،  99تشاساس هادُ 
 تقییي حذٍد حشین ٍ تْیِ عشح خاهـ ضْشساصی تا تَخِ تِ تَسقِ احتوالی ضْش.-1
، ایداد تاك ٍ ساختواى ٍ واسگاُ ٍ وطی خیاتاىٍ تفىیه اساضی ٍ تٌذی  تْیِ همشساتی تشای ولیِ الذاهات فوشاًی اص لثیل لغقِ-2

 تْذاضت فوَهی ٍیژُ حشین ضْش، ٍ تا تَخِ تِ ًمطِ فوشاًی ضْش.واسخاًِ، ٍ ّوچٌیي تْیِ همشسات حفؼ 

حشین ضْش ٍ ًمطِ خاهـ ضْشساصی ٍ همشسات هزوَس پس اص تػَیة اًدوي ضْش ٍ تأییذ ٍصاست وطَس تشای اعلاؿ فوَهی آگْی ضذ، 
 تِ هَلـ اخشا گزاضتِ خَاّذ ضذ.

ایي تٌذ لاًًَی روش  3الحاق گشدیذ وِ دس تثػشُ  ّا ضْشداسیاًَى ل 99تِ هادُ  3یه تٌذ ٍ سِ تثػشُ تِ فٌَاى تٌذ  1332دس سال 
% اص فَاسؼ ٍ دسآهذّایی سا وِ اص حشین 08سشاسش وطَس هىلفٌذ فلاٍُ تش افتثاسات دٍلتی حذالل ّای  ضْشداسی»ضذُ است: 

ٍالـ دس  ّای ضْشن، دس خْت فوشاى ٍ آتاداًی سٍستاّا ٍ ستظ ری ٍ تخطذاسیًوایٌذ تا ًؾاست فشهاًذاسی  هی استحفاؽی ضْشّا وسة
ًیض  تش پیص وِ چٌاى. «آب آضاهیذًی ٍ وطاٍسصی ّضیٌِ ًوایٌذ تأهیيتْذاضت،  ، آهَصش ٍ پشٍسش،ساصی ساُحشین خػَغاً دس خْت 

تا هحذٍدُ تمسیوات وطَسی ّا  آى روش ضذ، ّذف اص تػَیة ایي تٌذ لاًًَی تیطتش اغلاح حشین ضْشّای هَسد ضوَل لاًَى ٍ تغثیك
 تا حشین ضْش دس هحذٍدُ تمسیوات سیاسی ضْشستاى دیگش لشاس ًگیشد. ّاست ضْشستاىایي 

ی خاهـ ٍ ّادی، ٍ الگَی تْیِ آى تِ تػَیة ضَسای فالی ضْشساصی ٍ هقواسی ایشاى ّا عشحضَاتظ ٍ همشسات اخشایی  1338دس سال 
استفادُ هداص دس هٌغمِ هزوَس اص لثیل هٌغمِ ّای  هٌغمِ استحفاؽی ضْش تایذ تِ حَصُ» ایي هػَتِ آهذُ است: 2وِ دس تٌذ سسیذ 

 تیٌی پیصهقوَل دس هحذٍدُ استحفاؽی  عَس تِی ٍیژُ ضْشی وِ ّا واستشیوطاٍسصی ٍ تاغات، هٌغمِ تَسقِ سٍستایی، هٌغمِ 
 .«ٍ اًثاسّا ٍ ... تمسین ضًَذ ّا واسگاُضًَذ، هٌغمِ  هی

تِ تػَیة سسیذ وِ تِ هَخة تٌذ  ّا تاكلاًَى اساضی صسافی ٍ  ّا، آى ٍ حفؼ ّا تاكی وٌتشل تخشیة اساضی صسافتی ٍ تشا 1334دس سال 
خض دس هَاسد ضشٍسی هوٌَؿ است.  ّا ضْشندس خاسج اص هحذٍدُ لاًًَی ضْشّا ٍ  ّا تاكیه ایي لاًَى، تغییش واستشی اساضی صسافی ٍ 

دس خاسج اص  الومذٍس حتیسا  ّا ضْشنت هسىي ٍ ضْشساصی هىلف ضذُ خْات تَسقِ ضْشّا ٍ ایي لاًَى، ٍصاس 2هادُ  2دس تثػشُ 
 ٍ غیشلاتل وطاٍسصی استفادُ ًوایذ. غیش صسافی، تقییي وٌذ ٍ اص اساضی ّا تاكاساضی صسافی ٍ 
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 هاي مسکونی اصول طراحی ساختمان
 

شَد. ّش چٌذ دس ایي سًٍذ تجسن ٍ  هؼواسی تِ ػٌَاى فشایٌذی خلاق، ّوَاسُ تا تفىش ششٍع ٍ تِ هحصَلی ػیٌی ختن هی ؼشاحی

تخیل، تِ ػٌَاى ػَاهلی دسًٍی ٍ رٌّی، هْن ٍ تأحیشگزاسًذ، اها اص ػَاهل تیشًٍی هؤحش دس سًٍذ ؼشاحی ًیض ًثایذ تِ سادگی گزشت. اص 

ایػ صهیي، ػَاهل فشٌّگی اجتواػی، ػَاهل جغشافیایی، ششایػ آب ٍ َّایی ٍ تشًاهِ فیضیىی ؼشح تَاى تِ شش جولِ ایي ػَاهل هی

 اشاسُ ًوَد.

ّای هختلف سا ًادیذُ گشفت. ایي  تَاى ٍجَد اصَلی حاتت ٍ فشاگیش دس ؼشاحی ساختواى اها تا ارػاى تش تأحیشگزاسی ایي هَاسد، ًوی

تِ  لسوتّای هشاتِ است وِ دس ایي  ّا، لاتل استفادُ ٍ تؼوین دس ؼشاحی ًوًَِ فشٌّگّا ٍ  لَاًیي ٍ اصَل ػلی سغن تفاٍت اللین

تشیي تٌای ساختواًی اشاسُ خَاّذ شذ. دس ایي ساستا  تشیي ٍ هتذاٍل تشخی هَاسد هؽشح دس ؼشاحی فعاّای هسىًَی تِ ػٌَاى هؼوَل

سٍاتػ فعاّای داخلی "لَاػذ تیشًٍی ٍ دس تخش ػوذتاً ًاظش تش  "ظَاتػ ٍ همشسات ساختواى ساصی"اصَل ؼشاحی دس تخش 

 هتَجِ اصَل ؼشاحی دس فعاّای داخلی تٌا خَاّذ تَد وِ تِ تفىیه اشاسُ خَاّذ شذ. "ساختواى هسىًَی

 . ضًابط ي مقررات ساختمان سازي3-1

ش تْشاى تصَست هذٍى ٍ شْشّای ایشاى اص جولِ شْ شَد، لسوتی اص ظَاتؽی است وِ دس تشخی اص ولاى آًچِ دس ایي تخش روش هی

تشیي  شَد. تشای آشٌایی تا ایي ظَاتػ تِ تشخی اص هْن هٌذ هَجَد است ٍ تا ووی تغییش، دس تسیاسی اص شْشّای وشَس اػوال هی لاػذُ

 شَد. آًْا اشاسُ هی

 

 . محل استقرار ساختمان در زمیه3-1-1

تاشذ، دس هَاسد استخٌائی هاًٌذ ٍجَد دسختاى لؽَس ٍ یا ششلی هحل استمشاس ساختواى دس ششایػ هتؼاسف تایذ دس لسوت شوالی صهیي 

 .گشدد تصوین لاصم اتخار هی َؼِتَسػ شْشداسی هشتّای هجاٍس  تا تَجِ تِ ٍظؼیت استمشاس ساختواىغشتی تَدى صهیي ٍ ًظایش آى، 

 در شرق، غرب ي یا جىًب ملک. وحًٌ احداث بىا 3-1-2

چٌاى چِ تشاون هجاص دس ساختواًی تِ ػللی تِ همذاس صذ دس صذ پش ًشَد یا هاله ًخَاّذ توام تشاون هجاص سا دس لسوت شوالی صهیي 

هششٍغ تَاًذ هاتمی تشاون سا دس ظلغ جٌَتی، ششلی یا غشتی ٍ تصَست یه یا چٌذ ٍاحذ هستمل یه ؼثمِ احذاث ًوایذ،  تٌا ًوایذ، هی

 تِ ایي وِ :

  دسصذ ول صهیي ًثاشذ. 40فعای حیاغ تالیواًذُ ووتش اص 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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  هتش تجاٍص ًٌوایذ )استفاع اص وف تا صیش سمف  3/5استفاع ٍاحذ هزوَس اص پای واس تا لثِ دست اًذاص تام تِ ّیچ ٍجِ اص

 ًثاشذ(. 2/70تیشتش اص 

 ص ٍسٍد هاشیي تِ حیاغ یا پاسویٌگ هشتَؼِ ًگشدد.چٌاًچِ ٍاحذ هَسد ًظش دس تش گزس لشاس گیشد تاػج جلَگیشی ا 

  ٍ اَسدی ًظیش دفتش هٌْذسی ٍ هؽة ًَِ استفادُ تجاسی تِ استخٌاء ه حا روش وِ لاًَى شْشداسی صشی …اص ٍاحذ هَسد ًظش ّش گ

 تاشذ. ًوَدُ است، هوٌَع هی

 متر مربع120املاک کمتر از َاي بُداشتی ي آشپسخاوٍ در زیرزمیه  بیىی سريیس . پیش3-1-3

هتش هشتغ هساحت، تِ ششؼی وِ حالت تفىیىی ًذاشتِ  120ّای ووتش اص  ّای تْذاشتی ٍ آشپضخاًِ دس صیشصهیي، دس صهیي تیٌی سشٍیس پیش

 .تاشذ تلاهاًغ است

 َاي اجرائی شُرداري . وحًٌ اقدام در خصًص باقیماودٌ املاک ياقع در طرح3-1-4

ّای اجشائی شْشداسی وِ تِ اداسُ ول اهلان اتلاؽ گشدیذُ، تِ ػلت ووی هتشاط دس  تالیواًذُ تؼعی اص اهلان ٍالغ دس ؼشح چَى اص

تاشذ، لزا تشای ایي گًَِ اهلان ٍ ّوچٌیي تالیواًذُ  % صیشتٌا تِ هٌظَس ایجاد ٍاحذ هسىًَی، هٌاسة ًوی60صَست سػایت ظاتؽِ 

هتش هشتغ تیشتش ًثاشذ، تا تَجِ تِ  70ًوایٌذ، دس صَستی وِ اص  ًاً ٍ تلاػَض تِ شْشداسی ٍاگزاس هیاهلاوی وِ همذاس جضء گزس سا هجا

هَلؼیت هله اص جْت ٍظؼیت ساختواًی ٍ تٌاّای هجاٍس ٍ اتؼاد هَجَد صهیي ٍ هَلؼیت هحل ٍ تا سػایت واهل لاػذُ لاظشس ٍ 

 گشدد. دس هی% پشٍاًِ ساختواًی صا100% تا 60هشاػات حمَق هجاٍسیي اص 

 متر مربع 120. شرط افسایش سطح اشغال در املاک با مساحت کمتر از 3-1-5

هتش  120ّا حذاوخش  ّای ٍالغ دس هٌاؼك هسىًَی وِ هساحت شش داًگ آى % دس ؼثمِ ّوىف، تشای ولیِ پلان60سؽح صیشتٌای

لشاس داسًذ، دس صَست ػذم هضاحوت تشای هجاٍسیي، حذاوخش سالِ خذهات شْشی ٍ هٌاؼك آصاد شذُ  5تاشذ ٍ دس هحذٍدُ  هشتغ هی

% احذاث تٌا شذُ ًیض 60ّا تا حذ  % هساحت صهیي افضایش دادُ شذُ است. ظوٌاً اساظی داسای هشخصات تالا وِ لثلاً دس آى80تا

 .هشوَل هفاد ایي هصَتِ خَاٌّذ تَد

 . مًارد لسيم عدم رعایت بر اصلاحی3-1-6

اسدی وِ هالىیي ػواسات تِ هٌظَس تؼَیط سمف یا تؼویشات ظشٍسی هشاتِ ٍ یا اظافِ اشىَب دس حذ فمػ یه ؼثمِ جْت دس هَ

ّایی است وِ حذاوخش ػشض اصلاحی اص دٍاصدُ هتش تجاٍص ًٌوایذ ٍ داسای تش اصلاحی  ّا یا خیاتاى ساختواى وِ هششف تش وَچِ

دس صَستی وِ ایي ػولیات ساختواًی هٌجش تِ ًَساصی ولی ًشَد، تذٍى سػایت تش  تاشذ، دس خَاست پشٍاًِ ساختواًی ًوایٌذ، هی

اصلاحی تلاهاًغ است. هفاد فَق هٌحصشاً هشتَغ تِ اتؼادی وِ ساختواى هشتَؼِ دس تش توام یا لسوتی اص آى لشاس داسد، تَدُ ٍ دس هَسد 

 .ػایت گشدد. هگش ایي وِ دیَاس هَجَد اساسی تاشذسایش اتؼاد صهیي دس صَست داشتي تش اصلاحی تایذ ػمة ًشیٌی لاصم س



 پ
 

  1402 خرداد  6

27 May 2023 
 1444 ذي القعدٌ 7 

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
12

0
 

3
3

4
 

 . وحًٌ احداث بىا دراملاک داراي اصلاحی3-1-7

% ؼَل ٍ هساحت سٌذ لثل اص اصلاحی دستالیواًذُ 60ّای تؼشیعی تشخَسد داسًذ تا سػایت  احذاث ساختواى دس اهلاوی وِ تا ؼشح

% هساحت سٌذ )لثل 60دسجِ، تا سػایت 45% ؼَل تحت صاٍیِ 60یش آهذگی تیش اص تاشذ ٍ پ صهیي ٍ دس حذ تشاون هجاص تلاهاًغ هی

 .اص اصلاحی( تِ ششغ ٍاگزاسی سایگاى همذاس جضء گزس تِ شْشداسی تلاهاًغ است

 . وحًٌ پیش آمدگی ارتفاع معابر3-1-8

ساًتی هتش ػوَد تش پخ  150تِ اًذ، تِ هیضاى ّایی وِ دس تماؼغ هؼاتش لشاس گشف حذاوخش پیش آهذگی هجاص دس لسوت پخ ساختواى

 .تاشذ هی

 درجٍ  45درصد بٍ علايٌ دي متر ي چگًوگی اجراي پخ  60. احداث بىا در حد 3-1-9

دسجِ تِ ششغ اسائِ  45هتش ٍ تذٍى سػایت صاٍیِ  2% ؼَل صهیي تِ ػلاٍُ 60ّای هؼواسی ساختواى وِ تا پیش آهذگی  اسائِ ًمشِ

ّای هجاٍس، اص ؼَل صیشتٌا ساختواى  ّای هجاٍس تلاهاًغ است. دس صَستی وِ ساختواى پلان ًاهِ هحعشی اص هالىیي پلان سظایت

ّای هجاٍس  هالىیي پلان دسخَاستی تیشتش ٍ یا ایي وِ ساختواى تِ پلان تایش هٌتْی گشدد، ًیاصی تِ اخز سظایت ًاهِ هحعشی

 تاشذ. ًوی
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 هاي مسکونی اصول طراحی ساختمان
 

 )بخش دٍم(. ضَابط ٍ هقشسات ساختواى ساصي3-1

 گزس هجاٍست دس دسجِ 45 پخ سعایت عذم ٍ هتش 2 علاٍُ بِ %60 حذ دس بٌا احذاث ًحَُ .3-1-10

 اصلاحی اس لبل ،سٌذ هساحت ٍ ؼَل %60 رػایت با ،دارًذ بزخَرد شبىِ هؼابز احذاثی یا ٍ تؼزیعیّای  ؼزح با وِ اهلاوی در ساختواى احذاث

 اس )لبل هساحت %60 رػایت با درج45ِ ساٍیِ تحت ؼَل % 60 اس بیش آهذگی پیش ٍ بَدُ بلاهاًغ هجاس تزاون حذ در ٍ سهیي بالیواًذُ در

 ،سٌذ اصلاح اس پس بایذ اًذ، ًوَدُ دریافت غزاهت شْزداری اس اصلاحی هساحت باساء وِ اهلاوی هالىیي است بذیْی .باشذ هی هجاس اصلاحی(

 تؼزیف هحذٍدُ است بذیْی ًیست. الشاهی شًَذ هی ٍالغ گذر هجاٍس وِ اهلاوی در درجِ 45 پخ رػایت ًوایٌذ. ػول جذیذ سٌذ ابؼاد رػایت با

 .گیزد اًجام ابتىاریّای  حل راُ ارائِ یا ٍ پخ بذٍى بایذ تزجیحاً ساختواى ؼزاحی ٍ بَدُ بٌا احذاث هحذٍدُ فَق شذُ

 استفاع اص استفادُ ٍ اشغال سطح کاّش ًحَُ .3-1-11

 در هجاس اًیساختوّای  تزاون اس تز هؽلَب استفادُ ٍ بیشتز باس فعای ایجاد ّوچٌیي ٍّا  ساختواى ؼزاحی در بیشتز تسْیلات ایجاد هٌظَر بِ

 12ّای  خیاباى بز ارتفاع اسدیاد اس ًاشی ػَارض پزداخت بذٍى ،ارتفاع در تفصیلیّای  ؼزح هجاس نتزاو اس استفادُ ،اشغال سؽح واّش صَرت

 فعاّای ٍ اًباری تاسیسات پارویٌگ تاهیي هٌظَر بِ (فؼلی ػول )هلان هجاس سؽح حذاوثز با سهیي سیز ثاحذا ظوٌاً .است بلاهاًغ بیشتز ٍ هتز

 ،گیزًذ هی رلزا هتز 12 اس بیشتز ػزض با هؼابز تؼزیط هؼزض در وِ اهلاوی هَرد در فَق تسْیلات اػوال بَد. خَاّذ بلاهاًغ ػوَهی ٍ شاعه

 .است بلاهاًغ ًیش باشذ هله ول تهساح %60 اس ووتزّا  آى بالیواًذُ هساحت چِ چٌاى

 دسصذ 120 تشاکن دس هجاص استفاع .3-1-12

 ٍ ظَابػ سایز رػایت ظوي سهیي سیز ٍ پیلَت رٍی ؼبمِ دٍ یا ٍ سیزسهیي رٍی هسىًَی بٌای ؼبمِ سِ احذاث %120 تزاون با اراظی در

  .باشذ هی بلاهاًغ همزرات

 ّا خلَت اتیح .3-1-13

 یدارا بایذ گزدد، یه یٌیب شیپ زُیغ ٍ خَاب ،یًْارخَر وي،یًش هاًٌذ ساختواى، یاصل یّا اؼاق ًَر يیتأه یبزا وِ ییّا خلَت اغیح ظَابػ

 است. یواف يیسه هساحت %6 هزبغ هتز 200 اس ووتز یّا يیسه یبزا ٍ بَدُ ػزض هتز 3 حذالل با هتزهزبغ 12 هساحت حذالل

 هتز 2 ػزض حذالل با شَد یه یٌیب شیپ هزبغ هتز 6 اس شتزیب هساحت بِ اًبار، ای ٍ آشپشخاًِ ًَر يیتأه یبزا وِ ییّا خلَت حیاغ .أ 

 است. یواف يیسه هساحت %3 هزبغ هتز 200 اس ووتز یّا يیسه یبزا ٍ بَدُ

 باشذ. یه ؼبمِ 5 ارتفاع با یهؼوَل ّای ساختواى یبزا آهذُ، فَق در وِ ییّا خلَت ابؼاد ٍ هساحت .ب 

 هتز 200 اس ووتز یّا يیسه یبزا بَد، خَاّذ هتز 3 لاسم ػزض حذالل ،یشوال یّا پلان شوال در خلَت اغیح یٌیب شیپ صَرت در .ج 

 باشذ. یه هتز 2 ػزض حذالل هزبغ،

 اس ووتز ذیًبا ّن، اس آًْا پٌجزُ فاصلِ زًذ،یگ یه ًَر خلَت اغیح هی اس هستمل، یهسىًَ ٍاحذ دٍ اس یاصل یّا اؼاق وِ یهَارد در .د 

 باشذ. هتز 6

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 یّا جزُپٌ فاصلِ زًذ،یگ یه ًَر تخلَ اتیح هی اس آًْا آشپشخاًِ ای ٍ هستمل یهسىًَ ٍاحذ دٍ اس اؼاق آشپشخاًِ وِ یهَارد در .ُ 

 باشذ. هتز 4 اس ووتز ًبایذ ّن اس آًْا همابل

 ّا، اؼاق یزیًَرگ ذیبا ؼبمِ، 6 اس شیب ّای ساختواى جْت ٍ بَدُ ػول هلان وف اس ؼبمِ 6 تا ّای ساختواى جْت 6 ٍ 5 بٌذ هفاد .ٍ 

 .باشذ هٌؽمِ یهؼوار یشَرا لبَل دهَر وِ یبٌحَ شذُ، بیٌی پیش یهٌؽم بصَرت

 ّا بالکي .3-1-14

 باشذ. ًوی همذٍر هتز12 اس ووتز گذرّای در بالىي ٍ آهذگی پیش احذاث . أ

 ساًتی120 ػزض بِ بالا بِ هتز 20 خیاباى بزای ٍ هتز ساًتی ۰0 ػوك بِ هتز 20 تا هتز 12ّای  خیاباى در آهذگی پیش احذاث . ب

 باشذ. هی هجاس هتز

 هحسَب تزاون جشء هزبَؼِ ظَابػ هؽابك آى سؽح ٍ باشذ ووتز هتز 3/5 اس ًبایذ رٍ، پیادُ وف بِ ًسبت آهذگی پیش ارتفاع . ت

 شذ. خَاّذ

 بلا هتز 2 هیشاى بِ حذاوثز درجِ،45 ساٍیِ داخل در ٍ هجاس ؼَل %60 اس خارج در ؼبمات، ٍ ّوىف در ساختواى آهذگی پیش . ث

 است(. الشاهی هساحت %60 )رػایت است هاًغ

 اس ارتفاع هتز 3/5 رػایت شزغ بِ ٍ پخ بز ػوَد هتز 1/5 حذاوثز هیشاى بِ هالىیت، سٌذ هحذٍدُ در گذر دٍ پخ رٍی آهذگی پیش . ج

 است. بلاهاًغ رٍ پیادُ وف

 است: سیز لزار بِ باس فعای داخل درّا  آهذگی پیش تزاون ٍ سیزبٌا هحاسبِ ؼزیمِ . ح

 گزدد. ًوی هحسَب سیزبٌا جشء گیز، باراى ػٌَاى بِ ساختواى، سمف آخزیي آهذگی پیش 

 گزدد هی هحسَب سیزبٌا جشء آى هساحت دٍم یه باشذ، باس آى ؼزف سِ چِ چٌاى هتز، 3 ػوك تا هسمف،ّای  تزاس ٍّا  بالىي. 

 گزدد. هی هحسَب سیزبٌا تواهاً هتز 3 ػوك بز هاساد است بذیْی

 گزدد هی هحاسبِ بٌا سیز جشء آى هساحت سَم دٍ باشذ، بستِ ؼزف سِ آهذگی پیش وِ صَرتی در. 

 فشاس پلِ ٍ آساًسَس .3-1-15

 سهیٌِ ایي در باشٌذ. هی آساًسَر احذاث بِ لشمه ،باشذ هتز 15 اس بیشتزّا  آى تفاعار وِ یّای ساختواى ٍ ؼبمِ چْار اس بیشتز ّای ساختواى هالىیي

 ٍرٍدی وف اس بالاتز هتز 1/20 حذاوثز ،سیزسهیي ؼبمِ هشخصات حفظ با َاًذت هی ّوىف ؼبمِ وف ٍ بَدُ ػول هلان ساختواى ٍرٍدی وف

 اىساختو باس فعای بِ هستمیوا وِ فزار پلِ بیٌی پیش ،ٍرٍدی ّای پلِ بز ػلاٍُ بیشتز ٍ ؼبمِ شش ّای ساختواى ولیِ در ّوچٌیي گزدد. هٌظَر

 .است الشاهی باشذ داشتِ ارتباغ
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 هاي مسکونی اصول طراحی ساختمان
 

 مسکووی ساختمان داخلی فضاهاي زوابط .3-2

 تمسین لاتل تاص فضای ٍعشصِ خذهاتی پزیشایی، خاًَادگی، خصَصی، عشصِ پٌج دس هسکًَی ساختواى یک فضاّای هعوَل عَس تِ

 : است ریل ضشح تِ عشصِ ّش صیشهجوَعِ کِ اًذ

 ِهغالعِ. اتاق ٍ کاس اتاق تْذاضتی، سشٍیس ،حوام ،خَاب اتاق : اص عثاستٌذ خصَصی عشص 

 ًِطیوي. ٍ ّال ،آضپضخاًِ ،خَسی غزا : اص عثاستٌذ خاًَادگی عشص 

 ًِْاسخَسی. ٍ پزیشایی : اص عثاستٌذ پزیشایی عشص 

 ِاًثاس. ٍ هَتَسخاًِ ،پاسکیٌگ : اص عثاستٌذ خذهاتی عشص 

 ِآتٌوا. ٍ سثض فضای ،هسیش : صا عثاستٌذ تاص فضای عشص 

 پریسایی و وشیمه .3-2-1

ذاف جولِ اص  ٍ غیشسسوی ًطیوي، فضای .... ٍ کَدکاى تاصی ًاحیِ سشگشهی، ٍ اجتواعیّای  فعالیت استشاحت، اص: عثاستست فضایی چٌیي اّ

 دس تاضذ. جادُ ٍ خیاتاى هثل سشٍصذا پشّای  هحیظ اص دٍس ٍ تاغ ٍ حیاط تِ هطشف اًذاص چطن هٌاسة، عثیعی ًَس داسای تایذ کِ است دٍستاًِ

ذی تمسین یا هستمل ًطیوي اتاق یک اص تیص تش، تضسگ هسکًَی اٍحذّای ن لٌگِ دٍ دسّای تَسظ ضذُ تٌ  اص ًثایذ گشدش هسیش ضَد. هی فشاّ

اَصم ٍ عکس کتاب، لفسِ تشای هٌاسة دیَاس، سغح تگزسد. کَچک( هسکًَی ٍاحذّای دس جضء )تِ ًطیوي ًاحیِ  - دیَاسی تخاسی یک است. ل

 .ضَد هی گشفتِ ًظش دس هشکضی ًمغِ یک عٌَاى تِ اغلة -سٌتی سَخت تا ضشٍستاً ًِ

 وهازخوزي .3-2-2

 حذٍد گشدش هسیش تا ًفش 8 تشای هٌاسة آسایص یک صیشتٌای ضَد. هی تشکیة کَچک هسکًَی ٍاحذّای دس ًطیوي اتاق تا ًاحیِ ایي

 .تاضذ هی هتشهشتع 21

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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  نفره 8 نهارخوری برای لازم سطح

 

 لَاصم آسایص عشیك اص تفکیک کِ است لثَل لاتل هجضا ًْاسخَسی اتاق یک جای تِ ًطیوي اتاق هجاٍست دس ًاحیِ یک کشدى فشاّن

 .آیذ هی دست تِ ًْاسخَسی .... یا کف سغَح تغییش حائل، ایجاد ٍ

 

 

  آشپسخانه از نهارخوری تفکیک
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 هاي مسکونی اصول طراحی ساختمان
 

 روابط فضاهاي داخلی ساختمان مسکونی

 آشپزخانه

 کٌد. هی سپری آى در را خَد اٍلات تیشتر خاًِ کدتاًَی کِ است اتالی ٍلی است، خاًِ داخل در کار هحل یک آشپسخاًِ ّرچٌد
 هٌاسة هحلی تاشد، داشتِ ٍجَد ًْارخَری هیس آشپسخاًِ داخل در اگر ّوچٌیي شَد. اًجام دلت ًْایت در تاید آى عراحی تٌاترایي

 ٍ تاشد داشتِ دید کَدکاى تازی هحل حیاط، خاًِ، درب تِ تاید آشپسخاًِ هعوَلاً است. یکدیگر کٌار در دُخاًَا افراد شدى جوع ترای
 تر تاید لَازم ٍّا  کاتیٌت استمرار ًحَُ آشپسخاًِ، درعراحی شَد. ساختِ پرهصرف اتاق ٍ ًْارخَری تا هرتثظ ٍ هتٌاسة داخلی لحاػ از

 سازد. فراّن را آزاداًِ حرکت ترای کافی فضای دّد، هی کاّش را تردد ٍ چرخش فضای همدار کِ ایي ضوي تا تاشد استاًدارد حسة
 فرد تدى اًدازٓ ٍ ٍسایل ارتفاع کار، ترحسة تدى ًاهٌاسة ٍضعیت ٍ رسیدُ حدالل تِ تاید ایستادُ حالت تِ کار اهکاى، صَرت در

 .شَد هی هحسَب هْوی اهر کاری سغَح هٌاسة رٍشٌایی تأهیي یاتد. کاّش
 
 

                                  
  آشپزخانه پهنای حداقل                                                                آشپزخانه در نهارخوری میز                    

 

 هتر ساًتی00 عرف، ّر عوك اگر تاشد. هتر 20/1 تاید آشپسخاًِ عرف دٍ تیي پٌْای ٍسایل، ٍ لَازم زا استفادُ ٍ آزاداًِ حرکت ترای
 .تَد خَاّد هتر 00/2 ِ،آشپسخاً پٌْای حدالل تاشد،

 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 عکس و نماها پلان، شامل آشپزخانه یک ازای  نمونه

 در ي مترمربع 8-01 میسان ایه معمًلیَای  آشپسخاوٍ در باشذ. می مترمربع 5-6 پس، ي پخت ي آشپسی مىطقٍ حذاقل

 .باشذ می مترمربع 01-01 مىطقٍ ایه وُارخًری میس دارای معمًلیَای  آشپسخاوٍ

 از: عبارتىذ آن لًازم ي يسایل چیذمان وحًِ بٍ تًجٍ با آشپسخاوٍ اوًاع

 ٍطرفٍ یک آشپسخاو  

 ٍطرفٍ دي آشپسخاو 

 ٍآشپسخاو Uشکل 

 ٍآشپسخاو Lشکل 

 ٍای جسیرٌ آشپسخاو 

 
 طرفه دو آشپزخانه                                                     طرفه یک آشپزخانه
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  شکلU آشپزخانه

 
  شکلL آشپزخانه

 
  اي جزیره آشپزخانه
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 هاي مسکونی اصول طراحی ساختمان
 

 روابط فضاهاي داخلی ساختمان مسکونی

 خواب اتاق

 اس َایی فعالیت وطیمه، درفضای کارَا اس تعضی وطذن اوجام صًرت در است. خًاتیذن تزای مکاوی اس تیص خًابَای  اتاق وقص

 گًواگًنَای  اتاق یا گزدش واحیٍ مجايرت یا سیز در وثایذ خًابَای  اتاق ضًد. می اوجام خًابَای  دراتاق استزاحت ي مطالعٍ قثیل

  گیزد. قزار

  دارد. تختخًاب کىار در زمت ساوتی 54-57 تزجیحاً ي متز ساوتی 04 حذاقل ماوع، تذين فضای تٍ ویاس تختخًاب کزدن مزتة

 

 
  تختخواب اطراف فضای

 

َای  اوذاسٌ درَا  تخت ارتفاع، متًسط تزحسة تاضذ. ضخص قذ اس تیطتز متز ساوتی 57 تایذ تخت طًل راحت، خًاب ي استزاحت تزای

 عسلی یا تًالت میش یک تایذ َمچىیه ضًوذ. می ساختٍ متز ساوتی 544×544 ي 064×544، 044×544، 044×094، 94×094 استاوذارد

  تاضذ. داضتٍ يجًد مطالعٍ چزاغ گذاضته تزای سز تالای تخص کی َمزاٌ تٍ وفزٌ ديَای  تخت طزف دي

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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  تخت ابعاد

 

 

 

 
  خواب اتاق نمونه
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 هاي مسکونی اصول طراحی ساختمان
 

 روابط فضاهاي داخلی ساختمان مسکونی

 توالت و حمام

 باید هجاٍرت ایي در البتِ وِ است ًباشد( حوام خَد داخل وِ صَرتی در تَالت، )ٍ خَابّای  اتاق درهجاٍرت حوام، برای هحل بْتریي

اَى هی باشد، برخَردار وَچه آشپسخاًِ یه از یا ًباشد ووىی اتاق دارای خاًِ اگر شَد. گرفتِ ًظر در سرٍصدا هلاحظات  اتصالات ٍ فضاّا از ت

 واهلی ّای اطاق دستشَیی، ٍ تَالت دارایّای  حوام ورد. استفادُ چرنّای  لباس ٍسبدّای لباسشَییّای  هاشیي دادى لرار برای حوام

 دٍ باید تَالت ٍ حوام برای ًمشِ یه طراحی در ّرحال، بِ وٌٌد. هی برآٍردُ را ساوٌیي ًیازّای بْداشتی، ٍسایل ٍ اهىاًات داشتي با وِ ّستٌد

 را تَالت درب وِ طَر ّواى است. حیاتی ًفر 5 از بیش با هسىًَی ّای ساختواى در اهر ایي وِ داد اختصاص شدى لفل لابل ٍ هجسا اتاق

اَى هی رٍ از ت اًَد هی ّن تَالت دارای حوام ورد، باز راّ  شَد. باز خَاب اتاق از ت

 

           
  خواب اتاق از حمام ورودي                                                            خواب اتاق از حمام ورودي

 

 

 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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ٌد وِ شًَد طراحی طَری باید آشپسخاًِ ٍ تَالت حوام، فٌی، دلایل بِ ٍ ّسیٌِ در جَیی صرفِ برای توجه : لَِ یه از بتَاً  یتأسیسات وشی ل

 .وٌٌد استفادُ

 

                      
  مشترک تاسيسات براي آشپسخانه و توالت حمام، مجاورت                     مشترک تاسيسات براي آشپسخانه و توالت حمام، مجاورت

 

 لحاظ از ٍ شدُّا  ّسیٌِ واّش باعث اهر ایي وِ گیرًد هی لرار یىدیگر بالای درستّا  تَالت ٍّا  حوام دیَارّای طبمِ، چٌدّای  خاًِ در

  است. ضرٍری بسیار صدا بٌدی عایك

 وٌار در ٍ هتری 00/1 ارتفاع در را عایك ٍ شدُ درزگیری پریس یه باید البتِ ًیست. هجازّا  حوام در برق پریسّای تعبیِ طَرولی بِ

  گرفت. ًظر در برلی ٍسایل وردى رٍشي برای حوام آیٌۀ
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 مسکونیغير هاي  اصول طراحی ساختمان

 

ی است. تخش خاصّای هختلفی است کِ طزاحی ٍ ساخت آى تز پایِ اصَل ٍ قَاػذ فضای ساختِ شذُ اطزاف، هولَ اس ساختواى
تِ اصَل ٍ ضَاتط حاکن تز طزاحی تؼذادی اس  قسوتتذاى پزداختِ شذ. در ایي  قثلاِ، دارای کارتزی هسکًَی اًذ کِ ػوذُ ایي اتٌی

 شَد. ی، فزٌّگی )سالي ًوایش ٍ کتاتخاًِ( تطَر اجوال پزداختِ هیشتّای غیز هسکًَی اس جولِ اداری، تْذا ساختواى

 هاي اداري  ساختمان
اری تایذ تَجِ داشت تاثیزات کاهپیَتزی کزدى سیستن اداری ٍ پیشزفت در سهیٌِ تکٌَلَصی اطلاػات ٍ احذاث ساختواى اددر 

تَاًٌذ  ّای اداری هَجَد دیگز ًوی ّا کوک شایاًی کزدُ ٍ ًیاسّایی را رفغ کزدُ کِ ساختواى ارتثاطات تِ تغییز شزایط کاری در ادارُ
 رساًذ. هٌاسة، هَاًغ رًٍذ کار را تِ حذاقل هی آًْا را تزآٍردُ ًوایٌذ. در ایي راستا طزاحی

 فضاهاي ساختمان اداري -
 ّای هختلف ٍ هتؼذدی است: ساختواى یک ادارُ تشرگ شاهل هکاى

 ًفدز  ۰۲ّایی تزای کار آهَساى ٍ دفاتز گزٍّی تزای حدذاکرز   ّای اداری ٍ دفاتز هجشا تزای یک تا سِ ًفز، تِ ّوزاُ کارگاُ تخش .
ای تا پلاى تاس تِ جش یک تخش هٌشی گزی هجشا، تقیِ  کٌٌذ. در ادارُ ّای گزٍّی یکی هی ّای هجشا را تا تخشت کارگاُتؼضی ادارا

 یاتذ. ّا تزای کار فزدی ٍ گزٍّی چٌذ هٌظَرُ اختصاص هی هکاى

 گاًی ٍ ثثت، ثثت اسٌادّا، هیکزٍفیلن ٍ ٍسایل الکتزًٍیکی، لَاسم تای ّا، طزح ّای اًثار اسٌاد تزای ًگْذاری پزًٍذُ قسوت. 

 ّای خذهات اصلی اداری، دارای تجْیشات ًَشتاری، تکریز، چاج، فتَکپی ٍ کاهپیَتزّای شخصی. تخش 

 ِّای پستی، کٌتزل ٍرٍد ٍ خزٍج اجٌاس. ّا ٍ هحوَلِ قسوت پست ًاه 

  ّای کٌفزاًس ٍ گزدّوایی. ّای ًوایشگاُ، تالار ّای گزدّوایی تا دیَارّای هتحزک ٍ تخش ًوایش گزٍّی شاهل اتاقتخش 

     ،اهکاًات اجتواػی شاهل رختکي، آشپشخاًِ، تَالت تزای ّز طثقِ یا تخش، تخش استزاحت کارکٌاى، هحدل خدَردى ٍ آشداهیذى
 اهکاًات ٍرسشی، سالي غذا خَری تا آشپشخاًِ.

 ّای اضافی ٍ ضویوِ، احتوالاً تزای تؼلین در سهیٌِ استفادُ اس ٍسایل سوؼی ٍ تصزی. هکاى 

 ّای تحَیل. قسوتی تزای ٍرٍد اتَهثیل، جای پارک )تِ صَرت سیز سهیي( ٍ تخش 

 ّای خزٍجی ٍ اضطزاری تِ صَرت داخلی ٍ خارجی. فضاّای گزٍّی شاهل راّزٍّا، پلکاى، آساًسَرّا، ٍرٍدی 

 هل ٍجَد هسائل خذهات فٌی، تَْیِ هطثَع، دستگاُ تَْیِ، سیستن حزارتدی، تدزق، پدزداسط اطلاػدات، هزکدش      خذهات اصلی شا
 .کاهپیَتزی، هخاتزات ٍ ًظافت ٍ هزاقة

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه کارکنان شهرداري  
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 موقعيت فضاهاي اداري -

در هحلی ساختِ شَد کِ اس رٍشٌایی هفیذ  ساخت ساختواى اداری جذیذ تِ هَقؼیت هحلی آى تستگی دارد. ساختواى تایذ تا حذ اهکاى
رٍس تْزُ تزدُ ٍ اس تاتش شذیذ ًَر ٍ گزهای خَرشیذ دٍر تاشذ. استفادُ اس سایِ تاى تزای هواًؼت اس ًَر خَرشیذ اس سوت جٌَب آساى 

ّای اداری ٍ  واىّای سِ ردیفِ ٍ هٌظن هخصَص ساختتاشذ. ساخت یک ردیف اتاق هؼوَلاً هقزٍى تِ صزفِ ًثَدُ ٍ طزاحی اتاق هی
ّا، پلکاى،  ّا در اطزاف یک ّستِ ارتثاطی شاهل آساًسَرشًَذ ّوِ اتاق ّایی کِ تذٍى راّزٍ ساختِ هی در ساختواى هزتفغ است.

تَاى اس ًَر خَرشیذ تا  هی گیزًذ. ّای خذهاتی در حاشیِ قزار هیّای دیگز تخش شًَذ. ٍلی در ساختواى ّای تَْیِ ٍ... جوغ هیکاًال
ّای جذیذ تکٌَلَصی رٍشٌایی رٍس کِ هسیز ًَر را ّذایت کزدُ ٍ تغییز  هتزی اس پٌجزُ استفادُ کزد. تا استفادُ اس سیستن ۷ فاصلِ

 .تَاى اس رٍشٌایی رٍس حذاکرز استفادُ ٍ تْزُ تزداری کزد ّا ٍ تاس تاتٌذُ ّا(، هی دٌّذ)هٌشَر هی
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 مسکونیغير هاي  اصول طراحی ساختمان

 

 هاي اداري  ساختمان

 اداري ساختمانهاي  گونه

 پلاى تا ساختواى ٍ تاس پلاى تا ساختواى تستِ، پلاى تا ساختواى ضًَذ: هی تمسین دستِ سِ تِ اداری جذیذ ّای ساختواى کلی تغَر

 ضذُ. اصلاح تاس

 در هعوَلاً خصَصی دفاتز کٌٌذ. هی تمسین دار درب دفاتز تِ را فضا کِ ّستٌذ کاهلّای  تیغِ تا دیَارّایی دارای تستِ ّایپلاى تا فاتزد

 جذاساسی ٍ دیذ ًذاضتي اتاق، اهٌیت کٌتزل، لاتل هحیظ ٍجَد دفاتز گًَِ ایي اهتیاسات جولِ اس گیزًذ. هی لزار دار پٌجزُ دیَار اهتذاد

 رٍاتظ ًمل، ٍ حول تالای ّشیٌِ تغییزپذیزی، عذم تاس، پلاى تا دفاتز تِ ًسثت کوتز تاسدّی اس: عثارتٌذ دفاتز ایي ضعف .است فیشیکی

 تا درب، ٍجَد تذٍى تاس فضای یک در کاریّای  ایستگاُ توام تاس، پلاى تا دفاتز در پیطزفتِ. هکاًیکیّای  سیستن تِ ًیاس ٍ هحذٍد

 ایي هشیت ضَد. هی ساختِ سمف تا سهیي اس تیغِ ٍ درب دارای ّایهکاى در ّن تایگاًی اتاق دارًذ. لزار ضذُ، کطیذُ سمف تا کِ دیَاری

 سًذگی. کوتز ّشیٌِ ٍ ارتثاط تزلزاری تَدى آساى کطی، ًمطِ در تیطتز ییزپذیزیتغ کارآهذ، فضای اس گیزی تْزُ اس: عثارتٌذ دفاتز ًَع

 تا دفاتز کوتز. هحیغی کٌتزل ٍ تیزًٍی، ًواّای ًثَد اتاق، درٍى تِ دیذ ٍجَد عذم تالاتز، اٍلیِّای  ّشیٌِ اس: عثارتٌذ دفاتز ایي اضکالات

 دفاتز اس استفادُ ٍ ّا سیستن ٍ لَاسم ّوزاُ تِ تاس پلاى یک در خاظ کاری ّای ایستگاُ استمزار تا حمیمت در ضذُ اصلاح تاس پلاى

 .گیزًذ هی لزار تستِ ّای اتاق در دفاتز ایي در تایگاًی ّایاتاق ّستٌذ. تستِ ٍ تاس پلاى تا دفاتز اس تزکیثی خصَصی

 اداري فضاهاي مبلمان

 ٍ سیثایی ٍری، تْزُ ،ًگْذاری فضای ساسگاری، دٍام، تٌظین، ،تغثیك لاتلیت چَى عَاهلی تاثیز تتح دفاتز، تا اداری لَاسم تٌاسة

 تیي صلِفا حذالل هحاسثِ تزای هثٌایی ایستادُ، یا ًطستِ حالت در رهٌذاىکا تزای ًیاس هَرد فضای .تاضذ هی کطی سین چگًَگی

 دادى تکیِ پطتی تِ هجْش ٍ هثلِ ٍ چزخذار ،تٌظین لاتل تایذّا  صٌذلی .هتز(1 هغلَب فاصلِ )حذالل است تحزیزّا هیش ٍ هیشّا

 استاًذارد اتعاد در ٍ استیل جٌس اس هعوَلاً کِ پْلَ تذٍى کوذّای در تَاى هی را اعلاعات ّایکارت ٍ آرضیَ ،تایگاًی دفاتز تاضٌذ.

 .داد لزار ،ضًَذ هی ساختِ
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 یشتبهدا هاي ساختمان

 تِ جْت تغییز ضاّذ تَاى هی اهزٍسُ ،ضذًذ  هی عزاحی جزاحی ٍ پشضکی هصارف جْت اّاًِآگ گذضتِ در ّا تیوارستاى کِ حالی در

 اّویت دارای الاهتی فضای ٍجَد ّستٌذ. ضثیِ ّتل تِ تیطتز اهزٍسیّای  تیوارستاى تَد. تیوارستاًی اهکاًات در گزایی اًساى سَی

 کَتاّتز پیَستِ عَر تِ تیوار الاهت ٍ تستزی سهاى هذت است. گذضتِ ّای تیوارستاى در تْذاضتی سزد ّای عزح تِ ًسثت تیطتزی

 تِ عوَهی تیوارستاى یک است. ضذُ تیطتز خصَصی( تیوارّای خصَظ )در تختی دٍ یا تختی یک ّای اتاق تِ علالِ ٍ ضَد هی

 ٍ الاهتی ّای لسوت ضَد. هی تمسین آٍری في ٍ اداری ستالِ، هَلت ًگْذاری هحل ٍ اًثار درهاى، ٍ هعایٌِ هزالثت، ّایتخص

 ٍجَد عوَهی تیوارستاى یک در ًیش خذهاتی ّای عولیات تزای حوایتی ّای تخص ّوچٌیي ٍ پضٍّطی ٍ آهَسضی ّای تخص احتوالاً

  دارًذ.

 یشتبهدا هاي ساختمان موقعيت

 تاضذ آرام هٌغمِ در ذتای تاضذ. تیوارستاى هختلف ّای دپارتواى ٍ هستمل الاهتی ّایتخص تزای کافی فضای دارای تایذ پزٍصُ هحل

 ضذُ هستثٌی ٍ تفکیک هجاٍرّای  هحل تَسظ کِ ایي هگز ،تاضذ ًذاضتِ ٍجَد آى اعزاف در ساس ٍ ساخت احتوال ًیش آیٌذُ در ٍ

 گستزش تزای ٍ تاضذ آلَدُ ًثایذ سهیي تثیٌذ. آسیة حطزات ٍ تَ دٍد، غثار، ٍ گزد ضذیذ، تاد گزفتگی، هِ اثز تز ذًثای تجْیشات ضذ.تا

 ضًَذ. گزفتِ ًظز در ًیش اعزاف آسادّای  سهیي فضا،

 جٌَب تِ جٌَب جْت در پزستاری تخص ًوای است. ضزلی ضوال ٍ غزتی ضوال تیي جزاحی ٍ درهاى اتاق تزای جْت تْتزیي

 هلاین َّای ًیست(، اتاق کزدى تاریک تِ )احتیاج آفتاب ًَر کن هشاحوت کن، گزهای دلپذیز، صثحگاّی آفتاب است هٌاسة ضزلی

 کوتزی تْزُ سهستاًی آفتاب اس چِ اگز ّستٌذ تیطتز گیزی آفتاب دارای ًسثت تِ ّستٌذ غزب ٍ ضزق تِ رٍ کِ اتالْاییّا،  عصز در

 حکن تخصصی اًظثاعی همزرات تزخی ًیست هْن ّستٌذ کَتاّی هتَسظ الاهت دارای کِ تیوارستاى تخطْای جْت تزًذ.  هی

 .است هٌاسة آًْا تزای ضوال تِ ٍر ّای اتاق کِ ًگیزًذ لزار خَرضیذ هستمین ًَر هعزض در تیواراى کِ کٌٌذ هی
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  کلینیک یک مدل

 

 
  بیمارستان یک سایت مقطع
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 مسکونیغير هاي  اصول طراحی ساختمان

 

 یشتهاي بهذا ساختمان

 ها بيمارستان انواع

 ٍ تخت( 600 )تا اػتاًذاسد ،تخت( 150 )تا وَچه تخت(، 50 )تا وَچىتشیي وشد: تمؼین صیش ّایگشٍُ تِ ؿَد هی ساّا  تیواسػتاى

 ّا تیواسػتاى تاؿٌذ. ایٌْا اص تشویثی یا خصَصی یا ًیىَواسی تٌیادّای دٍلت، اػت هوىيّا  تیواسػتاى هالی وٌٌذگاى حوایت تضسي.

 وشد. تمؼین داًـگاّی ٍ تخصصی ػوَهی، ّای تیواسػتاى تِ فؼالیت ًَع جْت اص تَاى هی سا

 تضسي ػوَهیّای  تیواسػتاى ٍ پضؿىی ّای داًـىذُ تا تشاتش تَاى هی سا خذهاتی ظشفیت تیـتشیي تا داًـگاّی ّای تیواسػتاى

 ػخٌشاًی ّایػالي تشًذ.  هی پیؾ تِ سا آهَصؽ ٍ پظٍّؾ اصَلی عَس تِ ٍ داسًذ ای گؼتشدُ دسهاًی ٍ تـخیص اهىاًات آًْا داًؼت.

 هلالات تا تاؿٌذ تضسي تایذ ّا تخؾ ًـًَذ. هختل ًاظشیي تَػظ تیواسػتاى فؼالیت وِ ؿًَذ گٌجاًذُ عَسی ذتای تـشیحّای  اتاق ٍ

 ای ٍیظُ صَست تِ ّا اتاق وٌذ هی ایجاب پضؿىی ّای تیواسػتاى ٍیظُ ًیاصّای ٍ اهىاًات دٌّذ. جای خَد دس سا ًاظشاى ٍ وٌٌذگاى

 .ؿًَذ عشاحی

 بيمارستان فضاهاي و ها بخش

 ،اصلی جشاحی اتاق داؿت: اؿاسُّا  اتاق ایي تِ تَاى هی آًْا جولِ اص وِ اػت لاصم تیواسػتاى ػاختواى دس هتؼذدی فضاّای ٍ ّااتاق

 اتاق ،گیشی گچ اتاق ،اػتشیل هجوَػِ صیش اتاق ،تجْیضات اتاق ،اػتشیل اؿیاء اتاق ،ؿؼتـَ اتاق ،تیَْؿی تشخیص اتاق ،تیَْؿی اتاق

 ن:پشداصی هی فضاّا ایي اص تشخی تـشیح تِ اداهِ دس وِ .... ٍ داسٍخاًِ گضاسؿات، اتاق، ٍیظُّای  هشالثت تخؾ پشػتاسّا،

 اصلی جراحی هایاتاق 

 تِ تیـتش چِ ّش تا ؿَد عشاحی ای گًَِ تِ تایذ جشاحی اتاق ّؼتٌذ. جشاحی اتاق هؼتمین هجاٍست دس واس ٍ هلضٍهات اتاق تؼذادی

 تا هتش 50/6 × 50/6 تَاًذ هی هٌاػة اًذاصُ گیشد. اًجام ساحتی تِ جشاحی تخت اص جْت ّش دس واس تا تاؿذ داؿتِ ؿثاّت هشتغ ؿىل

 اًؼغاف حذاوثش تا تاؿذ یىؼاى اػت تْتش جشاحیّای  اتاق تاؿذ. دیگش خذهات ٍ تَْیِ تشای هتش 70/0 استفاع اضافِ ٍ هتش 3 استفاع

 عثیؼی ًَس تاؿذ. ؿذُ ػَاس اتاق ٍػظ دس ثاتت ای پایِ سٍی تش وِ گیشد صَست حولی لاتل هیض سٍی ّا ػول ٍ تاؿٌذ داؿتِ سا پزیشی

 تایذ تاؿذ داؿتِ ٍجَد آى اهىاى ّن اگش ٍ ًوایذ  هی هوىي غیش تمشیثاً آى اص جلَگیشی وِ اػت خاصی اهتیاص داسای سٍاًـٌاختی ًظش اص

 تاسیه خیلی فضای دس چـن جشاحی ّای ػول هثال )تشای تگیشد سا ًَس ایي ًفَر جلَی واهل عَس تِ تاؿذوِ داؿتِ ٍجَد ػیؼتوی

 ،صَست ایي غیش دس ؿَد. هی تأهیي كهؼل تیَْؿی تجْیضات عشیك اص هؼوَلا فٌی ٍػایل ٍ خذهاتی اتصالات اهشٍصُ .گیشد( هی اًجام

 وشدى جذا گیشًذ. لشاس اتاق وف ػغح اص تالاتش هتش 20/1 حذالل ذتای اضغشاسی تشق ٍ ًیتشٍع وؼیذا خلاء، خغَط اتصالات

 تمؼین اػت. هْن تؼیاس ،ؿَد هی اسػال آًجا تِ ًیض اػتشیل ٍػایل ٍ اًذ)اػتشیل( ؿذُ صدایی هیىشٍب تالای حذ دس وِ ّایی تخؾ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه کارکنان شهرداري  
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 دیَاسّا ػغح ٍ اتاق وف اػت. هٌغمی ٍ َّؿیاساًِ ػول اها اػت پضؿىی تحث یه ػفًَی غیش ٍ ػفًَی لؼوت دٍ تِ ػول اتاق

 .وشد جلَگیشی تایذ ای ػاصُ ٍ تضئیٌی تشآهذگیْای ةًص اص .تاؿٌذ ؿؼتـَ لاتل ٍ صاف تؼیاس تایذ

 ترخیص و بیهوشی اتاق 

 40/1 )پٌْای ؿًَذ تاص ػول اتاق تِ ٍ تاؿذ تشلی ٍ وـَیی ًیض آى دسّای ٍ تاؿذ هتش 80/3×80/3 تمشیثا تایذ تیَْؿی اتاق اًذاصُ

 ػیٌه ،یخچال تِ هجْض ذتای اتاق داؿت. تصَیشی استثاط جشاحی اتاق تا تتَاى تا تاؿٌذ ای ؿیـِ ٍ دسیچِ داسای تایذ دسّا ایي .هتش(

 اتاق .تاؿذ شاسیاضغ تشق ٍ تیَْؿی تجْیضات اتصالات ،جشاحیّای  لَلِ ًگْذاسی جْت واتیٌت تىـی،آ ٍ دػتـَیی لَلِ ،آب

 .تاؿذ هتش 25/1 ػشض تا چفت تذٍى ٍ لَلایی تایذ واسی ساّشٍی تِ آى ٍسٍدی دس ،داسد ؿثاّت تیَْؿی اتاق تِ وِ تیَْؿی تشخیص

 شستشو اتاق 

 اتاق پٌْای حذالل اػت. وافی تىی اتاق یه تْذاؿت ًظش ًمغِ اص اها ،اػت ال ایذُ هؼوَلی ٍ تْذاؿتی تِ ؿؼتـَ اتاق تمؼین

 وِ تاؿذ داؿتِ ٍجَد ،پاؿذ ًوی اعشاف تِ سا آب وِ )ػیٌه( ؿَیی صَست ٍ دػت ػِ ذتای جشاحی اتاق ّش تشای تاؿذ. هتش 80/1تایذ

 صشفِ اگش ؿًَذ. تاص پایی پذالْای تا ذتای ّؼتٌذ تشلی ّن اگش ٍ تاؿٌذ دیذ دسیچِ داسای ذتای .ؿًَذ وٌتشل پایی پذالْای عشیك صا

 .وشد اػتفادُ چشخؾ لَلایی دسّای صا تَاى هی داسد لَیتٍا ّضیٌِ دس جَیی

 استریل اشیاء اتاق 

 اص هؼتمین عَس تِ تتَاى ٍ تاؿذ داؿتِ ٍجَد واتیٌت ٍ لفؼِ فضای وافی اًذاصُ تِ ذتای اها ،اػت تیـتشی پزیشی اًؼغاف داسای اتاق ایي اًذاصُ

 .اػت ًیاص هشتغ هتش دُ تمشیثی هؼاحت تِ اػتشیل اؿیاء اتاق یه ػول اتاق ّش اصای تِ داؿت. دػتشػی آى تِ ػول اتاق

 تجهیسات اتاق 

 ًثاؿذ پزیش ىاهىا هؼتمین دػتشػی اگش .ًیؼت هوىي ّویـِ واس ایي ٍلی ،اػت اسجح ػول اتاق تِ هؼتمین دػتشػی چِ اگش

 تِگشف ًظش دس تایذ هشتغ هتش20 اًذاصُ تِ اتالی ؿَد. ووتش اًتظاس هذت تا تاؿذ ػول اتاق ًضدیه اهىاى حذ تا ذتای تجْیضات اتاق

 .ؿَد

 استریل مجموعه زیر اتاق 

 اؿیاء تشای تْذاؿتی تخؾ یه ؿاهل اتاق ایي وشد. هشتثظ ػول اتاق اػتشیل تخؾ تِ هؼتمین غیش یا هؼتمین تَاى هی سا اتاق ایي

 اػتشیل ٍ واس ػغح ،ساًثا ػغح ػیٌه، ؿاهل ذتای آى تجْیضات اػت. اػتشیل یشغ اؿتثاُ تشای هؼوَلی تخؾ یه ٍ ؿذُ اػتشیل

 تْذاؿتی هـىلات تَاًذ هی ػول اتاق چٌذیي تِ اػتشیل( )ػاب اػتشیل هجوَػِ صیش اتاق یه وشدى ٍصل تاؿذ. تخاس ّای وٌٌذُ

 اص خاسج وِ ؿًَذ هی آهادُ هشوضی اػتشیلیضُ ٍاحذ دس جشاحی اتضاس وِ تاؿیذ داؿتِ تَجِ گیشد. صَست ًثایذ واس ایي وِ آٍسد تَجَد

 .دداس لشاس جشاحی هحَعِ

 گیری گچ اتاق 

 اٍسطاًغ َالغه دس .گیشد لشاس ػشپایی تیواساى هحَعِ دس تایذ تلىِ ،تاؿذ جشاحی هحَعِ دس ًثایذ اتاق ایي تْذاؿتی، هؼائل خاعش تِ

 .تشػذ ػول اتاق تِ تا وٌذ ػثَس لفهخت ّای لاتی اص ذتای تیواس
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 ویژه های مراقبت بخش 

 وِ ػادی ّایتیواسػتاى دس .اػت تذى حیاتیّای  فؼالیت خغشًان اختلالات اص جلَگیشی (ICU) ٍیظُّای  هشالثت تخؾ ٍظیفِ

 وٌٌذ. تٌذی تمؼین داخلی ٍپضؿىی جشاحی دٍتخؾ تِ سا ٍیظُ ّای هشالثت وِ اػت هشػَم ّؼتٌذ خاصی پضؿىی تخصص فالذ

 تِ تاؿذ. دػتشع لاتل ّا لاتی عشیك اص تْذاؿتی( هؼائل )تخاعش فمظ وِ تاؿذ جذاگاًِ تخؾ یه ذتای ٍیظُ ّایهشالثت دپاستواى

 دػتشػی ٍاحذ ایي تِ اًتظاس( )اتاق وٌٌذگاى هلالات ػشػشای عشیك اص ذتای فمظ وٌٌذگاى هلالات ،تیواساى ٍ واسوٌاى ػشػشای اص غیش

  تاؿذ. داؿتِ

 تاصگـت اتاق .تاؿذ هـشف ّا اتاق ّوِ تِ وِ اؿذت داؿتِ لشاس پشػتاسی تاص واسی جایگاُ یه ذتای ٍیظُ ّای هشالثت ٍاحذ یه ضهشو دس

 ّش تیواساى تؼذاد .گیشًذ لشاس واسوٌاى واىّ هشالثت تحت تیواساى تا داسد لشاس ٍیظُ ّایهشالثت لؼوت دس هؼوَلا جشاحی تخؾ َّؿی

 تِ خذهت تْتشیي ٍ ؿَد جلَگیشی پشػتاسی ٍ پضؿىی واسوٌاى حجن ؿذى اًثاؿتِ اص تا تاؿذ دُ تا ؿؾ تیي تایذ ٍیظُ ّایهشالثت تخؾ

 ػاصی آهادُ ٍ )داسٍّااػتشیل جایگاُ پشػتاساى، یفٍِظ ُجایگا تایذ اػت( تخت دُ تا ؿؾ داسای )وِ ٍاحذ ّش تشای ؿَد. اسائِ تیواساى

 دٍ ىآ اص تشویثی یا تؼتِ تاص، تشتیة سد تَاى هی سا ّا تخت لاصهِ فضای ؿَد. گشفتِ ًظش دس تجْیضات اتاق یه ٍ هَاد اتاق یه ،خَى(

 دیَاسّای ٍ تاؿٌذ پشػتاسّا جایگاُ ًظاست ٍ دیذ هؼشض دس ذتای ّا تخت توام تاؿذ. صیاد استؼی ذتای اتاق وف فضای تاص تشتیة دس داسد. لشاس

 دس تاؿذ. تاقا ػمف ًصف آًْا استفاع ٍ ػثىی داسای ذتای دیَاسّا ایي وٌذ.  جذا یىذیگش اص سا تیواساى ٍهتحشن، ػثه ّایی( )پاستیـي

 فضای تاؿٌذ. پشػتاسّا هشوضی جایگاُ ًظاست تحت تایذ ّن تاص وِ ؿَد هی گشفتِ ًظش دس تیواساى تشای ای جذاگاًِ یّا اتاق ،تؼتِ تشتیة

 هیاًی حل ُ سا یه ّؼتٌذ. پزیش آػیة تؼیاس هشحلِ ایي دس تیواساى صیشا ،ؿَد هی دادُ تشجیح سٍاًـٌاختی ٍ ٍ تْذاؿتی ًظش ًمغِ اص تؼتِ

 اص تیواس اتاق آى دس وِ اػت ای سُاػت ًمـِ عشح تشیي ال ایذُ اػت. جذاگاًِ ّای اتاق دس تخت ػِ یا دٍ دادى لشاس اػت هتذاٍل تؼیاس وِ

 .اػت تش هتذاٍل ػٌتی ّای سٍؽ فضا هحذٍدیت خاعش تِ اها ؿَد. هی هٌـؼة هشوض دس پشػتاساى جایگاُ
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 مسکًویغير هاي  اصًل طراحی ساختمان

 )بخش ايل(ومایش ساله

 

 یب ببىخیب یب ببضذ ضْز در هیذاًی هکبى ایي خَاُ پیًَذد. هی ٍقَع بِ ببضذ توبضبگز ٍ بسیگزب رٍیبرٍیی هکبى کِ کجب ّز در ًوبیص

 ٍ جطي صَرت بِ چِ ٍ ببضذ اجزا ٍ ًوبیص ضکل بِ چِ تئبتز ًذارد، هعٌب هعوبری بذٍى تئبتز اهب خبًِ. قَُْ یب ٍ ببسار در سکَیی

 چَى بَد. ًخَاّذ کبر در ًوبیطی صَرت ایي در سیزا ًببضذ. تطخیص قببل کِ ضَد یکی خَد عبیعت بب چٌبى ًببیذ هبّیتب هزاسن،

 ٍ ًوبیص کِ گًَِ ّوبى ببضذ هتوبیش اعزافص جْبى اس ببیذ است؛ یکذیگز ٍجَد اس توبضبگزاى ٍ ببسیگزاى دٍسَیِ آگبّی بز تئبتز بٌیبى

 فزاٍاىّبی  دگزگًَی دستخَش تبریخ عَل در آى هعوبری کِ است صحٌِ ّوبًب تئبتز ًطبًِ آضکبرتزیي دارًذ. تببیي ّن بب ٍاقعیت

 است. بَدُ پیزاهَى هحیظ اس هتوبیش ٍ هطخص کبهلا هکبًی ّویطِ اهب گطتِ،

 سیبدی تعذاد ،عوَهیّبی  هکبى بز علاٍُ ضْز، در اهب رًٍذ. هی ضوبر بِ ضْزی عغف ًقبط جشٍ غبلبب ضْز در ًوبیص اجزای فضبّبی

 رٍیذادی اجزای هحل تَاًٌذهی کِ ّبیی هکبى اًذ، هتزٍک ٍ هغزٍد ٍ ضذُ فزاهَش کِ ذضًَ هی یبفتای  حبضیِ خبلی فضبّبی

 ٍ دّذ هی را َّیت بب اجتوبعی بِ ضذى یلتبذ اجبسُ عبدی، تجوعی بِ ًوبیطی فضبی یک کِ کزد ًببیذ فزاهَش ببضٌذ. ًوبیطی

 خَد ضْزّب ًیست، سبختوبى پبییبز بِ لشٍهی ّیچ .ببضذ خَش اٍقبتی داضتي ٍ ضٌیذى گفتي، بِ هزدم ًیبس بزای سکَیی تَاًذ هی

  .ضَد تبذیل ًوبیص اجزای بزای تئبتزی بِ تَاًٌذ هی

 
  1876 بیزيت فستیًال، تماضاخاوه

ي ريستاهاي اسلامی شهر ها ي شًراهايها، دهيارييیژٌ کارکىان شهرداري  
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 ضَد: هی سبسهبًذّی اصلی بخص سِ در تئبتز سبختوبى

 ،پلکابى.  ٍ کزیذٍرّبّب،  تَالت رختکي، فزٍضی، بلیظ ببجِ سزسزا، ٍرٍدی، ّبل ساختمان: پیطیه ومای یا بز پذیزش 

 اداری. ٍ اجزایی دفتز اعلاعبت، دفتز رستَراى، ًوبیطگبُ، فزٍضگبُ، دلخَاُ: هَارد

 ًطستي ًبحیِ ومایص: تالار 

 آهاَسش،  اتاب   کبرگابُ،  کواذ،  دلخَاُ: هَارد رختکي. صحٌِ، پطت ًبحیِ جٌبحیي، اصلی، صحٌِ صحىه: پطت ي صحىه 

  پزسٌل اتب  آضپشخبًِ،

 ساختمان پیطیه ومای یا بز پذیزش، .1

 ٍ یا طِیض توبم یًوبّب اس یاهزٍس یّب عزح اس یبعض ببضذ. داضتِ اًذاس چطن بب حسبس رابغِ کی ذیبب تئبتز سبختوبى زشیپذ ِیًبح

 یّب سبسُ اس هَارد اس یبعض در ضَد. یه هزدم عوَم تَجِ جلب ٍ تیجذاب ببعث کِ اًذ کزدُ استفبدُ یٍرٍد یسزسزا در هٌبسب ییرٍضٌب

 ٍ هطخص صیًوب تبلار بِ یهٌتْ یفضبّب سبسهبى کِ است هْن ضَد. یه استفبدُ یعیعب ییرٍضٌب ٍ آساد بشرگ یّب پلاى بب یا هجسوِ

 ،یگبّ ببضذ. تَالت بِ یدستزس ٍ رختکي اعلاعبت، شیه ،یفزٍض ظیبل ببجِ کی یدارا است هوکي یاصل زشیپذ ِیًبح ببضذ. ٌذیخَضب

 راحت ٍ هٌبسب ظیهح کی جبدیا در کبفِ بی ببر رستَراى، سبسًذ. فزاّن طگبُیًوب یًَاح یبزا را ییَارّبید تَاًٌذ یه ّبسزسزا بی ّب یلاب

 قیعز اس صیًوب یاصل تبلار بِ یدستزس ذیبب ّستٌذ. دستزس قببل زشیپذ یًَاح یدرّب ٍ ذٍرّبیکز قیعز اس کِ دارًذ یهْو ًقص

 اس ببضٌذ. یه یبریاخت ببلکي ٍ هَسُ کٌفزاًس، یّب اتب  ،یاعلاعبت خذهبت فزٍضگبُ، لیقب اس یاهکبًبت زد.یبگ صَرت آسبًسَرّب ٍ ّب پلکبى

 سبختوبى یجبًب یّب قسوت ٍ يیطیپ یًوب در سزسزا هعوَلاً ضَد. استفبدُ صیًوب تبلار بِ یٍرٍد ّبل اس يیهعلَل تیّذا یبزا آسبًسَر

 پلکبى تئبتز، یسٌت ّبی سبختوبى در ضًَذ. بستِ کیاتَهبت عَر بِ ٍ ضًَذ ببس ذٍرّبیکز داخل در زٍىیب سوت بِ ذیبب درّب دارًذ. قزار

 .دارد قزار یاصل یسزسزا در صیًوب تبلار بِ یهٌتْ یاصل
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 مسکًویغير هاي  اصًل طراحی ساختمان

 (ديم)بخش ومایشساله 

 

 . تبلاس ًوبیص2

ّبی آصاد )اٍپي(، ًبحیِ صحٌِ ٍ  ّبی صٌذلی ٍاسد تبلاس ًوبیص ضًَذ. دس صحٌِ تَاًٌذ اص سشسشای پطتی یب اص جَاًت سدیف حضبس هی

ّبی فؼلی توبیل ثِ  داخلی ثسیبس هضیي ّستٌذ. عشحّبی  ّبی سٌتی داسای لسوت ضًَذ. صحٌِ تبلاس ًوبیص یه فضب هحسَة هی

ّب داسًذ. الضاهبت سٍضٌبیی ٍ صذا دس آغبص عشاحی دس ًظش گشفتِ  سبدگی، اسجبة سٍضٌبیی ٍ آوَستیه دس اعشاف دیَاسّب ٍ سمف

یص ثبیذ ًسجت ثِ صذاّبی ثبضٌذ. تبلاس ًوب ّب ٍ دیَاسّب هی ّب، ًمطِ آسایص، هَاد سمف وٌٌذُ توْیذات صٌذلی ضًَذ. صیشا تؼییي هی

ضَد. ثتي  ثٌذی ضَد. دس ثیطتش هَاسد، اص صذاثٌذ ثش سٍی دسّب استفبدُ هی ّبی توشیي یب استَدیَّب ػبیك خبسجی ٍ صذاّبی داخلی اتبق

 ّب جبرة صذا ّستٌذ. دیَاسّب ٍ سمفٍ آجش دس 

ّبی سوؼی ٍ ثصشی ثستگی داسد وِ ضبخص آًْب ًَع  ى ثِ ضىل اًتخبة ضذُ ٍ هحذٍدیتدس ول حذاوثش ظشفیت لسوت توبضبگشا

 تَلیذ ثشًبهِ است. ػَاهل دیگش ضبهل سغَح، خظ دیذ، آوَستیه، تشاون سفت ٍ آهذ ٍ ًیض اًذاصُ ٍ ضىل سىَ / صحٌِ است.

 شٍ. اگش ثشای ّش16: حذاوثش طَل ردیف شٍ یه دس خشٍج 3-4صٌذلی ثِ اصای ّش ساّ هتش دس ًظش گشفتِ ضَد، ثهِ  1ی جبًجی ثِ ػشض ساّ

شٍ   صٌذلی هجبص است. 25اصای ّش ساّ

 هتش هشثغ دس ًظش گشفت. 5/0: ثشای ّش توبضبچی ًطستِ ثبیذ هسبحتی ثشاثش ثب حذالل سطح لازم 

 هتهش   6-8د هتش هىؼت ثشای ّش توبضبچی ٍ اپشا حهذٍ  4-5: ایي حجن ثش اسبس ضشایظ آوَستیىی ثشای تئبتشّب حذٍد حجن فضا

 ثبضذ. ثِ دلیل تَْیِ َّا حجن ًجبیذ ووتش اص ایي ثبضذ. هىؼت هی

 ّای قسوت تواشاگراى: ًسبت 

 دسجِ 30دیذ هغلَة ثذٍى حشوت، اهب ثب حشوت جضیی چطن ثِ همذاس حذٍد  -

 دسجِ 60دیذ هغلَة ثب حشوت جضیی سش ٍ حشوت جضیی چطن ثِ همذاس حذٍد  -

 دسجِ 110ت سش حذٍدحذاوثش صاٍیِ ادسان ثذٍى حشو -

 دسجِ ًیض اهىبى پزیش است . 360ّب هیذاى دسن  ثب حشوت وبهل سش ٍ ضبًِ -

 هتش است. 24ّب سا ثبص ضٌبخت  تَاى صَست ای وِ هی ثشای تئبتشحذاوثش فبصلِ -

 .هتشی لبثل ضٌبخت است 32ّبی داسای اّویت دس فبصلِ  ثشای اپشا حشوت -

ي ريستاهاي اسلامی شهر ها ي شًراهايها، دهيارييیژٌ کارکىان شهرداري  
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 صندلی  61پهنای ردیف، 

 

 

 صندلی با درب اضطراری  52پهنای ردیف، 

 . صحٌِ ٍ پشت صح3ٌِ

فضبی اجشای ًوبیص دس تبلاسّبی ًوبیص ثب یىذیگش تفبٍت داسًذ. ٍضؼیت پطت صحٌِ ٍ ًَاحی توشیي ًیض چٌیي هیجبضٌذ. اثؼبد 

ّبی هتٌَػی ثشای صحٌِ اصلی دس تئبتشّبی سٌتی ٍ اهشٍصی  یضاى صیبد ثِ الضاهبت فٌی ٍ ًَع ًوبیص ثستگی داسد. اص عشحصحٌِ ثِ ه

 ضَد. استفبدُ هی

پزیشی صیبدی سا  گیشد، صیشا اًؼغبف : ثِ عَس سٌتی ایي ًَع صحٌِ ثِ هیضاى صیبد هَسد استفبدُ لشاس هیجلَصحٌِ یا پردُ ًوایش

ّبی گًَبگَى ایي ًَع صحٌِ استفبدُ  ّبی اهشٍصی، اص اًذاصُ سبصد. دس عشح عَسی وِ صحٌِ اجشا سا اص حضبس جذا هی وٌذ، ثِ ایجبد هی

ّبی چٌذ  هتش ثشای استفبدُ 20تب  12هتش یب  10تب  8ضَد. استفبع ٍ ػشض آى ثِ ًیبصّبی فٌی ٍ ثصشی ثستگی داسد. ػشض ًوبیص  هی

ضَد )ٍ گبّی ّن تب وف(. ایي ًَع صحٌِ ثبیذ ثِ  ت داخلی تب صیش سغح صحٌِ آٍیضاى هیثبضذ. یه پشدُ آتص اص لسو هٌظَسُ هی
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فضبی اصلی ًوبیص هٌتْی ضَد. هسیش گشدش ٍ دستشسی هٌبست ثِ پطت صحٌِ ثسیبس حبئض اّویت است. گبّی اص پلىبى ٍ پلِ، 

 یذ الضاهبت آوَستیه یب ثصشی سا سػبیت وٌذ ضَد. چبلِ اسوستش ثب سغح ضیت داسد )ساهپ(، ساّشٍ ٍ چبلِ اسوستش استفبدُ هی

 سبصد. اًَاع عشح ٍ اًذاصُ آى: : ایي ًَع صحٌِ یه استجبط ثیي صحٌِ ٍ حضبس ثشلشاس هیصحٌِ تراست

 ثیضی ضىل 

 هستغیل یب هشثغ ضىل 

 ّب دس عشفیي ثلٌذ ٍ ثبسیه؛ صٌذلی 

ایي ًَع صحٌِ، ضىلی اص عشح تئبتشّبی سٍهی ػصش سًسبًس ٍ ػصش الیضاثت است. ًبحیِ آصاد اجشا دس یه  صحٌِ آزاد )اٍپي(:

 ضَد. اًَاع عشح ٍ اًذاصُ آى: سغح هسغح یب ثشجستِ لشاس داسد ٍ تَسظ حضبس احبعِ هی

 وبهلاً آصاد، ًیوِ آصاد ٍ ًسجتبً آصاد 

 ُای یب ثیضی ضىل دایش 

 هستغیل یب هشثغ ضىل 

وٌٌذ لَاصم ٍ اسجبة سٍضٌبیی، صذا ٍ دوَس صحٌِ تأثیش صیبدی دس ایجبد یه  ّبی توبضبچیبى استفبدُ هی گشاى اص ٍسٍدیگبّی ثبصی

 .هحیظ جزاة داسًذ

تشیي ًبحیِ گشدش دس اعشاف صحٌِ است وِ فضب سا ثشای جبثجبیی ٍسبیل دوَسی،  : ًبحیِ پطت صحٌِ، اصلیًاحیِ پشت صحٌِ

ثبضذ. ٍجَد یه لاثی یب  سبصد. گبّی دس تئبتشّبی ثضسي ثِ یه ًبحیِ آصاد ثضسي ًیبص هی ثبصیگشاى ٍ دیگش اهىبًبت ضشٍسی فشاّن هی

سشسشا ثشای جلَگیشی اص ًَس ٍ صذای اعشاف ضشٍسی است. اصَلاً ثبیذ یه ساّشٍ دس اعشاف پطت صحٌِ ٍجَد داضتِ ثبضذ تب 

 ی صحٌِ حشوت وٌٌذ. اهىبًبت ضشٍسی پطت صحٌِ:ّب ثبصیگشاى ثتَاًٌذ ثیي ٍسٍدی

 ّب سختىي 

 ّبی پشسٌل اتبق 

 آضپضخبًِ، اتبق استشاحت ثبصیگشاى 

 اًجبس ٍسبیل دوَسی 

 ووذ. 

 

 

 
ssafta.imo.org.ir  
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 مسکونیغير هاي  اصول طراحی ساختمان

 كتابخانه

 

ّبی داًطگبّی، ثشای اّذاف آهَصضی ٍ تحمیمی، آثبس ػلوی سا جوغ آٍسی  ّب دس یه جبهؼِ هتٌَع است. هثلاً وتبثخبًِ وتبثخبًِ وبسثشد

ّبی ػوَهی، اهىبى اًتخبة ٍسیغ آثبس ػلوی ػوَهی تش ٍ  وٌٌذ ٍ هؼوَلاً استفبدُ اص آًْب ثشای ػوَم آصاد است. وتبثخبًِ ٍ رخیشُ هی

وٌٌذ. غبلجبً دس ضْشّبی  ّبی ثبص سا ثشای افشاد فشاّن هی ّبی سٍی لفسِ ٍسبیل اعلاع سسبًی ٍ ًیض تب حذ اهىبى استفبدُ اص وتبة دیگش

ّبی هلی، احتوبلاً  هثلاً وتبثخبًِ .ضًَذ ّبی ػوَهی ٍ داًطگبّی دس یه وتبثخبًِ هٌحصش ثِ فشد دس ّن ادغبم هی ، وتبثخبًِيثضس

دٌّذ ٍ استفبدُ اص آًْب ثشای ػوَهی  ّبی اهبًی( سا دس خَد جبی هی ادثی ٍ تبسیخی یه وطَس ٍ یب هٌغمِ )ًسخِ ای اص اسٌبد هجوَػِ

 ّب ٍ اعلاػبت دسثبسُ ّبی تخصصی حبٍی هجوَػِ ًَضتِ آصاد است. ایي دس حبلی است وِ افشاد خبظ ٍ اًذوی، ثِ وتبثخبًِ

  هَضَػبت تخصصی هحذٍد دستشسی داسًذ.

 

 
  دانشگاه هاروارد کتابخانه

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 انتظام داخلی کتابخانه 
ثخص خذهبت ( ٍ لفسِ ثستِ ،لفسِ هجلات ،لفسِ ثبص ،)سبلي هغبلؼِ ثخص اصلی وتبثخبًِّب اص دٍ ثخص ضبهل  ثغَس ولی وتبثخبًِ

 تطىیل ضذُ است. اتبق سوؼی ثصشی( ،چبح ٍ تىثیش ،اًجبس ،ّبی اداسی وتبثخبًِ )اتبق
ثشای اهبًت ّبیی  ضًَذ. ّوچٌیي اهىبى داسد دس تبلاسّبی هغبلؼِ، پیطخَاى اتبلی ثشای وتت هشجغ فشاّن هی ّبی داًطگبّی، دس وتبثخبًِ

ضًَذ ٍجَد داضتِ ثبضذ. ثجض  ّبی ثبص هجلات، وتت ٍ هٌبثغ آهَصضی وِ جذاگبًِ اسائِ هی ّبی ثستِ ٍ یب دستشسی آصاد ثِ لفسِ گشفتي اص لفسِ
هغبلؼِ ثِ ّبی  گیشًذ. تؼذاد هىبى َع اثشاص اعلاع سسبًی گشد آٍسی ضذُ، ثشای استفبدُ دس دستشس لشاس هیٍ هجلات، تمشیجبً ّوِ ًّب  وتبة

ضًَذ. خذهبت اسائِ ضذُ ضبهل اهبًت گشفتي ٍ  تؼذاد داًطجَیبى ّش سضتِ ثستگی داسد. اعلاػبت ثش حست هَضَع ٍ ثب ًظن خبصی هشتت هی
ّوچٌیي، اًجبم تحمیمبت ػلوی ٍ  ّب )هیىشٍفیلن ٍ هیىشٍفیص( است.هغبلؼِ ٍ چبح هیىشٍفشم استفبدُ اص وتبة دس داخل وتبثخبًِ فتَوپی

 .ثبضذ اهىبى پزیش هی CD – ROMای ثش سٍی  ّبی رخیشُ ػولی ثب استفبدُ اص پبیگبُ دادُ
گشدد  هشوضی اداسُ هیضَد. سیستن یه عشفِ ثِ صَست  ّبی داًطگبّی، دس دٍ سدیف یه یب دٍ عشفِ سبصهبًذّی هی وتبثخبًِ لفسِ

ثسیبس ووی داسد. سیستن دٍ عشفِ،  ّبی هشثَط ثِ یه هَضَع یب سضتِ جذاگبًِ )آهبدُ وشدى وتبة ٍ اسائِ خذهبت( ٍ هؼوَلاً لفسِ
دس تبلاسّبی هغبلؼِ، سدیف . ّبی داًطىذُ ای، هَضَػی ٍ آهَصضگبّی است ضبهل یه وتبثخبًِ هشوضی ثب تؼذاد صیبدی وتبثخبًِ

ّبیی ثِ فبصلِ هطبثِ هخبصى ثستِ( ثِ ػلاٍُ هخبصى ثستِ ثب دستشسی هحذٍد  ّبی ثبص یب هخبصًی دس دست )ثب لفسِ دس لفسِّب  وتبة
ضَد. ضیَُ اهبًت گشفتي ٍ استفبدُ اص  ّبی داًطگبّی هطبّذُ هی لشاس داسد. چٌیي تشتیجی ثِ اضىبل هختلف، تمشیجبً دس توبم وتبثخبًِ

ّب ٍ ضىل سبختوبًْب  یؼٌی اّذاف وتبثخبًِ ،ّبی ثبص ٍ ثستِ( ثِ ًَع سبصهبًذّی وتبثْب ثستگی داسد وتت هشجغ )دستشسی ثِ لفسِ
ّبی وتبة ثِ ًَع سبصهبًذّی، لبثلیت دستشس ثَدى ثشای هشاجؼیي، ًَع  وٌٌذ. تؼذاد لفسِ اغلت ًمص هْوی سا دس ایي صهیٌِ ایفب هی

ت دس دستشس ٍ ضیَُ وبسگزاسی آى، جذا ثَدى لغؼبت هختلف ٍ ًیض ضجىِ لفسِ ثٌذی )ثبثت یب هتحشن( سٍش هشتت وشدى هَضَػب
 .سبختبسی سبختوبى ثستگی داسد

هٌبعك تبلاس هغبلؼِ، ثِ ّوشاُ فضبیی ثشای وبس ٍ خَاًذى وتبة ثبیذ ثِ ساحتی دس دستشس ثبضذ ٍ دس ًتیجِ، تب حذ اهىبى سغح ووتشی سا 
ّب، ثبیذ سیستن تبثلَّبی ػلاین ٍاضح ثب حبلت خَاًب ٍجَد داضتِ ثبضذ  هَثش است. دس وتبثخبًِاضغبل ًوبیذ. ایي ضشایظ دس جبثجبیی وتبة ّن 

ّبی افست ثبیذ جلَگیشی ضَد. ثشای افشاد هؼوَلی، دستشسی ثِ  ّبی وتبة، ٍ هحل اسائِ خذهبت سا ًطبى دّذ. اص ثىبس گیشی وتبة تب لفسِ
لَیي، ٍ جبثجبیی وتبة ثشای ایي  .ت هختلف ثبیذ اص عشیك پلىبًی صَت گیشداستفبدُ اص وتبة ٍ تبلاس هغبلؼِ دس عجمبّبی  هحل اهب ثشای هؼل

هتش  4/1تب  3/1ّب حذالل  ٍ پٌْبی فضبی ثبص ثیي لفسِ 2/1دستِ اص افشاد ثبیذ اص آسبًسَس استفبدُ وشد. پٌْبی هسیشّبی چشخص ثبیذ ثیطتش اص 
لَیي وتبثخبًِ ٍ جبثجبیی وتبة ّب جلَگیشی  )یب ثشاسبس همشسات هحل( ثبضذ. ثبیذ حتی الاهىبى اص تذاخل ٍ تمبعغ هسیشّبی هشاجؼیي یب هسئ

تَاًذ اص عشیك دسّبی وٌتشل ضذُ هجْض ثِ تجْیضات ایوٌی ٍ دس صَست اهىبى، ًْبد یه ٍسٍدی ٍ  گشدد. دستشسی ثِ تبلاسّبی هغبلؼِ هی
 .ثبضذ. ثِ خبعش دلایل ػولی، دسّبی وٌتشلی ثبیذ ًضدیه هیض اهبًت / لسوت هشوضی اعلاػبت وتبثخبًِ ٍالغ ضًَذ هیخشٍجی 

 

 های کتابخانه استانذارد
خبصی ّن ّبی  ّبی داًطگبّی ثِ تؼذاد داًطجَیبى ٍ تَصیغ افشاد دس ّش سضتِ ثستگی داسد، هىبى تبهیي فضبی وبسی دس وتبثخبًِ

ّبی  ّب، اتبق ّب، ویَسه ّبیی ّن ثشای هغبلؼبت فشدی )اتبله ّوچٌیي هىبى. ٍجَد داسد هؼلَل ٍ ثشای فؼبلیتْبی خبظثشای افشاد 
فضبی هَسد ًیبص ثشای یه هحل سبدُ  .ّبی سٍضي سبختِ ضًَذ ّبی وبس ثبیذ تشجیحبً دس لسوت هحل. وبس اًفشادی( هَسد ًیبص است

ّبی هشثَط ثِ استفبدُ  حفظ اهٌیت دس ثخص ثبضذ. هی هتشثغ4صی ثب هحل وبس ضخصی همذاس ٍ ثشای وبهپیَتش ضخ هتشهشثغ5/2هغبلؼِ 
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وٌٌذگبى وتبثخبًِ ثسیبس ضشٍسی است. ثِ دلیل ثبس گزاسی صیبد عجمبت ٍ ٍضؼیت دهبیی ثبثت ٍ ثْتش، لسوت ثبیگبًی تشجیحبً دس صیش 
ّب ثش سٍی ّن هثل  چیذى وتبة، هبیی، حول ٍ ًمل ٍ اًؼغبف پزیشیثِ خبعش ًیبص فَق الؼبدُ ثِ وٌتشل ٍضؼیت د گیشد. صهیي لشاس هی

ثٌذی هیبى  یه ثشج، هٌبست ًیست. ثْتشیي سٍش، تؼییي هىبًْبی هشتجظ ٍ تب حذ اهىبى ثضسي ٍ ثذٍى اختلاف سغح است. تمسین
ب ٍ هَاد خبظ )هثل ّ ًگْذاسی هجوَػِ ّب ثستگی داسد. هتحشن، ثِ ضجىِ سبختبسی ستَى هخبصى ثبثت ٍ سیستوْبی فطشدُ

ّب ٍ آثبس گشافیىی( ًیبص ثِ دهبی ٍیژُ دسًٍی  ّب، ًمطِ اسلایذّبی ػىبس، فیلن ٍ ٍسبیل صَتی ٍ اثضاس اعلاع سسبًی ثِ ػلاٍُ وبست
ثبیذ ّب وتبة. یؼٌی دس سشتبسش وتبثخبًِ هسبٍی ٍ یىسبى ًجبضذ ،داخلی ثبیذ ثب توبم ثخطْبی وتبثخبًِ تٌبست داضتِ ثبضذ ظیهح داسًذ.

ّب ثِ صَست ػوَدی ثبیذ آًْب سا دس  ثشای حول ٍ ًمل وتبة. ّبی دستی یب سٍی تسوِ ًمبلِ جبثجب ضًَذثِ صَست افمی ثش سٍی چشخ
 .آسبًسَس یب تسوِ ًمبلِ تَسظ یه سیستن حول ٍ ًمل وبًتیٌشی جبثجب ًوَد

ّبی ثبص دس دستشس  وٌٌذ وِ ثِ عَس هستمین دس لفسِ هی ّبی ػوَهی، آثبس ػلوی ػوَهی ٍ دیگش اثضاس اعلاع سسبًی سا ػشضِ وتبثخبًِ
ّبی ػوَهی  ّبی هٌظن ٍ جستجَی هَضَػی وتت ثِ صَست چبپی ٍ سبیش اهىبًبت، هحذٍد ثِ وتبثخبًِ ّستٌذ. ٍجَد هجوَػِ

ّبیی ثِ  ٌیي وتبثخبًِّبی ػوَهی ّیچگًَِ ٍظبیف آوبدهیه یب اّذاف ثبیگبًی ّن دس آًْب ٍجَد ًذاسد. چ ثبضٌذ. وتبثخبًِ تش هی ثضسي
ّب ٍ اسائِ خذهبت  ضًَذ. سغح ػلوی ٍ اًتخبة وتبة ساحتی دس دستشس ػوَم ثَدُ ٍ تَسظ وَدوبى، ًَجَاًبى ٍ ثضسگسبلاى استفبدُ هی

 ّبی جبهؼِ ّبی ػوَهی هغبثك ثب ًیبصّبی هشاجؼیي است. وتبثخبًِ ثِ ػٌَاى یه هشوض ثشلشاسی استجبط ثشای توبم گشٍُ دس وتبثخبًِ
ّب ٍ  ّبی هغبلؼِ هشٍسی، ثخص پشسص تَاًذ داسای ثخص ثَدُ ٍ ػلاٍُ ثش استفبدُ اص سٍضْبی ًسجی فشاّن وشدى وتبة، هی

ّبی هغبلؼِ ثشای  ّبی تفشیحی ٍ جلسبت ٍ صٌذلیپیطٌْبدات ضْشًٍذاى، یه غزاخَسی اهىبًبت گَش دادى ثِ هَسیمی، اتبق
هتحشن  سص لجیل ٍجَد وتبثخبًِ هَسیمی، وتبثخبًِ ثشای اهبًت دادى آثبس ٌّشی ٍ سشٍیّب ٍ افشاد دیگش ثبضذ. اهىبًبت دیگش ا گشٍُ

ّب، ثشٍضَسّب، ثبصی یب ٍسبیل اعلاع سسبًی  ّب ٍ ّفتِ ًبهِ ثبضذ. ػلاٍُ ثش وتبة ٍ سٍصًبهِ، اسائِ هبٌّبهِ ثشای اهبًت دادى، ّن لاصم هی
ای ثبضذ وِ وَدوبى، ثضسگسبلاى ٍ جَاًبى سا ثِ  داسد. عشاحی اتبق ثبیذ ثِ گًَِجذیذ ثشای استفبدُ دس وتبثخبًِ یب اهبًت گشفتي ٍجَد 

ضَد ثگزساًذ. هسبحت صیش ثٌب ثِ هیضاى اًذاصُ  جلت وٌذ تب ٍلت خَد سا دس فضبّبی هجضا ثب پلاى ثبص وِ هغبلؼبت دس آًجب اًجبم هی دخَ
هتش هشثغ ٍ لبثل استفبدُ دس هجوَع دس  300یذ صهیٌی ثِ هسبحت ٍاحذ اثضاس اعلاع سسبًی ثب 10000هجوَػِ ثستگی داسد. ثشای ّش 

ثبضذ. هؼوَلاً دس عشاحی وتبثخبًِ، ثبیذ ثِ  ًظش گشفت. ّذف اص ایي وبس فشاّن وشدى حذالل اثضاس اعلاع سسبًی ثِ اصاء ّش فشد هی
فمی سبصهبًذّی ضذُ اًذ ٍ داسای ٍسٍدی ّبی ػوَهی ٍ ثبص لبثل تَسؼِ ٍ چٌذ هٌظَسُ ثِ ضىل هشثغ وِ ثِ صَست ا استفبدُ اص ثخص

هتش( ٍ  8/1لفسِ )حذاوثش دستشسی،  6یب  5تَاًذ داسای  ّبی هَسد استفبدُ ثشای ثضسگسبلاى هی جزاة ٍ صیجبیی ّستٌذ تَجِ وشد. هىبى
هتش ثَدُ ٍ ثبیذ  3ّب ًجبیذ ثیص اص  هتش ثبضذ. عَل ساّشٍّبی لفسِ 2/1لفسِ ثب استفبع دستشسی حذٍد  4ّبی هخصَظ وَدوبى  هحل
ّبی دستی هخصَظ صَست گیشد. آسبًسَس  ّب ثبیذ ثب چشخ ّب داضتِ ثبضٌذ. جبثجبیی وتبة ّبیی ثشای ًوبیص ٍ لشاس دادى وتبة هحل

 .تش ثبیذ داسای ٍسبیلی ثشای حول وتبثْب ثبضٌذ ّبی ثضسي حول ٍسبیل ثبیذ دس لسوت ٍسٍدی اسائِ خذهبت ثَدُ ٍ وتبثخبًِ
 114 -ظ 
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 مفاهیم شهرسازي تراکم و سرانه

 

 ٍ ضْزی ریشی بزًاهِ حَسُ در اغغلاحات ایي هؼوَل عَر بِ ّستٌذ. ضْزی هغالؼات در کلیذی هباحث اس سزاًِ ٍ تزاکن

 بسیاری اّویت ضْز اجتواػی ٍ کالبذی ٍضؼیت تزسین درّا  ضاخع ایي ضًَذ. هی سٌجیذُ خاغی ّای ضاخع با هسکي

  رساًذ. هی یاری ضْز تحَلات رًٍذ اس آگاّی هٌظَر بِ ضْزی، هذیزاى ٍ کارضٌاساى بِّا  آى تغییزات پایص ٍ دارًذ

. دّذ هی ٍیژُ آٌّگی را ضْزی عزاحی ٍ ضذُ هحسَب فضا تقسین بزای هبٌایی ظاّز بِ اهزٍس دًیای در ضْزیّای  سزاًِ

 بِ تَجِ با ٍ ضَد هی گزفتِ ًظز در کاربزی اس سغح یک بزای کِ است ٍضؼیتزیي  هغلَب سزاًِ استاًذارد ّوچٌیي

 بِ تَجِ با ّوچٌیي. ضَد هی تؼییي ٍ... اجتواػی اقتػادی، ػَاهل کاربزی،ّای  ٍیژگی هحلی، ػَاهل چَى پاراهتزّایی

 بِ ّن تزاکنّای  ضاخع با فضاییّای  ضاخع تغییزات ّوشهاى بزرسی هسکًَی، فضایی ی سزاًِ ٍ تزاکن هتقابل ی رابغِ

 دّذ. هی دست بِ هسکي ٍ سکًَت کیفیت اس تػَیزی ّن ٍ کٌذ هی کوک تزاکن تغییزات اثزات بْتز درک

 تراکم

 تواهی بز سَ یک اس ػاهل ایي باضذ. هی آى اغَلتزیي  کٌٌذُ تؼییي جولِ اس ٍ ضْزساسی هَضَػاتتزیي  کلیذی سهزُ در تزاکن

 پذیزد. هی تاثیز سیاسی ٍ کالبذی فزٌّگی، اجتواػی، اقتػادی، ابؼاد اس دیگز، سَی اس ٍ گذاضتِ اثز ضْزی جاهؼِ ٍ ضْزساسی ابؼاد

 بزخی در جوؼیت رضذ کاّص با حتی بزد. ًام را سکًَت تبؼی ػٌاغز ٍ هسکي تَاى هی جوؼیت رضذ اس حاغلّای  ًیاس راس در

 ضْزی سهیي کوبَد کِ است حالی در ایي دارد. تذاٍم هسکي، بِ ًیاس ّوچٌاى آى، بؼذ کاّص ٍ خاًَار ساختارّای در تغییز جَاهغ،

 است. هطَْد ضْزّا افقی گستزش در باسدارًذُ ػاهل یک ػٌَاى بِ ضْزی  تَسؼِ در فضایی -کالبذیّای  هحذٍدیت ٍ

 ٍ آٍری في ساختواى، ٍ هسکي اًبَُ تَلیذ خَدرٍ، هالکیت سزاًِ سًذگی، رفاُ سغح ارتقای خاًَار، هالی تَاى ٍ اقتػاد دگزگًَی

 ضْزساسی هختلف ابؼاد در تزاکن اثزات دیگز، سَی اس داًست. تزاکن هیشاى بز هَثزّای  هحَر جولِ اس تَاى هی را ای ساسُ اهکاًات

 هفَْم دٍ ضْزساسی در .است تاهل قابل ًیش هحیغی سیست هسائل ٍ تبؼات ٍ هسکي ٍ سهیي قیوت در تغییز ًظیز ًطیٌی، ضْز ٍ

 یاای  ًاحیِ ای، هٌغقِ هقیاس در کِ ساختواًی تزاکن دیگزی ٍ سغح ٍاحذ در پزاکٌذگی ٍ تزاکن یکی است: تَجِ قابل تزاکن اس

 باضذ. هی ّکتار یا هزبغ کیلَهتز آى هقیاس هؼوَل عَر بِ ضَد سٌجیذُ کطَری

 تراکم بررسی اهمیت

 هَاجِای  تاسُّای  پیچیذگی ٍ هسائل با را اًساًی جَاهغ استقزار ٍ سکًَت هَضَع جْاى، در ضْزی جوؼیت سزیغ رضذ

 افشایص اًذ. یافتِ هحیغی سیست ٍ اجتواػی بؼذی ٍ کزدُ ػبَر اقتػادی هسائل هزس اس کِ ّایی پیچیذگی است، ساختِ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 بِ تٌْا اى ابؼاد کِ است کزدُ تبذیل ضْزی هسائل با بزخَرد در جذیذ پارادایوی بِ را ضْزی فضای ساسی هتزاکن جوؼیت،

 توام تقزیبا اخیزّای  دِّ در ضْزّا افقی گستزش ٍ سزیغ رضذ ّوچٌیي .ضَد ًوی هحذٍد سغح ٍاحذ در جوؼیت افشایص

 هزتبِ بلٌذّای  سیاست ضاهل توْیذات ایي اغلیّای  سهیٌِ است. ساختِ رٍ رٍبِ جذی هطکلات با را جْاى کطَرّای

 قذیویّای  بافت ًَساسی ٍ بْساسی ى،آ اس بْیٌِ استفادُ بزای سهیي قَاًیي ٍضغ هالیاتی، قَاًیي تغییز ساسی، اًبَُ ساسی،

 بَدُ ضْزّا ساختواًی ٍ جوؼیتی تزاکن افشایص سیاست اًْا راس در ٍ جذیذ ًقاط اراضی ساسی اهادُ عزح ضْزّا، هزاکش ٍ

 است.

 هیشاى ضْزی، تَسؼِّای  عزح اس بسیاری در ضَد. هی هغزح ضْز فزم بِ دّی ضکل در اساسی ػٌػزی ػٌَاى بِ تزاکن

 ضْزساسی ضَابظ سایز تٌظین ٍ ضْزیّای  بلَک ضکل بزای  هلاحظِ قابل عَر بِ پیطٌْادی، یا هَجَد ساختواًی تزاکن

 ایجاد ضْز تَسؼِ هٌغقی رًٍذ بز را فزاٍاًی هطکلات ٍ هسائل هَضَع، ایي بِ تَجِ ػذم کِ حالی در بَد، خَاّذ اثزگذار

 ًوَد. خَاّذ

 ٍ اجتواػی ػذالت بِ ًیل در خاغی اّویت اس ضْزیّای  بافت تطکل ٍ فضا آهایص اغلیّای  پایِ اس یکی ػٌَاى بِ تزاکن

 بخطیذى تَاسى ٍ دادى ساهاى ضْزی، ساهاًذّی اغلی هباًی اس تزاکن دیگز ػبارت بِ .است بزخَردار ضْزی فضای کارآیی

 .(4831 ،)قزباًی است ضْزی فضای در جوؼیت تَسیغ بِ

 تراکم بندی طبقه

 سیاست ٍ هغالؼات در هؼوَلا کِ گزدد هی هٌجز تزاکن اًَاع ضٌاسی باس بِ ىآ فضایی قلوزٍ بزاساس تزاکن بٌذی عبقِ

 کنتزا ضْزی عزاحی ٍ ریشی بزًاهِ دیذگاُ اس .گیزد هی قزار تَجِ هَردای  هٌغقِ ٍ هلی ریشی بزًاهِ هقیاس در اریذگ

 ادبیات در تزاکن گزدد. تؼییي ٍ هحاسبِ خاظ هسکًَی هجوَػِ یک یا هحلِ یک ،ضْز کل با ارتباط در تَاًذ هی

 در اداهِ ارائِ هی گزدد. ّاىآتزیي  هتذاٍل کِ گیزدهی بز در را هتؼذدی هفاّین ضْزساسی ٍ ضْزی ریشی بزًاهِ
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 مفاهیم شهرسازي تراکم و سرانه

 

 (  Population Density)جمعیتی تراکم

 گیزی اًذاسُ للوزٍیی ّز در تَاى هی را جوؼیتی تزاکن است ّکتار در ًفز هؼوَلا ٍ سغح ٍاحذ در جوؼیت هیشاى هؼٌای تِ تزاکن ایي

 یا ضْز للوزٍ در را ضاخص ایي هؼوَل عَر تِ هحلِ. یک جوؼیتی تزاکن ٍ ضْز جوؼیتی تزاکن ،کطَر جوؼیتی تزاکن ًظیز ؛کزد

  گَیٌذ هی ضْزی ًاخالص تزاکن ضْزی درٍى هٌاعك

تراکم جمعیتی   
جمعیت

مساحت
 

 تزاکن افشایص گزدد. هی هغزح ضْزّا کالثذی گستزش هسائل تطذیذ در ػاهل هَثزتزیي ػٌَاى تِ اهزٍسُ جوؼیتی تالای تزاکن

 ًذاضتِ هستمیوی راتغِ تَاًذهی ساختواًی تزاکن ٍ جوؼیتی تزاکن ّزچٌذ است. گذاضتِ اثز ساختواًی تزاکن الگَی رًٍذ تز جوؼیتی

 اثز ساختواًی تزاکن الگَی رًٍذ تز جوؼیتی تزاکن ساختواى، ٍ سهیي سَداگزی ٍجَد ٍ هذٍى ضْزی ریشی تزًاهِ فمذاى در اها تاضٌذ.

 هزتثِ تلٌذ سَی تِ لذیوی عثمِ یک اسّا  ساختواى ٍفزم ًَع ضْزًطیٌاى، سکًَت ضیَُ تحَل سیز در هثال ػٌَاى تِ تاضذ.هی رگذا

 هَثز عزاحی تزای ساختواًی تزاکن اًتخاب در جوؼیتی، تزاکن حذٍد اًتخاب حمیمت در .است ضذُ دادُ سَق ساسی تزج ٍ ساسی

 اس هطخصی تؼذاد تایذ هتفاٍت، دلایل ٍ هختلف ضزایظ تٌاتز کِ است هؼٌا ایي تِ گزدیذ، تؼییي جوؼیتی تزاکن حذٍد کِ ٍلتی .است

 جوؼیتی تزاکن آًْاتزیي  هْن کِ دارًذ دخالت چٌذی ػَاهل ساختواًی تزاکن تؼییي در تٌاتزایي کٌذ. سًذگی ّکتار ّز در جوؼیت

 .است

 

  (  Construction Density)ساختمانی تراکم

 دٍ .گَیٌذ هی ساختواًی تزاکن را سهیي لغؼِ هساحت تِ ساختواى تٌای سیز سغح تیي ًسثت کطَر، هتذاٍل ضْزساسی ادتیات در

 ٍ ًوایاًٌذ هی را سغح در يکسا جوؼیت فطزدگیای  گًَِ تِ ٍ یيسه اس استفادُ ضذت کِ اًذ هزتثظ ساختواًی تزاکن تا دیگز هفَْم

 .ضًَذ هی تاس فضای ًسثت ٍ اضغال ضزیة ضاهل

تراکم ساختماوی   
مساحت کل زير بىای ساختمان(در تمام طبقات)

مساحت قطعه زمیه
 

وسبت فضای باز   
مساحت همکف مساحت کل زمیه

مساحت قطعه زمیه
 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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سطح اشغال   
مساحت همکف

مساحت قطعه زمیه
 

 کویت هیشاى تَاًذ هی کالثذی، رضذ رًٍذ در ساختواًی تزاکن تؼییي ساختواى، ٍ کالثذ ساخت تا است هتمارى ضْزی رضذ کِ ًجاآ اس

 تحمیمات اسای  ػوذُ تخص است. ضْزی فزم تز گذار تاثیز ٍ هْن ػاهلی تٌْایی تِ ساختواًی تزاکن تٌاتزایي، کٌذ. تؼییي را رضذ ایي

 ٍ ًمل ٍ حول تِ هٌاسة دستزسی ٍ ضْز یافتگی توزکش درجِ تیي تَجْی لاتل ٍ هستمین ارتثاط اس حاکی هزتَعِّای  یافتِ ٍ جْاًی

 ّوَارُ ساختواًی تزاکن. ضْزّاست هزکشی هٌاعك در استاًذارد سیز هسکًَی فضاّای رضذ ٍ تزاکن کاّص تیي هؼٌادار ارتثاط ٍجَد

 .هسکي ساسی کَچک ُ( جوؼیتی تزاکن د( ساسی هزتثِ تلٌذ ضَاتظ ج( سهیي لغؼِ هساحت ب( گذر ػزض الف( ّایهؼیار اس تاتؼی

 ػَاهلتزیي  هْن اس یکی دارد. اّویت ًملیِ ٍسایل ػثَر لحاػ تِ سَ دیگز اس ٍ اًذاسی سایِ لحاػ تِ سَ یک اس گذر ػزض حذالل

 راتغِ سهیي لغؼِ هساحت تا تَاًذ هی ساختواًی تزاکن ػثارتی تِ است. آسواى خظ در ّواٌّگی ٍ سهیي لغؼِ هساحت در تاثیزگذار

 ٍ ضٌاسی سیثایی در هْوی تاثیز اهز ایي یاتذ. افشایص ًیش تزاکن ضَد تیطتز سهیي هساحت چِ ّز کِای  گًَِ تِ تاضذ داضتِ هستمین

 است. ضْزی ًوای هغلَتیتّای  ضاخصتزیي  هْن اس ٍ دارد ضْزی ایسیو

 ٍ سغح ٍاحذ در ساکي جوؼیت تؼذاد اس است ػثارت جوؼیتی تزاکن دارد. ٍجَد هسمینی  راتغِ جوؼیتی تزاکن ٍ ساختواًی تزاکن تیي

 تزاکن افشایص تزحسة ساختواًیّای  تزاکن در تغییز سهیي. سغح تِ ساختواى تٌای سیز ًسثت اس است ػثارت ساختواًی تزاکن

 تاضذ. هی ضْزیّای  سزاًِ ٍ سغَح کلیِ ًتیجِ در ٍ جوؼیتی

 ایي تاضذ. تاثیزگذار جوؼیتی تزاکن تز تَاًذ هی ساختواًی تزاکن تَدى هحذٍد فزض تا راّثزد، یک ػٌَاى تِ ساسی کَچک سیاست

 ساختواى در هسکًَی ٍاحذ تؼذاد تٌا، حجن هسکي، الگَی هساحت کاّص هسکًَی، ٍاحذ تٌای سیز سغح کاّص هَجة سیاست

 .گزدد هیّا  ساخت سیز تز فطار ٍّا  رٍساخت تِ کوتز یدستزس هَجة تزاکن، ثثات فزض تا ساسی کَچک ٍالغ در ضَد. هی
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 مفاهیم شهرسازي تراکم و سرانه

 

 (  Population Density)جمعیتی تراکم

  (Total Residential Density)مسکونی کلی تراکم

شَد. تٌاتر تؼریف تراون ولی  یاض ولی یه شْر استفادُ هیمیری است وِ ترای سٌجش در هگتراون ولی هسىًَی یه اتسار اًذازُ 

ّای  هحاسثِ شاهل ولیِ اراضی تا وارتریى است. در ایي تؼریف سغح هَرد آهسىًَی حاطل تمسین ول جوؼیت شْر تر سغح 

ٍ ...(هی تاشذ. لیىي در هحاسثات هستَر سغَح اراضی ساختِ ًشذُ ٍ  هذارض ّای طٌؼتی، فضاّای تاز، هختلف )از جولِ وارتری

 .گردد وشاٍرزی لحاػ ًوی

 

  (Gross Residential Density)تراکم ناخالص مسکونی

گیری است وِ هؼوَلا ترای سٌجش در همیاض ولی یه هحلِ یا ًاحیِ هسىًَی تِ وار  تراون ًاخالض هسىًَی یه اتسار اًذازُ

در هحاسثِ  ى ًاحیِ است.آدر ایي تؼریف تراون ًاخالض هسىًَی حاطل تمسین جوؼیت ًاحیِ هَرد ًظر تر هیساى سغح  رٍد. هی

ّای خریذ رٍزهرُ  ّا، هغازُپارن هحلِ ای، راُ ّای هسىًَی، سغح ًاحیِ در ایي ًَع از تراون ولیِ اراضی اشغال شذُ تَسظ ٍاحذ

ّای دیگر شْری ّوچَى اراضی  ٍ سغح اراضی دیگر هرتَط تِ فؼالیتذ گردً هذارض اتتذایی ٍ تیشتر فضاّای تاز هٌظَر هی هحلی،

تؼذاد جوؼیت تِ ول ًسثت  تٌاترایي .گرددًوی هٌظَر شْری اداری–ّای همیاض شْری ٍ هراوس تجاری  ّا، پارن طٌؼتی، دتیرستاى

اگر هحذٍدُ هَرد هغالؼِ یه ًاحیِ شْری )ّای ٍاتستِ ّای هسىًَی ٍ ّن ًیاز اراضی هحذٍدُ هَرد هغالؼِ وِ ّن تِ هظرف ٍاحذ

 تِ آى رسیذُ است یا در ٍالغ از تاسیسات ٍاتستِ تِ هسىي.  (تاشذ وارتری ّای سغح ًاحیِ لحاػ هی گردد

تراون ًاخالض هسىًَی   
(ًفر) تؼذاد جوؼیت یه هحذٍدُ

(ّىتار) همذار زهیي اختظاص یافتِ تِ وارتری هسىًَی ٍ وارتری ّای هرتثظ
 

 

  (Net Residential Density)تراکم خالص مسکونی

ّای هسىًَی تِ وار رفتِ ٍ از جولِ  تراون خالض هسىًَی ًَػی اتسار اًذازُ گیری است وِ هؼوَلا جْت سٌجش در همیاض پرٍشُ

ّای پیشٌْادی است. تٌا تِ تؼریف تراون خالض هسىًَی حاطل تمسین جوؼیت تر سغح هَرد  تررسی ٍ وٌترلّای اطلی در  شاخض

 سغح هستَر شاهل سغح ٍاحذّای هسىًَی ٍ فضاّای ٍاتستِ ًظیر فضای تازی وَدواى ٍ پارویٌگ هیْواى تاشذ. اشغال پرٍشُ هی

یشتر فضاّای تّای خریذ رٍزهرُ هحلی هذارض اتتذایی ٍ  ي سغح هغازُگردد. وِ در ایهی)زهیي اختظاص یافتِ تِ وارتری هسىًَی( 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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در فضاّای تا وارتری  شَد.ایي شاخض، فشردگی جوؼیت را تاز ٍ ّوچٌیي ّرگًَِ وارتری ٍ ساخت ٍساز دیگر در ًظر گرفتِ ًوی

ًسثت تؼذاد جوؼیت تِ اراضی است  ّای زیر تؼریف شذُ است: . وِ الثتِ در وتة هختلف ًیس تِ طَرتوٌذ سىًَتی اًذازُ گیری هی

ّایی است وِ هَرد استفادُ  وِ طرفا جْت سىًَت در شْر در ًظر گرفتِ شذُ تاشذ. یا تِ هؼٌای سٌجش جوؼیت تِ ًسثت زهیي

 .ّای هسىًَی لرار گرفتِ است ٍاحذ

تراون خالض هسىًَی   
(ًفر) تؼذاد ساوٌاى حَزُ

ذارهم زهیٌی وِ طرفا تحت استفادُ خاًِ ّا است(ّىتار)
 

 

 )تراکم ساختمانی( (Floor Area)سطح زير بنا

سغح زیر تٌا ػثارت است از هجوَع سغح زیر تٌای هسىًَی ٍالغ در ولیِ عثمات یه یا چٌذ ساختواى وِ از سغح تیرًٍی دیَارّای 

وِ ترای سىًَت یا  است ّا ٍ سغَحی از زیر عثمِ ّوىف تالىي ّای سرپَشیذُ، ٍ شاهل پلىاى، ٍرٍدی شَدخارجی هحاسثِ هی

 .گردد هی استفادُ دسترسی هسىًَی

 

 مسکونی تراکم تعیین

شَد، تراون جوؼیت از دٍ دیذگاُ هَرد تَجِ است: یىی  ریسی هی ٌّگاهی وِ ترای اسىاى جوؼیت در سغح یه هجوَػِ زیستی ترًاهِ

 )شاهل هسىي ٍ تاسیسات ٍاتستِ تِ آى(.ّای هسىًَی  در ارتثاط تا سغَح هسىًَی ٍ دیگری تا سغَح هرتَط تِ ًیازهٌذی

سغَح زیر تٌا ٍ فضاّای تازهسىًَی تِ ًسثت جوؼیت استفادُ وٌٌذُ هَرد تَجِ لرار دارد. ایي  در مورد سطوح مسکونی، .1

ػاهل تِ تؼییي هیساى سراًِ زهیي هسىًَی ٍ درطذ سغَح تاز ٍ زیر تٌا تستگی خَاّذ داشت. تٌاترایي تا تؼییي هٌغمی 

ّای هسىًَی در سغح هحلات ٍ ًَاحی  ػِتراون، تؼییي هٌغمی سراًِ هسىًَی ًیس اّویت دارد. هؼوَلا ترای هجوَ

ّا، تٌَع در شرایظ عثیؼی زهیي ٍ تالاخرُ  ای درآهذی، تٌَع رٍق ٍ سلیمِّزیستی، تا تَجِ تِ ًَع ٍ اًذازُ خاًَار، تٌَع گرٍُ

حذٍد شَد. ًسثت ّر سراًِ در ّر تراون ًیس هؼوَلا  تٌَع در عراحی هحیظ، چٌذ ًَع تراون ٍ یا سراًِ هسىًَی اًتخاب هی

ّا ٍ  ّای هسىًَی، حذٍد لغؼِ تٌذی وٌذ. در عراحی هحلِ سغَح زیر تٌا، فضای تاز ٍ حذٍد لغؼِ تٌذی زهیي را تؼییي هی

گردد. حتی تؼذاد جوؼیت ٍ خاًَار استفادُ  ّای ساختواًی تؼییي هی عَل ٍ ػرع هىاى استمرار تٌاّا تا تَجِ تِ تراون

 آیذ. وٌٌذُ در ّر تراون ًیس تذست هی

ّا هؼوَلا تِ طَرت سلسلِ هراتثی ٍ تِ ًسثت  ایي گًَِ ًیازهٌذی ر ارتباط با سطوح خدمات وابسته به مسکن،د .2

ّا ًیس تِ طَرت سلسلِ هراتثی تر  گردد. راُ هیساى احتیاج ٍ جایگاُ هٌاسة ایي تاسیسات در سغح هحلِ ٍ ًاحیِ تؼییي هی

ای ٍاتستِ تِ ٍاحذّای هسىًَی ٍ ًمش التظادی هحلات ٍ ًَاحی ّ شًَذ. تؼییي ًیازهٌذی اساض ّویي الگَ جایگسیي هی

ّای غیر  وٌذ.در تؼییي حذٍد تراون ًاخالض وِ در حمیمت ًیازهٌذی شْری از یه سلسلِ هثاًی ٍ الگَّای دلیك پیرٍی هی
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ت دارد. در ّای غیر هسىًَی اّوی سازد، تؼییي سراًِ هسىًَی هرتثظ تا هسىي را تِ ّوراُ ٍاحذّای هسىًَی هغرح هی

ّا حذٍد لغؼِ تٌذی زهیي، هساحت، تؼذاد خذهات ػوَهی ٍ ًَع ٍ هَلؼیت آًْا تِ ًسثت ٍاحذّای  تؼییي ایي سراًِ

 .ّای هسىًَی)خالض( از سَی دیگر دخالت تام دارد هسىًَی از یه سَ ٍ ًَع تراون

َاتظ ٍ هؼیارّا، تِ جایگسیٌی اًَاع تاسیسات ٍ ّای هسىًَی ٍ غیر هسىًَی تؼییي شذ، تر هثٌای ض ّا ٍ تراون ٌّگاهی وِ سراًِ

ّای ساختواًی هٌتج از اًَاع عراحی ٍ  ّای جوؼیتی تؼییي شذ، تراون شَد. ٍلتی تراون ترآٍرد ًیازهٌذی ّا)وارتری زهیي( الذام هی

ت، هؼٌای گستردُ دارد. یؼٌی آًىِ یاتذ. ایٌىِ در وذام هحلِ چِ تراووی از جوؼیت هَرد ًظر اس ریسی ًیس جایگاُ ٍیصُ خَد را هی ترًاهِ

ترای ایي جوؼیت چِ همذار زهیي، چٌذ ًَع ٍ چِ تؼذاد هذرسِ هَرد احتیاج است. چِ همذار فضای تجاری ٍ در چِ تؼذاد ٍ اًَاػی ٍ 

راون ّای آب تایذ دارای چِ حجوی ٍ چِ هشخظاتی، ٍ فشار آب تِ ًسثت ت چِ سلسلِ هراتثی از احتیاجات هَرد تَجِ است. شثىِ

ّا تا چِ ظرفیتی تؼثیِ شَد. شثىِ تلفي از چِ خظَطیاتی  ای تاشذ. شثىِ فاضلاب تایذ تا تَجِ تِ ایي ًَع تراون جوؼیت در چِ اًذازُ

ّا ٍ هراوس فرٌّگی تایذ تِ ًسثت جوؼیت دارای چِ ای ترخَردار تاشذ. فضاّای سثس ٍ ٍرزشی، وتاتخاًِ از ًظر ظرفیتی ٍ شثىِ

ّای رفت ٍ آهذ تِ ًسثت اًَاع ٍسایل ًملیِ ٍ تَلیذ سفر چِ حجوی از رفت ٍ آهذ  ّا تایذ در تالاتریي ساػت ذ. راُّایی تاش لاتلیت

اًجاهذ،  ّای هسىًَی، تِ تراون ًاخالض هی ّای غیر هسىًَی، وِ تا جوغ سراًِ پیادُ ٍ سَارُ را تحول ًوایذ. تٌاترایي تؼییي سراًِ

 .اّویت تسیار دارد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ssafta.imo.org.ir  



 پ
 

  1402 شهريور 25

16 September 2023 
 1445صفر 30 

ي
از

رس
شُ

ي 
َا

 ٌ
ًز

آم
 

 ٌ
ار

شم
13

6
 

3
3

4
 

 

 

 مفاَیم شُرسازي تراکم ي سراوٍ

 

 بُیىٍ فرایىد ي شُري تراکم تعییه معیارَاي ي اصًل

 کِ گفت تایذ راستا ایي در است. ضْزی سیوای ٍ پیکزُ ساهاًذّی ضْزی، تزاکن تؼییي در تْیٌِ فزایٌذ تذٍیي راّثزدی ّذف

ّای  فؼالیت تٌظین ٍ کارتزی سَم تؼذ ػثارتی تِ ٍ سهیي کارتزی ضذى افزاضتِ تلکِ کٌذ ًوی تؼییي را کارتزی تٌْایی تِ ریشی تزًاهِ

 الگَّای ضْزیی  تْیٌِ تزاکن تذٍیي ضَد. هَجة را فضا در ضْز هَسٍىی  تَسؼِ تَاًذ هی ًْایت در کِ است ارتفاع در آى تِ هزتَط

 ضْزی فضای ٍ ضْزی سهیي اس تْیٌِ استفادُ کٌذ. هی ارائِ را ضْزساسی ٍ ًطیٌی ضْز الگَی ٍ تؼییي را فزاغت فؼالیت، سکًَت، تْیٌِ

 ٍ سهیي اضغال سغح سهیي، سغح تیي سٌجیذُ راتغِ اهز، ایي لاسهِ گزدد. هی ساختواًی ٍ اًساًی تزاکن تیي تَاسى ٍ تؼادل تِ هٌجز

 است. سهیي ٍ کارتزی اضغال ضزیة

 کزد: خلاصِ سیز هَارد در تَاى هی را ضْز تزاکن تاهیيّای  هشیت کلی عَر تِ

 ضْزی سیوای ٍ پیکزُ هغلَب ساهاًذّی .1

 ضْزی فضای ٍ ضْزی سهیي اس تْیٌِ استفادُ کارایی افشایص .2

  ساختواًی تزاکن ٍ اًساًی تزاکن تیي تَاسى ٍ تؼادل .3

 سهیي ٍ کارتزی ٍ اضغال ضزیة اضغال، سغح سهیي، سغح تیي سٌجیذُ راتغِ تزقزاری .4

 آًْا ساسگاری ٍ کارتزی تیي هٌغقی ّوجَاری .5

 تزٍى در هؼقَل گستزش ٍ درٍى هؼقَل رضذ تا ّوگَىّای  هجوَػِ ساسهاًذّی .6

 کلی اًگارُ ٍ تقسیوات ایي هزاتة سلسلِ ،ضْز کالثذی تقسیوات چگًَگی ،ضْز تٌذی هٌغقِ چگًَگی تا ضْزی تزاکن تٌاتزایي

 تاضذ. هی ارتثاط در جوؼیت پزاکٌص

 ضًَذ: هی تٌذی دستِ اجتواػی ٍ اقتصادی هحیغی، سیست فضایی، کالثذی تخص چْار در هٌاسة تزاکن تز هَثز هؼیارّای

 سغح الگَی اضغال، سغح ضزیة تٌا، سیز سغح ضزیة شامل: فضايی-کالبدی نظر از شهری تراکم تعیین در موثر عناصر .1

 خظّا،  کارتزی پیَستگی فضا، ٍ تَدُ راتغِ فضایی، ساسهاى فضایی، تٌذی استخَاى تٌذی، هٌغقِ الگَی ارتفاع، اضغال،

 ردیفی ّن تٌذی، داًِ ٍ هقیاس جذارُ، پیَستگی آسواى،

 در آب هیشاى اقلیوی، ضزایظ هحیظ، تحول قاتل ظزفیت :شامل زيست محیط نظر از شهری تراکم تعیین در موثر عناصر .2

 صَتی، آسایص َّا، کیفیت ضْزی، سثش فضای گیاّی، پَضص کطاٍرسی، تَلیذات ٍ خاک هٌاتغ پیزاهَى، آتیی  حَسُ

 ضْزی ستالِ ضْزی، فاضلاب

ي ريستاَاي اسلامی شُر َا ي شًراَايَا، دَیارييیژٌ کارکىان شُرداري  
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 ًزخ ػوَهی، ًقل ٍ حول سیستن ػوزاًی، اػتثارات سزاًِ :شامل اقتصادی نظر از شهری تراکم تعیین در موثر عناصر .3

 اضغال، ساختواًی، تزاکن خاًَار، تؼذ ٍ ساختار هْاجزت، ٍ عثیؼی رضذ ًزخ جوؼیت(، ٍ ضْز)سغح یاًذاسُ اتَهثیل، هالکیت

 اضتغال هحل ٍ سکًَت هحل فاصلِ

 پیَستِ ٍ گسستِ تَسؼِ تِ یافتِ تخصیص هٌاعق تؼییي :شامل اجتماعی نظر از شهری تراکم تعیین در موثر عناصر .4

 رسوی، غیز ٍ رسوی هسکي تزحسة هٌاعق تَسیغ هٌاعق، ایي در ًاخالص تزاکن ٍ هسکًَی خالص تزاکن تؼییي ضْزی،

 ساتقِ فزٌّگی، تجاًس اجتواػی، ّوساسی خاًَادُ، ًَع اجتواػیّای  ضاخص خَیطاًٍذی، ٍ هَقؼیتّای  ضاخص

-اجتواػی کارایی هیشاى هسکًَی، کارایی هیشاى هَجَد، تسْیلات ٍ خذهات هیشاى ساکٌاى، اجتواػی خاستگاُ سکًَت،

  فزٌّگی ٍ اقتصادی

 تراکمی بىدي مىطقٍ تعریف

 هٌغقِ در جوؼیت هیشاى کٌتزل ٍ تؼییي تز تٌذی هٌغقِ ایي در کِ صَرتی تِ ضَدهی استفادُ تزاکوی تٌذی هٌغقِ درّا  تزاکن تؼییي

 تزاکن تثثیت هذتی تزای تَاى هی اها داضت ًگِ ثاتت ّویطِ تزای را تزاکن هیشاى تَاىًوی الثتِ ضَد،هی تاکیذ هسکًَیّای  ٍاحذ

 ضَد. هی تؼییي پاییي تزاکن ٍ هتَسظ تزاکن سیاد، تزاکن تا ّایی تخص تٌذی، هٌغقِ ایي در کزد. تضویي را جوؼیت

 ساسد: هذکارآ را تزاکوی تٌذی هٌغقِ یتَاًذه سیز ضزایظ رػایت

 هسکًَیّای  ٍاحذ هٌغقِ هزسّای تؼییي .1

 هسکًَیّای  ٍاحذ هٌغقِ درّا  ساختواى ارتفاع حذاکثز تؼییي .2

 سکًَتیّای  هجوَػِ در هسکًَیّای  ٍاحذ هیشاى تؼییي .3

 هسکًَیّای  ٍاحذ در ٍسؼت حذاکثز ٍ حذاقل تؼییي .4

 هسکًَیّای  ٍاحذ هٌغقِ در ضذُ ساختِ فضای کل هیشاى تؼییي .5

 از: عبارتند تراکمی بندی منطقه امتیازات

 ضَد. هی جلَگیزی هذکَر یهٌغقِ در تزًاهِ تی ٍ سیاد تزاکن اس .1

 گزدد. هی تثثیت هذتی تزای سهیي قیوت .2

 .گیزد هی اًجام سَْلت تِ ػوَهی خذهات ٍ اهکاًات اس گیزی تْزُ .3
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 مفاهیم شهرسازي تراکم و سرانه

 بالا تراکم مضرات و فواید

 ٍ هحیغی زیست فرٌّگی، اجتواػی،ّای  حَزُ در تالا تراون از ًاضی هطىلات ٍ هسائل است. هضراتی ٍ فَایذ دارای تالا تراون

 تاضذ: هی زیر ضرح تِ والثذی

 جوؼیت. توروس ٍ ضلَغی احر در ترتیتیّای  زهیٌِ در ًارسایی 

 اجتواػی. تضادّای ٍ اختلافات ترٍز 

 هسىًَی. هطترن ٍ جَار ّنّای  هجتوغ ساوٌاى تیي اجتواػی ًاخَضایٌذ ترخَرد ترٍز اهىاى 

 جٌایت. ٍ سرلت هاًٌذ اجتواػیّای  وجرٍی ترٍز اهىاى  

 وٌٌذُ. استفادُ جوؼیت ًسثت تِ تفریحی ٍ درهاًی ٍ آهَزضی تاسیسات ووثَد ٍ ًارسایی 

 هسىًَی هحلات سغح در رٍزهرُ زًذگی رٍال ٍ جریاى در تحراى ترٍز.  

 آراهص. ٍ آسایص فمذاى 

 خػَغی فضای ٍجَد فمذاى. 

 ّا.راُ در آهذ ٍ رفت ضذى هتراون 

 هحیظ. ٍ َّا غذا، آلَدگی هاًٌذ هحیغی زیست تحراى افسایص 

 ٍاگیرّای  تیواری ترٍز ٍ سرعاى ٍ للثیّای  ًاراحتی هاًٌذ تْذاضتی هخاعرات اهىاى. 

 تاّن. ّوجَار هرتفغ ّای ساختواى در ٍیصُ تِ افتاب تاتص واّص 

 عثیؼت. ٍ اًساى هیاى هٌغمی ارتثاط در اختلال 

 سردّا،  َّاوص تالاترّا، هاًٌذ ترلی ٍسایل اًَاع از استفادُ ٍّا  ساختواى رٍضٌایی هٌظَر تِ سَخت هػرف افسایص 

 ّا. وٌٌذُ گرم ٍّا  وٌٌذُ)وَلر(

 هحیظ. سیوای در ًاّواٌّگی 

 سَزی. آتص ٍ زلسلِ هاًٌذ هترلثِ غیر حَادث ترٍز ٌّگام در جوؼیت تَلف هٌظَر تِ هٌاسة ٍ تاز فضاّای فمذاى 

 خاًِ اجارُ ٍ زهیي گراًی. 

ای  زهیٌِ را آى ٍ آٍردُ هسىًَی تالای تراون ایجاد هسیت در دلایلی ساختِ، هغرح تراون افسایص ترای را فَایذی هتخػػاى از ترخی
 ،راُ احذاث ّسیٌِ تالا، تراون وِ تمذًذؼه آًْا داًٌذ. هی التػادی هخارج در جَیی غرفِ ٍ ػوراًیّای  ترًاهِ اجرای ترای سةاهٌ

 ٍ فرٌّگی فٌی، هسایای از تیطتر ٍری تْرُ ػوراًی،ّای  ترًاهِ اجرای اهىاى .داد خَاّذ تملیل را آًْا هاًٌذ ٍ آب ٍ ترقّای  ضثىِ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 را اجتواػی تواض ٍ هلالات ّوچٌیي ٍ وٌذ هی ایجاد را ضْرّا رضذ ًتیجِ در ٍ ارتثاعیّای  ضثىِ تَسؼِ تالاخرُ ٍ ضغلی اهىاًات
  دّذ. هی افسایص ضْری زًذگی یه ػرغِ در
 سغح درغذ واّص هستلسم سَ یه از هسىًَی زهیي سراًِ سغح هتَسظ واّص عریك از ضْری ًاخالع تراون افسایص عرفی از

 ٍیر از ٍ ضْری تسْیلات ٍ خذهات هؼاتر، ضثىِ تِ ضْر سغح از تیطتری سْن تخػیع ٍ ضْر ول سغح تِ ًسثت هسىًَی زهیي
 هسىي تطَیمی،ّای  تراون تجویغ، سازی، وَچه اًثَُ، تَلیذّای  هىاًیسم چارچَب در تیطتر ّرچِ هسىي احذاث هستلسم دیگر

 زهیي سراًِ هتَسظ ّرچِ دیگر ػثارت است.تِ پیطرفتِ تىٌَلَشی از استفادُ تا ساختِ پیص هسىي ٍ استیجاری هسىي اجتواػی،
 ضْرّا حذٍدُه افسایص از جلَگیری ضَاتظ تِ دستیاتی جْت آیٌذُ در تیٌی پیص لاتل ٍ هَجَد ٍالؼی ضرایظ تِ ضَد ووتر هسىًَی
 .ضذ خَاّذ ًسدیىتر

 توسعه درحال کشورهای در تراکم بر موثر بيرونی عوامل
 ّستٌذ. هَاجِ فراٍاًی هطىلات تا ضذى غٌؼتی فرایٌذ ًوَدى عی ػذم ٍ ضْرّا تِ تالا هْاجرت دلیل تِ تَسؼِ حال در وطَرّای

 تاز هَجَد ضْری هطىلات تِ دادى ساهاى در ٍ گردًذ ًوی ضْر آضفتِ اٍضاع تر تسلظ تِ لادر تٌْا ًِ وطَرّا ایي در ضْری هذیریت
 ْریض هسائل تِ دادى پاسخ ترای تَهی غیر الگَی وارتست از ًاضی وِ گردًذ هی هسثة راای  تازُ هسائل ایجاد خَد تلىِ هاًٌذ، هی

 گردد: هی سثة را زیر ضرح تِ ّایی دگرگًَی وِ الگَیی است.
 .توروس( )پذیذُ پایتخت خػَظ تِ ٍ ایالتی هراوس تسري، ضْرّای در ضذیذ اداری ٍ التػادی جوؼیتی، تراون .1
 سْل پَل ٍجَد ٍ تازرگاًی هثادلات توروس ػلت تِ پایتخت ٍ تسري ضْرّای تِ رٍستایی هْاجرت تمَیت ٍ تحریه .2

 . ضْر در الَغَل
 سَداگری احر در ضذُ رّا ٍ ضْر وْي هحلات در گسیذى سىٌی یا ٍ ًطیٌی( )حاضیِ ضْری ًاهرفِی  حاضیِ گیری ضىل .3

 .ًطیٌی( خراتِی  ساختواى)پذیذُ ٍ زهیي
 تِ، وْي هراوس از دٍلتوٌذ ٍ فرادست الطار حروت پایتخت، ٍ تسري ّایضْر در ضْری درٍى هْاجرت تطَیك ٍ تحریه .4

 ضْری ًاهرفِّای  حاضیِ سوت تِ فرٍدست الطار اجثاری خرٍج اهغ،جّای  عرح در ضذُ تیٌی پیص هرفِّای  حَهِ سَی
 .اجتواػی( تماتلات ٍ توایسات )پذیذُ

 اهری آى، پیراهًَی ًماط در چِ ٍ ضْر هروس در چِ ساختواى، ٍ زهیي تر سَداگری ترای ساختواًی، تراون ٍ اهىاًات ایجاد .5
ی  )پذیذُ گردًذ ًفی ٍ ضًَذ ٍالغ سَال هَرد ًیس جاهغ عرحّای  تیٌی پیص ٍ هلاحظات تا گردد هی سثة خَدی  ًَتِ تِ وِ

 .اًسجام( ػذم
 .ضْری( سیوای ٍ هٌظر در آضفتگیی  ساختواًی)پذیذُ ٍ تراووی همررات ٍ ضَاتظ رػایت ػذم ٍ ضْر هؼواری در آضفتگی .6
 .ضْری( َّیت ػذم )پذیذُ ضْر تا عرح اًغثاق ػذم عرح،ّای  اًگارُ تا هَجَد هلی ٍ هالی اهىاًات اًغثاق ػذم .7
 درآهذ هثٌای تر آًْا تؼییي ٍ ضْریّای  تراون تغییرات تِ تَجِ تا ضْری تجْیسات ٍ تاسیسات ًاهٌاسة ٍ ًاػادلاًِ تَزیغ .8

 .ضْر جٌَب -ضْر ضوال )پذیذُ گردد هی فضایی ٍ والثذی-اجتواػی توایسات داهٌِ گسترش تاػج وِ خاًَار
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 مفاهیم شهرسازي تراکم و سرانه

 سرانه تعریف

 اًَاع از فرد ّر ظْن زهیي، ظراًِ دیگر ػثارت تِ ؼَد هی اعلاق گاُ ظکًَت یک در خوؼیت ٍ زهیي تیي ًعثت تِ زهیي ظراًِ

 ظراًِ دیگر ظَی از .اظت هرتغ هتر آى گیری اًذازُ ٍاحذ ٍ یاتذ هی اختفاؾ فرد یکّای  ًیازهٌذی تاهیي خْت کِ اظت کارتری

 هتَظظ عَر تِ هَزؼیآ درهاًی، تداری،، ،اداری هعکًَی از اػن ؼْریّای  کارتری هدوَع از کِ زهیي همذار از اظت ػثارت ؼْری

 زهیٌی هتَظظ " دارین: چٌیي ظراًِ تؼریف در خلاـِ عَر تِ .ؼَد هی دادُ اختفاؾ ؼْر ظاکٌیي از ّریک تِ هترهرتغ حعة تر ٍ

 تؼاریف تِ تَخِ تا هٌغمِ ٍ ؼْر ّر در ظراًِ آٍردى تذظت ترای ."ظذر هی ظاکٌاى از ّریک تِ زهیيّای  کارتری از ّریک از کِ

 خوؼیت. تر هعاحت تمعین از اظت ػثارت کِ گردد هی اظتفادُ زیر ؼیَُ از تالا در ؼذُ ارائِ

ظراًِ   
هعاحت فضای کارتری(تر حعة هتر هرتغ)

همذار خوؼیت(ًفر)
 

 

 شهریهای  سرانه تعيين در مهم عوامل

 پیؽٌْاد هرحلِ تِ ٍ گردد اًدام ؼْری خوؼیت ٍ ؼْر خفَـیات تعیاری اظاض تر تایعتی ؼْر، یٌذُآ ترای زهیي ظراًِ تؼییي

 :ّعتٌذ دخیل زیر ػَاهلّا  ظراًِ تؼییي در ترظذ.

 ٍ اختواػی ّایٍیصگی زهیي، ػرضِ هیساى آى، ػرضِ هیساى ٍ هحیظ ظاختواًی هفالح فٌی، داًػ َّایی، ٍ آب ؼرایظ ٍ اللین

 اّذاف اعراف، ؼْری ًَاحی در هَخَدّای  ؼاخؿ خاًَار، التفاد آًْا، هؼیؽت ٍ خاًَارّا درآهذ ظٌي، ٍ آداب ٍ خوؼیت فرٌّگی

 هؽکلات ٍ ػَاهل خوؼیت، رٍاًی تْذاؼت ظغح ظَخت، از اظتفادُ هیساى عرح، کل در خوؼیت کل تؼذاد خاًَارّا، اًذازُ عراحی،

 ًَاحی هحلات، حعة تر زهیيّای  کارتری اًَاع هٌاظة رظاًی خذهت ؼؼاعّا،  ظاختواى ػولکرد عَفاى(، زلسلِ، ظیل، هاًٌذ) عثیؼی

 ،زهیي لیوت هیساى کؽَری،ّای  ظیاظت ٍ اّذاف کؽَر، ٍ هٌغمِ ٍ ؼْر التفادّا،  تراکن حذٍدّا،  ًگری ؼْری،آیٌذُ هٌاعك ٍ

 .ًْاآ اهثال ٍ ظاختواى تکٌَلَشی ّی،رفا تاظیعات تِ خوؼیت احتیاخات ،ؼْر گعترغ اهکاًات

ای  ظراًِ ؼْریّای  کارتری از ّریک تِ ًعثت ىآ تا ارتثاط در ٍ دارد لرار پیؽٌْادیّای  تراکن ًَع تا ارتثاط در زهیي ظراًِ تؼییي

 تِ احتیاج اٍل درخِ در خوؼیت ایي تاؼذ. هی یٌذُآدر ؼْر تَظؼِ هیساى کٌٌذُ تؼییي خوؼیت، کِ اظت ٍاضح گردد. هی هؽخؿ

 ظراًِ ترخَردارًذ. خاـی اّویت ٍ اٍلَیت از هعکًَیّای  ظراًِ تؼییي تٌاترایي گیرد. لرار اختیار در ظکًَت ػٌَاى تِ کِ دارد هحلی

 ًعثت زهیي تفکیک حذالل هیساى ٍ زهیي لیوت خاًَار، در افراد تؼذاد ،خاًَارّا هذآدر هغالؼِ از پط تیتایع ؼْر ظغح در هعکًَی

 تِ ظپط ٍ ؼَد هی گرفتِ ًظر در هحیظ ٍَّایی بآ خفَـیات ٍ اختواػیّای  ٍیصگی هَرد ایي در .گیرد ـَرت خاًَار هذآدر ًَع تِ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  



 پ
 

  1402مهر 8

30 September 2023 
 1445ربيع الاول  10 

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
13

8
 

3
3

4
 

 ّایظراًِ غتَزی تایذ گردیذ هؽخؿ ؼْر در هعکًَی ٍاحذ تِ ًیاز هیساى کِ ٌّگاهی گردد.هی الذام ًظر هَرد ظراًِ پیؽٌْاد

 در ىآ ًتایح ٍ ؼذُ ٍالغ تحلیل ٍ تدسیِ هَرد ٍاحذّا، ایي تاز فضاّای ٍ تٌا زیر هعاحت هعکًَی، ٍاحذّای عثمات تؼذاد ،هعکًَی

 در خوؼیت ًیازّای ٍ ؼْر کل هعاحت تِ تَخِ تا ؼذ تؼییيّا  ظراًِ ایي ًکِآ از پط ؼَد. دادُ تاثیر هعکًَیّای  ظراًِ تؼییي

 .گردد ًْاآ هاًٌذ ٍ تفریحی، اداری تداری، ظراًِ هاًٌذ ؼْریّای  ظراًِ ظایر تؼییي تِ الذام اظت لازمّا،  تراکن از ّریک

 در ؽٌْادیپیّای  ظراًِ از ّریک دارد. لرار ىآ التفادی ٍ اختواػی ؼرایظ ٍ ؼْر تَظؼِ اهکاًات تا اًغثاق درّا،  ظراًِ تؼییي رٍغ

 هؼیار تؼییي تِ خوؼیت توام تِ ًعثت ٍ ؼْر کل ظغح در تایذ اتتذا تٌاترایي ؼَد. هی تؼییي خوؼیت ًیازّای ٍ اراضی یکارتر تا راتغِ

 کِ ًوَد هؼیيای  ظراًِ ،ًْاآ تِ هرتَط اخسا ٍ آهَزؼی( درهاًی، تفریحی، هعکًَی، کارتری )هاًٌذّا  کارتری از ّریک ترای ٍ پرداخت

 ًوایذ. هی تؼییي را ؼْرّای  کارتری پیؽٌْادیی  ظراًِّا،  آى هدوَع

 

 سرانه انواع

 کرد: تمعین گرٍُ دٍ تِّا  کارتری یتکل ٍ ًَع تِ تَخِ تا تَاى هی را رٍظتایی یا ؼْریّای  ظراًِ 

 کاربری نوع براساس -

 .کرد هحاظثِ ٍ تؼییي ٍ.... اهَزؼی تداری، هعکًَی، هاًٌذّا  کارتری تٌذی دظتِ اظاض تر را ظراًِ اًَاع تَاى هی

ظراًِ کارتری تداری   
هعاحت اراضی تداری(تر حعة هتر هرتغ)

خوؼیت(ًفر)
 

 ها کاربری کليت براساس -

 کرد. تمعین ًاخالؿ ظراًِ ٍ خالؿ ظراًِ دظتِ دٍ تِ را ظراًِ تَاى هی

 .دارًذ لرار ؼْرًٍذاى ظکًَتی ًیازّای تاهیي خْت هعتمین عَر تِ کِ ّعتٌذ اراضی خالؿ اراضی خالص: سرانه

 . حَزُ آى در ظاکي خوؼیت تِ( )هترهرتغ حَزُ آى هعکًَی اراضی هعاحت از اظت ػثارت خالؿ ظراًِ 

 تاغات، زراػی، اراضی اضافِ تِ اظتفادُ هَرد ًاخالؿ( ٍ خالؿ از ّا)اػن کارتری کلیِ یؼٌی ؼْر اراضی کلیِ ًعثت ناخالص: سرانه

 آى ظاکي خوؼیت تِ ...( ٍ اظتخر گاز، دریا، رٍدخاًِ، کاًال، ترق، تیرّای ٍّا  )دکل هختلف حراینّا،  چؽوِّا،  رٍدخاًِ ٍّا  کاًال اظتخرّا،

 تِ هرتغ( )هتر ؼْری حَزُ یک یا ؼْر یک ؼذُ ظاختِ اراضی هعاحت کل تاؼذ: هی چٌیي تر ػام ـَرت تِ آى تؼریف کِ، گَیٌذ را هکاى

 هٌاتغ ٍ اظتخرّا حراین، تاغات، هسرٍػی، اراضی ٍ خالؿ اراضی ؼاهل ؼْری ًاخالؿ اراضی تٌاترایي.  حَزُ یا ؼْر آى در ظاکي خوؼیت

 .اظت ... ٍ آب
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 مفاهیم شهرسازي تراکم و سرانه

 تراکم و سرانهرابطه 
تٌذی زهیي، عثقات ساختواًی ٍ جوعیت ساکي در آى ٍ سراًِ زهیي، حذی هشخص از جوعیتی ٍ ساختواًی را هغرح  حذٍد قغعِ

ساختِ ٍ سغح زیر تٌا را تعییي خَاّذ ًوَد. اًتخاب تراکن جوعیتی تِ شرایظ زیادی تستگی داشتِ ٍ حذٍد تراکن تا اًتخاب هیساى 
دارد. ّر اًذازُ تراکن تیشتر تاشذ، سراًِ کوتر است ٍ ّرچِ سراًِ تیشتر تاشذ تراکن کوتر خَاّذ تَد.تعییي تراکن سراًِ راتغِ عکس 

تاشذ ٍ چِ  تِ هٌسلِ آى است کِ تِ ًسثت شرایظ هحیظ، اعن از اجتواعی یا اقتصادی ٍ عثیعی چِ خصَصیتی از فضا هَرد ًظر هی
ریسی ٍ عراحی هجوَعِ  اّذ گسیذ. ازیي رٍ تعییي حذ هغلَتی از تراکن، در ترًاهِحذٍدی از جوعیت در هرکس زیستی سکًَت خَ

هسکًَی تِ هعٌای تعییي حذ هغلَتی از رفاُ ٍ آسایش عوَهی ٍ در ارتثاط قرار دادى اًساى تا پذیذّای عثیعی ٍ هصٌَعی هحیظ 
 .تاشذ پیراهًَش هی

 شهريهاي  اساسی در شهر و سرانههاي  کاربري استانداردهاي
ّا تا تَجِ تِ ٍیژگی ّر کارتری ٍ ٍضعیت هَجَد آى از یک شْر تِ شْر دیگر هتفااٍت اسات. در تعیایي     سراًِ کارتریتغَر هعوَل 

ّاای   ّای شْری لازم است علاٍُ تر سٌجش ٍضع هَجَد آى کارتری ٍ استاًذاردّای ارائِ شاذُ داخلای ٍ خاارجی، تاِ عارح      سراًِ
 راجعِ ًوَد ٍ از سٌتس تواهی هَارد رکر شذُ تِ سراًِ استاًذارد در زهاى ٍ هکاى هشخص دست یافات. تالادست ٍ پیشٌْادات آى ًیس ه

تَاًذ هتفاٍت تاشذ. شَرای عاالی شْرساازی ٍ هعوااری تاِ      تذیْی است سراًِ هٌاسة ترای یک شْر از زهاًی تِ زهاى دیگر ًیس هی
 .ا تَجِ تِ هقیاس عولکردی آى ارائِ ًوَدُ استّای پیشٌْادی ّر کارتری را ت عٌَاى ًْاد حاکویتی، سراًِ

 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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ٍ  ػولنشد ٍ ًقش ًظش اص خاصی ٍیژگی مِ گیشدهی قشاس ػول هَسد شْشّایی تشای هصَتِ ایي هَضَعّای  سشاًِ:1ًنتِ 

 ّش تشای هصَبّای  سشاًِ دس تغییش لضٍم آى هغالؼات استٌاد تِ ٍ عشح تْیِ فشایٌذ دس مِدسصَستی. تاشٌذ ًذاشتِ اقلین

 تصَیة هشجغ دس هیتَاًذ لاصم هستٌذات ٍ فٌی تَجیْات تا شَد دادُ تشخیص مٌٌذُ تْیِ هشاٍس سَی اص اص شْشّا یل

 .گیشد قشاس تصَیة ٍ هَسد تَجِ عشح مٌٌذُ

 دس ًیض فشٌّگی فؼالیت اگش هثال تشای گیشدهی قشاس تَجِ هَسد فؼالیت ّش غالة ػولنشد ّاماستشی تؼشیف دس:  2ًنتِ 

 .هی شَد قلوذاد هزّثی ًظش هَسد صهیي ماستشی گیشدهی اًجام داخل هسجذ

هی  مِ سا ّایی ماستشی عشح مٌٌذُ تْیِ هشاٍس تایذّا  عشح دس غیشػاهل پذافٌذ هسالِ تِ تَجِ لضٍم تِ ًظش:  3 ًنتِ

 غیش ٍ هحصَس تاص فضاّایّا  پادگاى، ٍسصشی ّایصهیيّا،  پاسك جولِ اص گیشًذ قشاس استفادُ هَسد تحشاى دس صهاى تَاًٌذ

 .ًوایٌذ اسائِ ٍ هشخص ًقشِ جذاگاًِ دس سا هحصَس

 تصَیة ٍ هسلح ًیشٍّای پشتیثاًی ٍ دفاع ٍصاست پیشٌْاد تِ افسشیّای  داًشنذُ تِ هشتَطّای  سشاًِ:  4 ًنتِ

 .شَد هی تؼییي ایشاى هؼواسی ٍ شَسایؼالی شْشساصی

 تَسظ آًْا سغَح تاشٌذ هی ماستشی فاقذ یا ٍ رخیشُ ػٌَاى تحت ماستشی داسای هَجَد ٍضغ دس مِ اساضی:  5 تثصشُ

 .شَد قیذ هی هَجَد ٍضغّای  سشاًِ جذٍل ریل دس ٍ تشآٍسد عشح هشاٍس دس
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 مفاهیم شهرسازي تراکم و سرانه

 جمعيت بينی پيش

 هطالعِ گیشد. قشاس تطشیح ٍ تَغیف هَسد بایذ است، یافتِ استقشاس ضْش دس کِای  گًَِ بِ جوعیت ٍ است جوعیتی ٍاحذ یک ضْش

 هیضاى بشآٍسد ٍ آٍسدُ فشاّن سا ضْشّا اساسی بٌذی طبقِ اهکاى کطَسّاست، ضْشگشایی دسجِ بیاًگش کِ حال عیي دس ضْشی جوعیت

  .گشداًذ هی هیسش ًیض سا آى تجْیضات ٍ ضْشی جاهعِ ًیاصّای سطح اسصیابی ،تَلیذ ٍ کاس ًیشٍی

 با افشادی اص هتطکل جوعیت باضذ. هی ضْشّا جوعیت اًبَّی ٍ تشاکن آیذ، هی هیاى بِ سخي کِای  هَلفِ اٍلیي اص ضْش تعشیف دس غالبا

 فکش طشص بشاساس ّایی خَاستِ داسای ّشیک کِ است هختلفی دیااقتػ -اجتواعی ٍ دسآهذی ٍضعیتّا،  ًگششّا،  سلیقِّا،  فشٌّگ

 ٍ خاظّای  گشٍُ ایي ًیاصّای بِ تَجِ بذٍى ضْش دس سیضی بشًاهِ ٍ سیضی طشح ّشگًَِ اساس ایي بش باضٌذ. هی خَد اجتواعی هٌطا ٍ

 غَست بِ اگش آى اص ًاضیّای  صیاى کِ داضت خَاّذ پی دس سا پیاهذّاییّا  سیضی بشًاهِ دسّا  گشٍُ ایي اص بشخی ضذى گزاضتِ کٌاس یا

 کن ّایگشٍُ ضذى گزاضتِ کٌاس ،ادعا ایي ضاّذ ضذ. خَاّذ گش جلَُ یضْش هحیط دس آى اص ًاضی آثاس هذت دساص دس ًکٌذ، بشٍص آًی

 ایجاد یا ٍ ًطیٌی حاضیِ غَست بِ حاضش حال دس کِ باضذ هی قبلّای  سال دس هحلی ٍ کلاى سطح دسّا  سیضی بشًاهِ اص دسآهذ

 تحت کِ جوعیتی ضٌاخت اّویت بِ تَجِ با .است ضذُ ًوایاى کلاًطْشّا خػَظ بِ ٍ ضْشّا پیشاهَى دس خَدسٍّای  گاُ سکًَت

 ّوِ جوعیتِ بیٌی پیص ،ضْشیّای  سیضی بشًاهِ دسّا  گشٍُ بشخی حزف اص جلَگیشی جْت دس ٍ گیشًذ هی قشاس ضْشیّای  طشح تاثیش

 ابعاد دس ضْشی ًیاصّای سایش ٍ جوعیت بیي هستقین یسابطِ ٍجَد دلیل بِ ّوچٌیي است. الضاهی ضْشی هحیط دس ریٌفعّای  گشٍُ

 دسآهذ، سَاد، جٌس، سي،)آیٌذُ ٍ حاضش حال دس ضْشی جوعیتّای  ٍیژگی ضٌاخت غیشُ، ٍ فشٌّگی اقتػادی، اجتواعی، کالبذی،

 دس بایستی غیشُ( ٍ اصدٍاج هیش، ٍ هشگ ٍ باسٍسی سطح جوعیت، کل تعذاد) اجتواعی ٍ فشٌّگیّای  ٍیژگی ٍ (بیکاسی ٍ اضتغال

 دس بایستی کِ است آیٌذُ دس جوعیتی بشآٍسد اّویت دٌّذُ ًطاى هَضَع ایي .گیشد قشاس خاظ تَجِ هَسد ضْشیّای  طشح هطالعات

 ًوایی هذل یا خطی هذل اص -ضْشی آیٌذُ جوعیت هحاسبِ -کاس ایي بشای گشدد. لحاظ آیٌذُّای  طشح ٍّا  سیضی بشًاهِ هطالعات،

 است: ضذُ اضاسُ آًْا بِ ریل دس کِ ضَد هی استفادُ

 

 خطی رشد مدل .1

 تشتیب ّویي بِ کٌذ. هی تغییش خَد فعلی ًشخ با ّوچٌاى جوعیت هیضاى آى دس کِ کٌذ هی تَغیِ سا جوعیت سضذ اص الگَیی هذل، ایي

 کِ ٍاقعیت ایي با سضذ اص ًَع ایي فیضیکی غَست بِ بٌابشایي، داضت. خَاّذ کاّص( )یا افضایص صهاى با هتٌاسب جوعیت تشاکن هیضاى

 گشدد: هی هطخع یابذ، هی کاّص( یاسضذ) ٍ...( هاُ )یا سال ّش دس یکساًی هیضاى بِ جوعیت

Pn=Po + na 
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 سٌجیذُ ٍ... ًیوسال سال، هاُ، بشحسب )کِ است صهاًیی  دٍسُ n ٍ صهاى ٍاحذ دس سضذ هیضاى a پایِ، جوعیت هیضاى Po آى دس کِ

 .(ضَد هی

 هاًذ، خَاّذ باقی ثابت ًیض آیٌذُ دس ّوچٌاى سضذ خطی الگَی کِ فشؼ ایي هبٌای بش سا آیٌذُ جوعیت هیضاى آًکِ دلیل بِ هذل ایي

 ًوَداس ٍ داسد هٌفی هقذاسی a هطخػِ، جوعیت هیضاى دس )هذاٍم( کاّص ٍضعیت دس ضَد. هی خَاًذُ سضذ قیاسی هذل کٌذ، هی بشآٍسد

 داسد. ًضٍلی سیش حالت ایي دس اها است، خطی ٌَّص اگشچِ Pn تغییشات سًٍذ

 

 نمایی رشد مدل .2

 سد سادُ ًْایت بی فشؼ ایي است ضذُ سپشی صهاى با هتٌاسب جوعیتی سطَح دس تغییشات کِ است ایي بش فشؼ سادُ خطی هذل دس

 سضذ ًشخ کِ ٌّگاهی یعٌی داسد، ٍجَد سضذ دس افضایطی حالت ایي دس بلکِ بَد. ًخَاّذ هعتبش ًیست، ثابت سضذ ًشخ کِ هَاسد بشخی

 ًوایذ. هی تغییش صهاى با ّوشاُ

 ًبَدُ، ثابت است، هشسَم خطی هذل دس کِ گًَِ آى صهاى(، ٍاحذ جوعیت)دس سضذ دسآى کِ است حالتی ٍضعیتی چٌیي اص هَسد یک

 آى سضذ باضذ، طتشبی جوعیت هیضاى ّشچِ کِ است هعٌی بذاى اهش ایي فیضیکی غَست بِ است. هَجَد جوعیت هیضاى با هتٌاسب بلکِ

 است. تش سشیع

 
 سابطِ: ایي دس

 Pn: دٍسُ یاًتْا جوعیت

 Po: دٍسُ یابتذا جوعیت

 r: جوعیت سالاًِ سضذ هتَسط

 n: سال بشحسب دٍسُ یاًتْا ٍ ابتذا بیي صهاًی فاغلِ
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 حمل و نقل شهري

 هٔا حصز ي حذٓ ت صٔافشا اما است، ضذٌ سوذگٓ سًُلت ي ضُزيوذان ريسمزٌ امًر عٔتسز مًجة ضُزَا در خًدري حضًر امزيسٌ

 اس ْارٕتس ْتزا وٍ خًدريَا ذٕتًل آمار رفته تالا است. ساختٍ مثذل ْضُز معضلات هٔتز مُم اس ٓىٔ تٍ را آن لٍ،ٕيس

 معاتز، وٍ ٓمٔلذ ْضُزَا ْتزا دارد، َمزاٌ تٍ را ْالتصاد ريوك ي طزفتٕپ ذٔوً وطًرَا ديلتمزدان تعضاً ي عٔصىا اوذرواران دست

 تٍ ْضُز ومل ي حمل ضذن ذٌٕچٕپ ي ٓىٕتزاف مطىلات جش ْآيرد دست دارد، محذيد ي هٔتار َٔٓا وًچٍ پس وًچٍ ي َا اتانٕخ

 لٕس گاٌ وٍ داروذ ْمحذيد تٕظزف ضانٓ تٕجمع ْشٔر تزوامٍ ٓىٕت صٕپ تٍ تًجٍ تا شٕو ذٔجذ ْضُزَا ٓحت داضت. وخًاَذ َمزاٌ

 حضًر وطذن َضم ،ٓراوىذگ ي ٓىٕضُزوط فزَىگ فمز سوذ.ٓ م رلم َا آن در را فًق مطىلات ،ٓمذت گذضت اس پس خًدريَا يريد

 ذٔتا سوذ.ٓ م دامه ٓىٕتزاف معضلات ضذن مضاعف تٍ شٕو ٓعمًم ٍٕومل لٔيسا ٓتزخ وامطلًب تٕفٕو ي ضُزَا اس ٓتزخ در خًدري

 هٔتىاتزا گذارد.ٓ م مٕمستم اثز ْگزٔد تز هَٔز ي تًدٌ ٓىٕتزاف عًامل تا تىگاتىگ ارتثاط در ْضُز مسائل اس ْارٕتس وٍ داوست

 ذ.ٕرس وخًاَذ مطلًب جّٕوت تٍ ْضُزساس مثاحث اس اطلاع تذين ضُزْ ومل ي حمل ي تزافٕه اس ٓآگاَ ي ضىاخت

 

  ترافيک انواع

 ي تزامًا ضُزْ، سٔزسمٕىٓ لطار ضُزْ، خطًط َاْ اتًتًس ماوىذ وملٍٕ يسأل ولٍٕ : خصوصي و عمومي نقل و حمل سيستم

  آٔىذ. مٓ حساب تٍ ضخصٓ ٔا ي خصًصٓ وملٍٕ يسأل جشء وملٍٕ يسأل تمّٕ وامىذ. مٓ عمًمٓ ومل ي حمل سٕستم را َا تاوسٓ

 

 در وٍ اْ وملٍٕ يسأل ي گزدش در تزافٕه تاضىذ، حزوت حال در وٍ اْ وملٍٕ يسأل ولّٕ ساکن: ترافيک و گردش در ترافيک

  ضًوذ. مٓ وامٕذٌ ساوه تزافٕه تاضىذ، پارن ي تًلف حال

 

 غٕز تزافٕه را، ضُز حًمّ در ي محلٓ تزافٕه را، ضُز محذيدِ داخل در وملٍٕ يسأل تزدد غيرمحلي: ترافيک و محلي ترافيک

 ي مىطمٍ در وٍ غٕزمحلٓ افزاد وملّٕ يسأل تزدد ي محلٓ تزافٕه را، مىطمٍ ٔه ٔا ي محلٍ ٔه افزاد وملّٕ يسأل )تزدد وامىذ محلٓ

  وامىذ(. مٓ غٕزمحلٓ تزافٕه را، وثاضىذ ساوه مطخص محلٍ

 

 مىطمّ ضًوذ. مٓ وامٕذٌ داخلٓ تزافٕه تاضىذ، حزوت در آمارگٕزْ مىطمٍ داخل در وٍ اْ وملٍٕ يسأل ولّٕ داخلي: ترافيک

  .تاضذ ضُز اس مىطمٍ ٔه ٔا محلٍ ٔه تًاوذ مٓ آمارگٕزْ،

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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  یداخل كیتراف

 

 مثذأ تزافٕه جشي ضًوذ، خارج مىطمٍ آن اس ي ضًد ضزيع آمارگٕزْ مىطمّ در حزوتطان مثذأ وٍ اْ وملٍٕ يسأل ولّٕ مبدأ: ترافيک

  آٔىذ. مٓ حساب تٍ

 
  مبدأ كیتراف

 

 تاضذ، آوجا در حزوتطان پأان ي ضذٌ آمارگٕزْ مىطمّ يارد آمارگٕزْ، محذيدِ خارج اس وٍ اْ وملٍٕ يسأل ولّٕ مقصد: ترافيک

  ضًد. مٓ وامٕذٌ ممصذ تزافٕه

 
  مقصد كیتراف

 

 تاضذ، آمارگٕزْ مىطمّ اس خارج در َا آن ممصذ ي مثذأ ي وزدٌ عثًر آمارگٕزْ مىطمّ اس وٍ اْ وملٍٕ يسأل ولّٕ عبوری: ترافيک

  ضًد. مٓ وامٕذٌ عثًرْ تزافٕه

 
  یعبور كیتراف
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  گًٔىذ. يريدْ تزافٕه ضًوذ، آمارگٕزْ مىطمٍ يارد آمارگٕزْ سمان در وٍ اْ وملٍٕ يسأل تٍ ورودی: ترافيک

 
  یورود كیتراف

 

  گًٔىذ. خزيجٓ تزافٕه ضًوذ، خارج آمارگٕزْ مىطمّ اس آمارگٕزْ سمان در وٍ اْ وملٍٕ يسأل تٍ خروجي: ترافيک

 
  یخروج كیتراف

 

 تاضىذ، داضتٍ طًلاوٓ وسثتاً تًلف مىطمٍ اس عثًر حٕه در آمارگٕزْ، مىطمّ در وٍ را عثًرْ وملّٕ يسأل منقطع: عبوری ترافيک

  وامىذ. مىمطع تزافٕه

 
  منقطع یعبور كیتراف

 

 

 

 

 

 
ssafta.imo.org.ir  
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 حمل و نقل شهري

 ها ابانیخ و معابر
 ؿذٜ تى٥ُٕ ٔٛجٛد فضا٢ وُ دس ؿٟش ٔشوض٢ ٥ٔذاٖ اعشاف تٙاٞا٢ وٝ ٍٞٙا٣ٔ تٝ اػت. ٞا خا٘ٝ پشاوٙذ٠ اػىاٖ فشآٚسد٠ خ٥اتاٖ
 واسوشد٢ ٤ٚظ٣ٌ داسا٢ خ٥اتاٖ ػاصد. ٣ٔ ٥ٔؼش سا ا٘فشاد٢ لغؼات تٝ دػت٥ات٣ أىاٖ وٝ ص٥ٔٗ تٛص٤غ تشا٢ اػت ػاختاس٢ تاؿذ.
 ٌشد٤ذٜ عشاح٣ ٔتفاٚت٣ واسوشد تشا٢ ا٤ٓ، تشدٜ اسث تٝ ؿٟشٞا٤ٕاٖ دس ٌزؿتٝ اص وٝ ٞا٣٤ خ٥اتاٖ عشح اػت. ٥ٔذاٖ تٝ ٘ؼثت تش٢ ػ٥ٕك
 دس ٘أٙاػثٙذ، ٔٛتٛس٢ ٚػا٤ُ ػثٛس تشا٢ ٞا خ٥اتاٖ ٘ٛع ا٤ٗ تٛد٘ذ. ؿذٜ س٤ض٢ عشح واِؼىٝ ٚ ا٘ؼا٣٘ ٔم٥اع تٝ تٛجٝ تا ٞا آٖ تٛد٘ذ.
 ا٤ٗ وٙذ، ٣ٔ ػُٕ جذا ٚ ٔؼتمُ فضا٢ ٤ه ػٙٛاٖ تٝ ٘ذست تٝ خ٥اتاٖ ٞؼتٙذ. ٞا آٖ فؼا٥ِت ٚ ٞا ا٘ؼاٖ ٌشدؽ دسخٛس اس٥تؼ وٝ حا٣ِ
 تاؿٙذ. ٣ٔ ؿثىٝ ٤ه اص تخـ٣ ٞا خ٥اتاٖ اػاػاً وٙذ. ٣ٔ كذق اػت، آٔذٜ ٚجٛد تٝ خ٥اتاٖ ٤ه أتذاد دس وٝ سٚػتاٞا٣٤ ٔٛسد دس فمظ

 .ا٘ذ ػاختٝ آؿٙا اػت، آٔذٜ ٚجٛد تٝ ا٢ پ٥چ٥ذٜ عشح چ٥ٙٗ اص وٝ فضا٣٤ استثاعات پا٤اٖ ت٣ ٌٛ٘ا٣ٌ٘ٛ تا سا ٔا ٔاٖ تاس٤خ٣ ؿٟشٞا٢
 ٔؼاتش ؿٛد. ٣ٔ ا٘جاْ ٞا آٖ دس ػٛاسٜ ٚ اد٥ٜپ كٛست تٝ ٘مُ ٚ حُٕ ٚ حشوت وٝ ٞؼتٙذ ؿٟش ٣استثاع ٢ٞا ا٤ٖؿش ٞا اتا٥ٖخ ٚ ٔؼاتش
 ػغح اػاع تش ض٥٘ ٚ ٕ٘ٛد ٢تٙذٓ ٥تمؼ ٣شٔح٥ّغ ا٤ ٣ٔحّ اػاع تش سا ٞا آٖ تٛاٖ ٣ٔ وٙٙذ. ٣ٔ ٢تٙذ عثمٝ ٌٛ٘اٌٖٛ اؿىاَ تٝ سا ٢ؿٟش

 ؿٛ٘ذ. ٣ٔ ٢ٌزاس ٘اْ ٚ ه٥تفى ٍش٤ىذ٤ اص ؿٟش ٢واِثذ ػٙاكش ٍش٤د تا استثاط ٘ٛع ٚ ٣دػتشػ

  ها ابانیخ و معابر یبند طبقه -
ث١ٙ ت٥ـتش وٝ استثاع٣ ؿثى١ ٔشاتة ػّؼّٝ  : اص ػثاستٙذ داسد غ٥شٔح٣ّ ج
  )اتٛتاٖ(. ساٜ آصاد .1

  ؿٟش٢(. )اتٛتاٖ تضسٌشاٜ .2

  ؿاٞشاٜ. ٤ا )ػثٛس٢( ٤ه دسجٝ اك٣ّ خ٥اتاٖ .3

  اك٣ّ. خ٥اتاٖ .4

 داسد: ٔح٣ّ جٙث١ وٝ ػٛاسٜ دػتشػ٣ ؿثى١ ٔشاتة ػّؼّٝ
  وٙٙذٜ. پخؾ ٚ جٕغ خ٥اتاٖ .1

  ٔؼى٣٘ٛ(. ٚاحذٞا٢ تٝ ٔؼتم٥ٓ )استثاط تؼت تٗ ٚ تاص تٗ فشػ٣ خ٥اتاٖ .2

 سٚ(. )ٔاؿ٥ٗ پ٥ادٜ فشػ٣ .3

 وأُ وٙتشَ داسا٢ سا٣ٞ چ٥ٙٗ ػاصد، ٣ٔ فشاٞٓ سا وـٛس ٤ا ٔٙغمٝ ؿٟشٞا٢ ت٥ٗ ػش٤غ استثاط تشلشاس٢ ساٜ ا٤ٗ اتًبان: یا آزادراٌ

 دس آصادساٜ وٝ اػت ا٤ٗ دس آصادساٜ ػٕذ٠ تٕا٤ض ٚجٝ ٌشدد. ٣ٕ٘ ٔٙظٛس ٔجاٚس اساض٣ تٝ ٔؼتم٥ٓ دػتشػ٣ آٖ، عشاح٣ دس ٚ تٛدٜ دػتشػ٣
  داسد. جش٤اٖ تشاف٥ه( جش٤ا٘ات د٤ٍش )اص ٔجضا ٔؼ٥ش ٤ه

 خ٥اتاٖ ا٤ٗ ٞا٢ تماعغ ػاصد. ٣ٔ فشاٞٓ سا ؿٟش ٤ه ػٕذ٠ ٔٙاعك ت٥ٗ ػش٤غ استثاط تشلشاس٢ ساٜ ا٤ٗ شُری: اتًبان یا بسرگراٌ

 تا وٙٙذ پ٥ذا اتلاَ آٖ تٝ اك٣ّ ٞا٢ خ٥اتاٖ فمظ وٝ عٛس٢ تٝ تاؿذ، ٔؼذٚد تؼ٥اس آٖ ٞا٢ ٚسٚد٢ ٚ تٛدٜ ػغح ٞٓ غ٥ش كٛست تٝ تا٤ذ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 وٙذ، ػثٛس تفش٤ح٣ ٤ا ج٣ٍّٙ ٔؼ٥ش اص ؿٟش٢ اتٛتاٖ چٙا٘چٝ ٥٘اتذ. واٞؾ ٔتؼذد ٞا٢ خشٚج٣ ٚ ٚسٚد٢ ػّت تٝ ٔؼ٥شٞا لث٥ُ ا٤ٗ  تاصدٜ
  تاؿذ. ٣ٔ Park-Way آٖ ٔؼادَ ٚاط٠ وٝ ٘أٙذ ٣ٔ «ساٜ ت٥ـٝ» سا آٖ

 اك٣ّ ٔشاوض ٤ا ٚ وٙٙذٜ جٕغ ٞا٢ خ٥اتاٖ ٚ تضسٌشاٜ ت٥ٗ استثاط تشلشاس٢ خ٥اتاٖ ا٤ٗ شاَراٌ: یا عبًری یک درجٍ اصلي خيابان

 وٙذسٚ عش٤ك اص ٔجاٚس اساض٣ تٝ ٔؼتم٥ٓ دػتشػ٣ أىاٖ خ٥اتا٣٘، چ٥ٙٗ ٤ه دس ػاصد. ٣ٔ فشاٞٓ سا ؿٟش ٤ه تضسي ٔحلات ٚ ثمُ
 ػّؼّٝ ٌشفتٗ ٘ظش دس )تا اػت ػغح ٞٓ ٞا تماعغ ٘ٛع ٚ تٛدٜ غ٥شٜ ٚ پاسو٥ًٙ وٙتشَ ٔمشسات اجشا٢ ٔـَٕٛ خ٥اتا٣٘، چ٥ٙٗ داسد. ٚجٛد

 ٔشوض ٤ه اص اػتفادٜ تا ٚ تاؿٙذ ٔجٟض سإٞٙا٣٤ چشاؽ تٝٞا  تماعغ و١٥ّ اػت لاصْ ٞا خ٥اتاٖ ٌٛ٘ٝ ا٤ٗ  تاصدٜ افضا٤ؾ جٟت ؿثىٝ(. ٔشاتة
  ٌشدد. ا٤جاد «ػثض ٔٛج» اص اػتفادٜ أىاٖ ٔـتشن، فشٔا٘ذ٣ٞ

 تشلشاس سا ؿٟش ٔحلات ٚ ثمُ ٔشاوض ٚ وٙٙذٜ پخؾ ٚ جٕغ خ٥اتاٖ ٚ تضسٌشاٜ ٥ٔاٖ استثاط تشلشاس٢ خ٥اتاٖ ا٤ٗ اصلي: خيابان

 ػّؼّٝ سػا٤ت تا ٚ ػغح ٞٓ ٞا تماعغ ٘ٛع ٚ داسد ٚجٛد ٔؼتم٥ٓ عٛس تٝ ؿٟش٢ ٞا٢ واستش٢ تٝ دػتشػ٣ أىاٖ خ٥اتاٖ ا٤ٗ دس ػاصد. ٣ٔ
 ٤ا ٚ ػثٛس٢ ٤ه دسجٝ اك٣ّ ٞا٢ خ٥اتاٖ ٘مؾ اك٣ّ، خ٥اتاٖ ٔؼٕٛلاً ا٤شاٖ، وٛچه ٚ ٔتٛػظ ؿٟشٞا٢ دس تاؿذ. ٣ٔ ؿثىٝ ٔشاتة
  داسد. ػٟذٜ تٝ سا ؿاٞشاٜ

 ٔجاٚس ٞا٢ ٔحّٝ ٤ا ٚ )ٔح٣ّ( فشػ٣ ٞا٢ خ٥اتاٖ ٚ اك٣ّ ٞا٢ خ٥اتاٖ ت٥ٗ استثاط تشلشاس٢ خ٥اتاٖ ا٤ٗ کىىذٌ: پخش ي جمع خيابان

 ٤ه دسجٝ اك٣ّ خ٥اتاٖ ٤ا ٚ اك٣ّ خ٥اتاٖ تٝ ٚ ٕ٘ٛدٜ آٚس٢ جٕغ سا فشػ٣ خ٥اتاٖ چٙذ تشاف٥ه ٞا خ٥اتاٖ ٌٛ٘ٝ ا٤ٗ ػاصد. ٣ٔ تشلشاس سا
 ػغح ٞٓ ٞا تماعغ ٘ٛع داسد. ٚجٛد ٔؼتم٥ٓ عٛس تٝ پ٥شا٣٘ٛٔ ؿٟش٢ ٞا٢ واستش٢ تٝ ٔؼتم٥ٓ دػتشػ٣ أىاٖ ٕ٘ا٤ذ. ٣ٔ ٔٙتمُ ػثٛس٢

  ؿٛد. ٣ٔ اػتفادٜ سإٞٙا٣٤ چشاؽ اص اك٣ّ خ٥اتاٖ تا تماعغ دس ٚ تٛدٜ
 اخت٥اس دس ٘ثا٤ذ ٚجٝ ٥ٞچ تٝ ٞا خ٥اتاٖ ٌٛ٘ٝ ا٤ٗ ٥٘ؼت. ٔـخق دسػت٣ تٝ وٙٙذٜ پخؾ ٚ جٕغ ٚ فشػ٣ خ٥اتاٖ ٥ٔاٖ ٔشص ا٤شاٖ دس

  ٥ٌش٘ذ. لشاس ػثٛس٢ تشاف٥ه

 تٝ دػتشػ٣ أىاٖ ٕٞچ٥ٙٗ ٚ جٛاس ٞٓ ٚاحذٞا٢ ت٥ٗ استثاط تشلشاس٢ خ٥اتاٖ ا٤ٗ )محلي(: بست به ي باز به فرعي خيابان

 ٔشتٛط اك٣ّ خ٥اتاٖ ٤ا ٚ وٙٙذٜ پخؾ ٚ جٕغ اتا٥ٖخ تٝ ٚ ػاختٝ فشاٞٓ سا ٔجاٚس اساض٣ د٤ٍش ٤ا كٙؼت٣ تجاس٢، ٔؼى٣٘ٛ، ٔٙاعك
 اػت. ػغح ٞٓ ٞا تماعغ ٘ٛع ٚ داسد ٚجٛد ٔؼتم٥ٓ عٛس تٝ ٞا خ٥اتاٖ ٘ٛع ا٤ٗ دس پ٥شا٣٘ٛٔ ٞا٢ واستش٢ تٝ دػتشػ٣ أىاٖ ؿٛد. ٣ٔ

  ٥ٌش٘ذ. لشاس ػثٛس٢ تشاف٥ه اخت٥اس دس تا٤ذ ٣ٕ٘ ٔح٣ّ فشػ٣ ٞا٢ خ٥اتاٖ

 ٔجاٚس أاوٗ تٝ دػت٥ات٣ جٟت ػاختٕا٣٘، ٞا٢ تّٛن داخُ دس وٝ تاؿٙذ ٣ٔ ػشض٣ وٓ ٔؼاتش پ٥ادٜ فشػ٣ ري(: )ماشيه پيادٌ فرعي

 تاؿذ سٚ ٔاؿ٥ٗ تٛا٘ذ ٣ٔ اٚسطا٘غ( ٚ ٘ـا٣٘ آتؾ ٞا٢ اتٛٔث٥ُ )جٟت اضغشاس٢ ٔٛالغ دس ٔؼاتش ٌٛ٘ٝ ا٤ٗ ٥ٌش٘ذ. ٣ٔ لشاس اػتفادٜ ٔٛسد
  ٔتش(. 5/3 ػشم )حذالُ

 لشاس ػٛاسٜ خ٥اتاٖ ٤ه حش٤ٓ دس ٚ ؿٛد ٣ٔ ٌشفتٝ ٘ظش دس دٚچشخٝ ٚ پ٥ادٜ ػاتش جٟت فمظ ٔؼ٥ش ا٤ٗ ديچرخٍ: ي پيادٌ دسترسي

 داخُ اص ٔؼاتش ٌٛ٘ٝ ا٤ٗ ؿٛد. ٣ٔ اػتفادٜ ص٤شٌزس ٤ا ٚ سٌٚزس اص وٙذ، ٣ٔ لغغ سا ػٛاسٜ وٝ ٞا٣٤ تماعغ ٔٛسد دس ٔؼثش ا٤ٗ دس اغّة ٘ذاسد،
  ػاص٘ذ. ٣ٔ ٔشتٛط تجاس٢( )ٔشاوض ٔحلات ٔشوض تٝ سا ٔؼى٣٘ٛ ٞا٢ تّٛن ٚ وشدٜ ػثٛس ػثض فضاٞا٢ ٚ ٞا پاسن
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  كیشمات طور به یدسترس مراتب سلسله

 

 ٚ ضا٤ٖس تش٘أٝ ِىٗ اػت. وشدٜ ش٥٥تغ ٢ؿٟش ٔؼاتش ٣ػٙت ف٤تؼش ٍش٤د ٢أشٚص ٘مُ ٚ حُٕ ٤ُٚػا ٚجٛد تا ؿذ، روش ٤ٗا اص ؾ٥پ وٝ ٌٛ٘ٝ ٕٞاٖ
 ٣عشاح ٘ٛع ٤ٗتٙاتشا ؿٛد. ٣ٔ ٔحؼٛب ؿٟش دس ٣اجتٕاػ تؼألات ٢فضا ٤ٗتش ٟٔٓ اتا٥ٖخ ٞٓ ٞٙٛص وٝ وٙٙذ فشأٛؽ ذ٤٘ثا ٢ؿٟش عشاحاٖ

ِٚٛ تا ذ٤تا آٖ  تشػذ. ا٘جاْ تٝ ٢ؿٟشٚ٘ذ سٚاتظ ٚ ٣ا٘ؼا٘ ت٥رٞٙ حفظ ت٤ا
 سا فضاٞا٣٤ تّىٝ ػاص٘ذ، ٣ٔ ٥ٔؼش سا ؿٟش ٔختّف ٘ماط اتلاَ ٚ استثاط وٝ ٞؼتٙذ خغٛع٣ تٟٙا ٘ٝ ؿٟشٚ٘ذاٖ رٞٗ دس ٔؼ٥شٞا ٚ ٔؼاتش 

 ػا٤ش تٝ ٘ؼثت سا ػٟٓ تش٤ٗ ػٕذٜ ا٤ٙىٝ  ٤ٚظٜ تٝ دٞٙذ. ٣ٔ جا٢ خٛد دس سا جٕؼ٣ ح٥ات ت٥ـتش٤ٗ سٚصٔشٜ كٛست تٝ وٝ وٙٙذ ٣ٔ تل٤ٛش
 ٔؼ٥شٞا٣٤ فضاٞا ا٤ٗ داد. ِمة ػثٛس ٔحُ ٤ؼ٣ٙ ٔؼثش سا ٞا آٖ تٛاٖ ٣ٕ٘ د٤ٍش ٔثٙا ا٤ٗ تش دٞٙذ. ٣ٔ اختلاف خٛد تٝ ؿٟش٢ فضاٞا٢

 ػثٛس٢، ؿٟش٢، ٞا٢ خ٥اتاٖ ا٘ٛاع كٛست تٝ ٔؼ٥شٞا ا٤ٗ ا٘ذ. ؿذٜ ػج٥ٗ ٔختّف ٚلا٤غ ٚ حاَ ٚ حغ تا ؿٟشٚ٘ذاٖ رٞٗ دس وٝ ٞؼتٙذ
 ظاٞش ٔؼ٥شٞا اص ا٢ دػتٝ ٚػ٥غ ع٥ف ا٤ٗ دس اِثتٝ ٤اتٙذ. ٣ٔ ػ٥ٙ٥ت ؿٟش ػغح دس سٚٞا پ٥ادٜ ٚ ٞا تؼت تٗ ٚ ٞا وٛچٝ تِٛٛاسٞا، ٔح٣ّ،

 اجتٕاػ٣ تؼألات تؼتش ٌشچٝ فضاٞا ا٤ٗ ؿٛد. ٣ٔ ٤اد ٞا آٖ اص تضسٌشاٜ ػٙٛاٖ تٝ ٚ ا٘ذ ٤افتٝ تؼ٥اس سٚاج تضسي ؿٟشٞا٢ دس وٝ ؿٛ٘ذ ٣ٔ
 تٛجٝ عشف ِزا ؿٛد. ٣ٔ احؼاع ٞا آٖ دس ٔح٥ظ تا تؼأُ تشلشاس٢ تٝ ٥٘اص ٔختّف دلا٤ُ تٝ ٚ ٘ثٛدٜ ٥٘ض كشف ٔؼثش ٣ِٚ ٥٘ؼتٙذ،
 .٥ٌش٘ذ ٣ٔ لشاس ٥٘ض ؿٟش٢ عشاح٣
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 حمل و نقل شهري

 )بخش اول(نگیپارك و شهر
 

 خذهات ضْرًٍذاى تِ ٕضْر والثذ هٗ لالة در وِ ٕوارتر لحاػ تِ ّن ضًَذ؛ٖ ه هحسَب ٕضْر هْن ػٌاصر ػٌَاى تِ ّا ٌگ٘پارو
 از ّا ٌگ٘پارو وِ گفت تَاىٖ ه جرأت تِ وٌٌذ.ٖ ه ترلرار ضْر ٕػثَر ّٕا اىٗضر ٍ ه٘تراف تا وِ ٖارتثاع ًظر از ّن ٍ وٌٌذٖ ه ارائِ
 ّا آى همصذ ٍ هثذأ ٍ ٕضْر درٍى ٕسفرّا در ٖٗتسسا ر٘تأث ٍ داضتِ راتغِ گرٗد ّٕإ وارتر اًَاع تا وِ ّستٌذ ٕضْر ٕفضاّا تٌْا

 ضْر ات٘ح ٕر٘گ ضىل در فضاّا يٗا ًمص تِ ٖواهل تَجِ ستٗتاٖ ه ٕضْر عراحاى ٍ ه٘تراف وارضٌاساى ،ٕضْر ساىٗر ترًاهِ دارًذ.
 هطاغل ّٕا ت٘فؼال غٗتسر در تتَاًذ ّا آى تٗرٗهذ ٍ ٕهؼوار ًَع ػولىرد، حَزٓ ٍسؼت، ،ٖاتٗ هىاى وِ ٕا گًَِ تِ تاضٌذ، داضتِ

 ارتثاط تلىِ ًوَد، تَجِ آى ساختواى تِ صرفاً ذًٗثا ٌگ٘پارو هٗ ٖعراح در يٗتٌاترا تاضذ. هؤثر ضْرًٍذاى رٍزهرُ صٗآسا ٍ گًَاگَى
 ضذ ٍ آهذ تر ر٘تأث ادُ،٘پ يٗػاتر ٖدسترس ٍ خَدرٍّا تِ خذهات ارائٔ ٖچگًَگ هجاٍر، ّٕا ت٘فؼال رٗسا ٍ ٖراهًَ٘پ هؼاتر تا آى
 لرار هلاحظِ هَرد ّستٌذ، ٕضْر ّٕا ظ٘هح تا هرتثظ وِ گرٗد ػاهل ّا دُ ٍ ٖى٘تراف ّٕا تذاخل جادٗا ػذم اعراف، ٕرّا٘هس

   رًذ.٘گٖ ه
 ل٘دل تِ ٍ است افتِٗ گسترش هختلف اّذاف تا ٍ گًَاگَى اَضىال تِ ٕاهرٍز ٕضْرّا سغح در خَدرٍ از استفادُ وِ آى تِ تَجِ تا

 هثاحث سً٘ ٍ ٕضْر حَزٓ ت٘هَلؼ تِ تستِ تاضذ،ٖ ه هَجَد ظٗضرا تا اًغثاق اٗ ٍ ر٘٘تغ حال در دائواً ضْرّا تَسؼٔ ّٕا عرح وِ آى
 ٍ ضْر ازً٘ تِ تَجِ تا هٗ ّر ٖعراح ٍ استفادُ وِ ًوَد هطاّذُ ضْرّا ٕوا٘س در را ّا ٌگ٘پارو از ٖگًَاگًَ اًَاع تَاىٖ ه ٖى٘تراف

 تَسؼِ ٍ ٖى٘تىٌ اهىاًات سً٘ ٍ ّا آى از هٗ ّر ٖگستردگ ساى٘ه از فارؽ ّا، ٌگ٘پارو يٗا اًَاع است. ترخَردار ٖخاص گاُٗجا از هٌغمِ
 تاضٌذ:ٖ ه رٗز ضرح تِ ضْر، ٖافتگٗ

 ٕاِ ٘حاض ٌگ٘پارو اٗ ٖاتاً٘خ ٌگ٘پارو .1

 رٍتاز ٌگ٘پارو اٗ سغح ّن ٌگ٘پارو .2

 ٖتاه ٌگ٘پارو .3

 ٌٖ٘رزهٗز ٌگ٘پارو .4

 ٖػوَه ٖعثمات ٌگ٘پارو .5

  ٖى٘هىاً ٌگ٘پارو .6

 یشُر مىاطق در ىگيپارك وقش
  پارن. ٍ تَلف ٍ وٌٌذُ پخص ٍ جوغ ارتثاعٖ، ػولىرد دارد: ػْذُ تر را اصلٖ ػولىرد سِ ضْرٕ تراف٘ه ضثىِ
  ترضورد. زٗر ضرح تِ تَاى هٖ آٗذ، هٖ دست تِ تراف٘ه جذاگاًِ ػولىردّإ از ٗه ّر از وِ ولٖ هفَْم ٍ ًت٘جِ

 اَميت درجٍ ترتيب بٍ وياز مًرد سطًح بيه تفايت .1

 غ٘رُ. ٍ تراهَا اتَتَسراًٖ، هاًٌذ جوؼٖ دستِ ًمل ٍ حول س٘ستن ترإ تردد سغَح  

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه كاركنان شهرداري  
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 وورتٌذٕ. ٍ تسرگراُ اتَتاى، هاًٌذ سرٗغ تراف٘ه ترإ تردد سغَح  

 تفرٗح(. ٍ خرٗذ وار، )هسىًَٖ، همصذ ٍ هثذأ ضْرٕ هٌاعك ت٘ي دسترسٖ ضثىِ ترإ تردد سغَح  

 ّا(. گاُ تَلف ٍّا  )پاروٌ٘گ ساوي تراف٘ه ترٕ ً٘از هَرد سغَح  

 دٍچرخِ. تردد ترإ ً٘از هَرد سغَح  

 پ٘ادُ. ػاتر تردد سغَح  

  آن اوگيسِ ػلت ي حركت وًع بيه تفايت .2

 والا. ًمل ٍ حول والا، تَزٗغ ٍ تِْ٘ تجارٕ: تردد  

 در تردد اٗي اػظن لسوت اٗي تر ػلاٍُ تَدُ، تردد ًَع ت٘طترٗي تردد ًَع اٗي وار، هحل تِ رس٘ذى ترإ ضغلٖ: تردد 
  ضْرّاست. تراف٘ىٖ تار حذاوثر آٍرًذٓ ٍجَد تِ ٍ گ٘رد هٖ اًجام رٍز از هؼٌٖ٘ ّإ ساػت

 است. غ٘رُ ٍ اٍرشاًس ًطاًٖ، آتص خذهات ضاهل ًَع اٗي خذهات: ارائِ ترإ تردد  

 ٍ دارًذ ولٖ اختلاف ّن تا همصذ ٍ هثذأ جرٗاى، زهاى، حروت، ًَع در تاضٌذ هٖ تراف٘ه آٍرًذٓ ٍجَد تِ وِ هتفاٍت ػولىردّإ اٗي
 ّن تا ٍ تَدُ ّوذٗگر هساحن دل٘ل ّو٘ي تِ تاضٌذ، داضتِ را خَد ً٘از هَرد سغَح جذاگاًِ ٗه ّر تَاًٌذ ًوٖ ضْرّا لذٗوٖ ضثىٔ در

 تذٍى ٍ رٍاى تراف٘ه وِ است آى صح٘ح ػولىرد ضرط اٍل٘ي ارتثاعٖ، ضثىِ عراحٖ در ػلت تذٗي تاضٌذ. هٖ اصغىان در هرتة
 .تاضذ اصغىان

 طتر٘ت ضْر هختلف ًماط در ّا ٌگ٘پارو يٗا تٌَع ٍ تَسؼِ ّرچِ وٌٌذ.ٖ ه فٗتؼر ٖخصَص ٍ ٖػوَه ّٕا ٌگ٘پارو را تَلف ػولىرد
 تِ را ٖى٘تراف ّٕا اصغىان يّ٘وچٌ ٍ وٌذٖ ه ووه ضذ ٍ آهذ لات٘تسْ ٍ وٌٌذُ پخص ٍ جوغ ،ٖارتثاع ٕػولىردّا تِ تاضذ،

 گرفتي ًظر در دارد، ت٘اّو ضْرّا ٖارتثاع ضثىٔ تِ تَجِ وِ ساى٘ه ّواى تِ گفت تَاىٖ ه يٗتٌاترا دٌّذ.ٖ ه واّص هوىي حذالل
  رًذ.٘گ لرار تَجِ هَرد ذٗتا سً٘ ٖگاّ تَلف ّٕا حَزُ

 گرفت. ًظر در وٌٌذ،ٖ ه حروت همصذ تِ ذى٘رس هٌظَر تِ ضْر در ٖهطخص هثذأ از وِ ٕافراد ٕترا را ٕضْر تردد ًَع 4 تَاىٖ ه
 ًذارد. ٌگ٘پارو ٍ خَدرٍ تِ ٕازً٘ صَرت يٗا در وٌذ.ٖ ه ٖع ادُ٘پ را ًظر هَرد ر٘هس فرد، وِ است ٖزهاً اٍل حالت

 
 شُر در مقصذ بٍ مبذأ از ادٌيپ حركت

 هثذأ در ّن صَرت يٗا در رسذ.ٖ ه همصذ تِ ٍ وردُ حروت هثذأ از خَد ٖضخص ًٔ٘مل لٍٔ٘س تا ضخص وِ است ٖزهاً حالت ي٘دٍه
 دارد. ٍجَد ٌگ٘پارو تِ ازً٘ همصذ در ّن ٍ

 
 يشخص ٍيوقل لٍييس با مقصذ بٍ مبذأ از حركت

 



 پ
 

  1402آبان 13

4 November 2023 
 1445 ربيغ الثاوي 19

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
14

3
 

3
3

4
 

 تِ ازً٘ ظٗضرا يٗا در وٌذ.ٖ ه استفادُ همصذ تِ ذى٘رس هٌظَر تِ ٖػوَه ًمل ٍ حول لٍٗسا از فرد وِ است ٍٖلت سَم حالت
 ضَد. سَار ٍ ادُ٘پ تار چٌذ ر٘هس ر٘٘تغ هٌظَر تِ وِ تاضذ داضتِ ازً٘ است هوىي اها ًذارد ٍجَد ٌگ٘پارو

 
 يػمًم وقل ي حمل لیيسا با مقصذ بٍ مبذأ از حركت

 
 وردُ ٖع ٖضخص ًٔ٘مل لٍٔ٘س تا را ضْر در ٖهطخص هىاى تا هثذأ از فرد وِ ٖهؼٌ يٗتذ است. سَار -پارن ًظام جادٗا حالت يٗآخر

 تِ ازً٘ ِ،ً٘مل لٍٔ٘س ر٘٘تغ ًمغٔ در ّن ٍ هثذأ در ّن حالت يٗا در رسذ.ٖ ه همصذ تِ ٖػوَه ًمل ٍ حول ستن٘س تا ًمغِ آى از ٍ
 دارد. ٍجَد ٌگ٘پارو

 
 سًار -پارك وظام از استفادٌ با مقصذ بٍ مبذأ از حركت

 
  ضَد.ٖ ه هحسَب اتٗضرٍر از ضْر سغح در ٌگ٘پارو تِ ازً٘ چْارم ٍ دٍم حالت در وِ ضَدٖ ه هلاحظِ
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 حمل و نقل شهري

 (دوم)بخش شهر و پاركینگ
 

  شًوذ: ساختٍ شُزَا درين است ممكه مىظًر چىذ بٍ يعمًم یَا ىگيپارك

  مٖٖذ. ٠ّ پبرك ٛب آٓ درٗٓ ٟمبر سبعبت ٠ع را خ٘د ٟخ٘درٗٛب ّطبغٌ صبحجبٓ مٚ ضٜزٛب در مبر ّزامش ٟٛب ٖو٢پبرم .1

  ٛستٖذ. ذ١خز ّزامش ب١ّٓطتز ٛب آٓ ٢ّٔزاجع طتز٢ث مٚ ذ١خز ٗ ٟتجبر ّزامش ٟٛب ٖو٢پبرم .2

 .زٕذ٢ى ٠ّ قزار ٛب خبٕ٘ادٙ استفبدٝ ّ٘رد لات٢تعغ ٟرٗسٛب ب١ ٗ ح١تفز سبعبت در مٚ ٠١ٛب ٖو٢پبرم .3

 قزار ق١تط٘ ٗ ت٘جٚ ّ٘رد را ٟضٜز ٟٛب ٖو٢پبرم ص١افشا ط١ٞإذ ّٟتعذد ١ٌدلا ثٚ ٠إسبٕ ٟٛب ستيب١ٙس شا١ٓر ثزٕبّٚ ٗ ٟضٜز زا١ّٓذ

  دٖٛذ. ٠ّ

 ومًد: يبزرس حًسٌ چُار در را َا ىگيپارك هیا تًسعة یَا استيس تًان يم

 ٠ّٖبسج لات٢تسٜ ضٜزٛب، ّزامش در ل٢تزاف تزامِ ص١افشا ٢ٌدٍ ثٚ اّزٗسٙ شُزَا: یتجار مزاكش در يعمًم خذمات شیافشا الف(

 ّزاجعٚ ضٜزٛب حّ٘ٞ ثٚ ح١تفز ٗ ذ١خز چ٘ٓ ٟاّ٘ر ّٖظ٘ر ثٚ دٖٛذ ٠ّ ح٢تزج افزاد ٗ ست٢ٕ فزاِٛ ٛب ح٘سٙ ١ٔا در ضٜزٕٗذآ جٜت

  ٖذ.١ْٕب

 ٟيز١د ثب ل١ چ٢ٛ مٚ إذ مزدٙ دٗر ٠اصَ ّزمش اس قذر آٓ را ٛب آٓ ب١ إذ مزدٙ پزامٖذٙ ضٜز اس ز٢ٓٗث ثٚ را خ٘د ٟتجبر ّزامش ضٜزٛب اس ٟبر٢ثس

 ثَ٘ك 6 اس عج٘ر ثب مٖذ ذا٢پ ٠دستزس ٠ن١ ثٚ س٘ارٙ ٠ضخص مٚ ثبضذ بس٢ٕ اىز اّب ستٖذ،٢ٕ ٠ع٘لإ ٢َ٠خ ٛب فبصَٚ ٛزچٖذ ثبضذ. ٕذاضتٚ ٠ارتجبع

 .ذ١آ ٠ّ ٗج٘د ثٚ ٠اصَ ضٜز ل١ در ضٜزٛب اس اٟ ّجْ٘عٚ ١ٔثٖبثزا رسذ. ٠ّ ّقصذ ثٚ َّ٘تز٢م 5/1 حذٗد ٟش٢چ ب١ ٟضٜز

 عبثزآ ٟٛب ّحذٗدٙ ثٚ دستزس در ٗ ل١ٕشد ٠١ٛب ٖو٢پبرم ست١ثب ٠ّ ضٜزٛب ضٜز، حّ٘ٞ ذ١خز ّزامش لات٢تسٜ ثب رقبثت ّٖظ٘ر ثٚ

 جٜت ثٚ بد٢ٙپ ٟٛب ح٘سٙ جبد١ا ٗ است ضٜز ّٟزمش ّٖبعق ّطنلات اس ٠ن١ ٖو٢پبرم ّعْ٘لاً ٖٖذ.٢ثج تذارك خ٘د ٠اصَ ّزامش در بد٢ٙپ

 داضتٚ بد٢ٙپ ّٖبعق ثٚ ٢ِّستق ٟٗرٗد مٚ است ٠عجقبت ٟٛب ٖو٢پبرم سبخت حٌ، راٙ ذ.١افشا ٠ّ ّطنلات ثٚ فضبٛب اس ٟتعذاد حذف

 .ثبضٖذ

 اس ٠ن١ ضل ٠ث آٗرد. ٠ّ ٗج٘د ثٚ ب١ّٓطتز ب٢ّٓ در ٟطتز٢ث ت٢جذاث ثبضذ، طتز٢ث ٟضٜز ذ١خز ّزامش ٠رفبٛ اّنبٕبت ٗ خذّبت ٛزچٚ

 در بد٢ٙپ ذ١خز ّزامش ب٢ّٓ ٟذ١ضذ رقبثت اّزٗسٙ است. ٟذ١خز ّزامش ٢ٔچٖ ٠ن١ٕشد در ّٖبست ٠عّْ٘ ٟٛب ٖو٢پبرم ٛب ت٢جذاث ١ٔا

 .ٛبست آٓ ثٚ س٘ارٙ ٠دستزس ٠رفبٛ اّنبٕبت ضٜزٕٗذآ ت٘سظ ٛب آٓ اس استفبدٙ لاسّٞ مٚ است آّذٙ ٗج٘د ثٚ ٟضٜز ٟٛب ظ٢ّح

 تجبرت ٗ ٠سٕذى ت٢ف٢م ٟارتقب ّ٘جت ٠ذات٢تْٜ ٢ٔچٖ ثبضذ. ٠ّ ٟضٜز ت١ز١ّذ ٟٛب بست٢س اس ّٖبعق ١ٔا در ٠مبف ٖو٢پبرم ٢ٔتأّ

 .ث٘د خ٘اٛذ ح٘سٙ آٓ ٟاقتصبد ت٢ّ٘فق آٓ حبصٌ ٗ ىطتٚ ٠ٕ٘اح ١ٔا در

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه كاركنان شهرداري  
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 ٠ح١تفز ٟٛب ح٘سٙ در ضذ ٗ آّذ ب١ٓجز مٖتزً ل،٢تزاف ت١ز١ّذ اٛذاف اس يز١د ٠ن١ شُزَا: يحیتفز مىاطق در كيتزاف تیزیمذ ب(

 ثبلاخص ٗ تئبتزٛب ْٖبٛب،٢س ،٠ٗرسض ٟٛب ّجْ٘عٚ ،٠ح١تفز ٟٛب ت١سب ّجبٗرت در ٖو٢پبرم اّنبٕبت ٢ٔتأّ ٛبست. آٓ حّ٘ٞ ٗ ضٜزٛب

 ثٚ اّبمٔ ١ٔا ت٢جذاث ص١افشا در ٠اصَ اٛذاف عٖ٘آ ثٚ ... ٗ ف٘دٛب فست ٛب، آضپشخبٕٚ ٛب، رست٘رآ ٚ،١تغذ خذّبت مٖٖذٝ ارائٚ ّٖبعق

 .رٕٗذ ٠ّ ضْبر

 ٟٛب ست٢ِس جبد١ا ٗ ٠خص٘ص ٕقٌ ٗ حٌْ مبٛص اّزٗسٙ ه:يسزوش تك یخًدريَا كاَش ي يعمًم وقل ي حمل بخش ريوق ج(

 ٟٛب ظ٢ّح ت١ز١ّذ در ٠جٜبٕ ثلاّٖبسع اعتقبد ل١ جب١ًتقز ضٜز، ٟٛب بثب٢ٓخ ضجنٞ در ٠عّْ٘ ٕقٌ ٗ حٌْ صزفٚ ثٚ ّقزٗٓ ٗ جذاة

 ٟٕبث٘د ٗ ٠آٍ٘دى عذُ ثشره، ٟضٜزٛب در ٠سٕذى ت٢ف٢م ٟارتقب جبّعٚ، افزاد سلاّت ثٚ ٠اقذاّبت ٢ٔچٖ ض٘د. ٠ّ ّحس٘ة ٟضٜز

 مْل ضٜزٛب ٠خ١تبر ّزامش ٟغٖب تب١ًٕٜب ٗ جبّعٚ افزاد ّتعبدً ٠ست١س ِٛ ،٠اجتْبع ٗ ٟاقتصبد ٟٛب ٠ٕيزإ مبٛص ست،١س ظ٢ّح

 .مٖذ ٠ّ ٠١ثسشا

 مْل ضٜزٕٗذآ دردسز ٠ث ٗ ْٛبٖٛو ضذ ٗ آّذ ت٘سعٞ ٗ ٠ن٢تزاف ثبر مبٛص ثٚ ت٘إذ ٠ّ ٠عّْ٘ ٕقٌ ٗ حٌْ ست٢ِس ثب ٛب ٖو٢پبرم ت٢تزم

 ٟش١ر ثزٕبّٚ در ضٜزٛبست. در «س٘ار -پبرك ٕظبُ» ٠عّْ٘ ٕقٌ ٗ حٌْ ٟز٢مبرى ثٚ ٟٛب رٗش اس ٠ن١ ضذ، ب٢ٓث قجلاً مٚ ىٕ٘ٚ ْٛبٓ مٖذ.

 در مٚ ٢ٖ٠ضبغَ ضٕ٘ذ. ٠ّ ّتصٌ ضٜز درٗٓ ٠عّْ٘ ٕقٌ ٗ حٌْ چزخٞ ثٚ افزاد مٚ مزد ذا٢پ ت٘آ ٠ّ را ٠اتصبٍ ٕقبط ط٢ْٚٛ ثشره ٟضٜزٛب

 در ٟز٢درى ٛزىٕ٘ٚ اس ٠ٕيزإ ثذٗٓ ٗ ذ٢ٙرسبٕ اتصبلات ١ٔا اس ٠ن١ ثٚ را خ٘د ّذت م٘تبٙ ٠رإٖذى ثب است ّْنٔ مٖٖذ ٠ّ مبر ضٜزٛب ّزامش

 أّ ٖو٢پبرم ثٚ سبدٙ ٠دستزس دٖٛذ. اداّٚ مبر ّحٌ عزف ثٚ ٠عّْ٘ ٕقٌ ٗ حٌْ ١ٌٗسب اس استفبدٙ ثب را خ٘د ز٢ّس ،ٟضٜز پزتزامِ ل٢تزاف

 دادٙ ص١افشا را س٘ار -پبرك ٕظبُ ٠ع١ٖ ست٢ِس ١ٔا ت٢جذاث ش،٢ٕبچ ٟٛب ١ٖٚٛش صزف ْٛزاٙ ثٚ ٠عّْ٘ ٕقٌ ٗ حٌْ ست٢ِس اس استفبدٙ ٠راحت ٗ

ذ ضٜز ّزمش در ٢ٔسزٕط تل ٟخ٘درٗٛب تزدد ّعضٌ حٌ جٜت ٠ّٖبسج راٛنبر ٗ  .ث٘د خ٘اٛ

 ّزامش بت٢ح ذ١تجذ دٕجبً ثٚ مٚ ضٜزٛب ٠ثعض ادٌ:يپ هیعابز یبزا امه طيمح جادیا ي یشُز باارسش یَا بافت اس خًدير حذف د(

 مبر خ٘ة ّزامش ١ٔا اس ٠ثعض ٛزچٖذ إذ. ْٕ٘دٙ بد٢ٙپ ّزمش ثٚ ١ٌتجذ را ٛب آٓ ٗ مزدٙ ّْٖ٘ع ٛب آٓ ثٚ را خ٘درٗ ٗرٗد ٛستٖذ خ٘د ٟتجبر

 ٛب ت٢فعبٍ اس ٟبد١س تعذاد ٗ ثبضٖذ ثشره بر٢ثس است ّْنٔ ثبسارٛب مٚ چزا ذ،١آ ٠ّ ٗج٘د ثٚ ٠پزامٖذى ّطنٌ ٖجب١ا ٕٚ. ٠ثزخ ٗ مٖٖذ ٠ّ

 ٟز٢ى ضنٌ اّنبٕبت آٗردٓ فزاِٛ ّجْ٘ع در ض٘د. فزاِٛ ٖو٢پبرم ٕقغٚ، چٖذ در است لاسُ ١ٔثٖبثزا .ثبضٖذ دادٙ ٟجب خ٘د در را

 حذف ثب مٚ آٗرد ٠ّ ٗج٘د ثٚ ٟضٜز ارسش ثب ّٖبعق ٟثزا را ٢ٌپتبٕس ١ٔا ضٜزٛب ٠عّْ٘ ٟفضبٛب اس خبرج در ٢ٕٚقَ ١ٌٗسب ٖو٢پبرم

 .زد٢ثي ضنٌ ارسضْٖذ ٠اجتْبع ٗ ٠ح١تفز ٟٛب ح٘سٙ يز١د ٗ ٛب پبرك بدٙ،٢پ تزدد ٟزٛب٢ّس ،٠١فضبٛب ٢ٔچٖ در خ٘درٗ حض٘ر
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 حمل و نقل شهري

 (ومس)بخش شهر و پاركینگ

 يشهر حوزة در ها نگیپارك مشكلات
 را ٥ُاتٛٔج ٞز ٥ٗسز٘ش تؼذاد ٔتٛسظ اٌز است. ٔزثغ ٔتز چٟبردٜ شٛد، ٣ٔ ٌزفتٝ ٘ظز در ٥ُاتٛٔج ه٤ تٛلف ٢ثزا وٝ ٣سغح ٔتٛسظ

 ذا٥پ اختظبص ٥ُاتٛٔج ٥ٗسز٘ش ٞز ٢ثزا ٥ًٙپبرو جٟت شٟز سغح اس ٔزثغ ٔتز ٞفت حذالُ ٔتٛسظ عٛر ثٝ ٓ،٥وٙ فزع ٘فز دٚ

 سىٛ٘ت ٔحُ در ٣ى٤ ثبشذ، ٣ٔ لاسْ آٖ ٢ثزا پبرن ٢جب دٚ حذالُ است، ٣شخظ ٢ا ٥ّٝٚس ٥ُاتٛٔج چٖٛ ٍز،٤د عزف اس وٙذ. ٣ٔ

 ُ،٥تؼغ ب٤ْا ٚ ٞب شت در خظٛص ثٝ ز٥اخ پبرن ٢جب وٝ ذ،٤خز ٔزاوش ز٥٘ظ ٣٤ٞب ٔحُ ب٤ ٚ وبر ٚ وست ٔحُ در ٢ٍز٤د ٚ آٖ طبحت

  ٔب٘ذ. ٣ٔ استفبدٜ ثذٖٚ جب٤ًتمز

 ٔزثغ ٔتز 11/0 جب٤ًتمز ستبد٤ٜا شخض وٙذ. ٣ٔ اشغبَ را شٟز اس ٢بد٤س ٢فضب ٥ُاتٛٔج ه٤ چٍٛ٘ٝ وٝ دٞذ ٣ٔ ٘شبٖ سبدٜ ٢ا س٤ٝٔمب

 زثٙب٤س ٔزثغ ٔتز چُٟ ٚ طذ ثب ٢ٞبٝ خب٘ دارد. ٥ٗسٔ ٔزثغ ٔتز 55/0 حذٚد ثٝ بج٥احت ٘شستٗ ب٤ ٚ حزوت ٔٛلغ در ٚ وٙذ ٣ٔ اشغبَ سغح

 ٞز سٟٓ وٙٙذ، ٣س٘ذٌ ٘فز 5 آٖ عجم١ ٞز در وٝ ٓ،٤ز٥ثٍ ٘ظز در عجمٝ دٚ را خب٘ٝ ٥ٕٗٞ اٌز ٚ دٞذ ٣ٔ جب خٛد در را ٘فز 5 ٣راحت ثٝ

 ت٥ظزف ثٝ تٛجٝ ثب داردوٝ بج٥احت ٥ٗسٔ ٔتزٔزثغ 5/23 حذٚد ثٝ تٛلف ٔٛلغ در عجمٝ ه٤ اتٛثٛس ه٤ شٛد. ٣ٔ ٔزثغ ٔتز 14 فزد

 عجمٝ دٚ اتٛثٛس ه٤ ٔٛرد در سغح ٤ٗا وٝ است ٤ٟ٣ثذ ذ.٤آ ٣ٔ حسبة ثٝ ٔزثغ ٔتز 02/1 ٔسبفز ٞز ٢ثزا سغح ٤ٗا آٖ، ٔتٛسظ

 را ٥ًٙپبرو ٔسئّٝ تٛاٖ ٣ٔ ٔٙبست ٢ٞب ٔحُ در غ٥ٚس ٢ٞب ٥ًٙپبرو سبختٗ ثب وٝ ثزسذ ٘ظز ثٝ است ٕٔىٗ رسذ. ٣ٔ ٘ظف ثٝ جب٤ًتمز

 ثبشٙذ، ٣وٕ ٢بسٞب٥٘ ٢جٛاثٍٛ طزفبً وٝ ٣٤ٞب ٥ًٙپبرو جبد٤ا اس ٣٘بش ٢بٔذٞب٥پ ٚ ٣٤اجزا ٔشىلات ٚ ٔٛا٘غ ثٝ تٛجٝ ثب ٣ِٚ وزد، حُ

 .وزد غّجٝ ٥ًٙپبرو ٔشىُ ثز شٟز ه٥تزاف ٔسأ١ِ اثؼبد تٕبْ ٌزفتٗ ٘ظز در ثذٖٚ تٛاٖ ٣ٕ٘ ٣وّ عٛر ثٝ وٝ ٥ٓرس ٣ٔ ج٥ٝ٘ت ٤ٗا ثٝ

 ٞب آٖ حظز ٚ حذ ٣ث تٛسؼ١ دار٘ذ، شٟزٚ٘ذاٖ ثٝ ٣ػٕٛٔ خذٔبت ٚ لات٥تسٟ جبد٤ا در ٣فزاٚا٘ ٢ب٤ٔشا ٞب ٥ًٙپبرو وٝ حبَ ٥ٗػ در

 تزدد أىبٖ شٟز اس ٘مغٝ ٞز در ٥ًٙپبرو جبد٤ا ثب است. تأُٔ لبثُ وٝ آٚرد ٣ٔ ٚجٛد ثٝ شٟزٞب س٘ذ٠ ثبفت ٚ سبختبر ٢ثزا را ٣ٔشىلات

 ٤ٗػبثز حزوت در اختلاَ ٚ آٔذ ٚ رفت تزاوٓ ش٤افشا ثبػج تٛا٘ذ ٣ٔ خٛد ٤ٗا شٛد. ٣ٔ فزاٞٓ سٔبٖ ٚ ٔىبٖ ٞز در ٣سبدٌ ثٝ خٛدرٚٞب

 وٙذ، ٣ٔ جبد٤ا را ٣ٔشىلات بد٤س ت٥جٕؼ ٤ٗا ٞزچٙذ وٙٙذ. ٣ٔ ٣س٘ذٌ شٟز ٔزاوش در ٔزدْ اس ٢بد٤س تؼذاد ثشري ٢شٟزٞب در ثبشذ. بد٥ٜپ

 در ٘فز 3000 وٝ ٣٤جب آٚرد. ٣ٔ فزاٞٓ ٢تجبر ٔزاوش در ثبلاخض ثبس ٢فضبٞب ثٝ پبسخ ٔٙظٛر ثٝ ٢بد٤س ٢ٞبُ ٥پتب٘س حبَ ٥ٗػ در أب

 خٛد ذ٥ٔف ٣٤وبرآ فضب ه٤ ذ٤شب ٚ ذ٤آ ٚجٛد ثٝ فضب ٣عزاح در است ٕٔىٗ ٢ٔتؼذد ٔشىلات وٙٙذ، ٣ٔ ػجٛر ت٤سب ه٤ اس سبػت ٞز

 شٛد ف٤تؼز بد٥ٜپ ت٤ٔحٛر ثب ٣٤ٞب حٛسٜ طٛرت ثٝ شٟز ٢ٔزوش ٔٙبعك وٝ دارد أىبٖ ٤ٗا تز وٛچه ٢شٟزٞب در .ثذٞذ دست اس را

 ٢ٞب حٛسٜ زا٥ٖٛٔپ ٣وبف ٚ ٔٙبست ٢ٌبراص ٢ٞب ٥ًٙپبرو ش٥٘ ٚ ٌزدد فزاٞٓ راحت ٔزٚر ٚ ػجٛر جٟت ٣دستزس ٢زٞب٥ٔس آٖ اعزاف وٝ

 خٛاستٍبٜ وٝ آٖ ٢جب ثٝ شٟز ٣اطّ ٔزاوش وٝ است آٖ آٚرد ٣ٔ ٚجٛد ثٝ ست٥ٓس ٤ٗا وٝ ٣ٔشىّ شٛد. ذ٤ٜد تذارن ٢شٟز ٔزاوش

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه كاركنان شهرداري  
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 ٔؼبثز در ه٥تزاف ش٤افشا ٔٛجت ذ٤٘جب ٞب ٥ًٙپبرو تٛسؼ١ ٤ٗثٙبثزا .شٛ٘ذ ٣ٔ ٤ُتجذ ٌبٜ تٛلف ه٤ ثٝ تٟٙب ثبشٙذ، شٟز ه٥تزاف ب٤ٖجز

 ٚجٛد ثٝ بد٥ٜپ ٚ تٛلف تزدد، ٢فضب ب٥ٖٔ ٣تؼبدِ است لاسْ ِذا شٛد. ٣سىٛ٘تٍبٞ ٢ٞب ٔجٕٛػٝ ٣ٔحّ ٢ٞب ٣دستزس ثبلاخض ٢شٟز

 ذ.٤آ

 ثز خٛدرٚ غّج١ ج٥ٝ٘ت در ٚ ٢شٟز ٢جب٤س ٢ٞب ثبفت ،٣خ٤تبر ارسشٕٙذ ٢ثٙبٞب وٙبر در ٞب آٖ ٢ز٥لزارٌ ٞب، ٥ًٙپبرو تٛسؼ١ ٔشىلات ٍز٤د اس

 ٚ است شذٜ ف٤تؼز ٣خٛث ثٝ شٟز ٔزوش ٞب، آٖ اس ٢بر٥ثس در متب٥ًحم ٚ ٘ذار٘ذ ٢ا فشزدٜ ثبفت وٛچه ٢شٟزٞب ٞزچٙذ شٟزٞبست. ٣اطّ وبِجذ

 ذالاحذاث٤جذ ٢ثٙبٞب ٚ رفتٝ ٥ٗث اس ٞب سبختٕبٖ ٤ٗا است ٕٔىٗ ٣ثزخ در أب وٙٙذ. ٣ٔ وبر ٣خٛث ثٝ ٍز٤ىذ٤ وٙبر در ٤ٕ٣لذ ٢ثٙبٞب

 سغٛح درطذ 50 اس ش٥ث تب ٚ شذٜ غبِت ٣اطّ ٢فضب ػٙٛاٖ ثٝ ٥ٍٙ٣پبرو ٢ٌبراصٞب ٚ رٚثبس ٢ٞب ٥ًٙپبرو حبَ ٤ٗا در شٛد. شبٖٗ ٤ٍش٤جب

 ٢ٕب٥س وٝ است آٖ ج٥ٝ٘ت. بفتذ٥ث اتفبق ثشري ٢شٟزٞب ٢ثزا تٛا٘ذ ٣ٔ ٙب٥ًػ ذاد٤رٚ ٥ٕٗٞ دٞٙذ. ٣ٔ اختظبص خٛد ثٝ را شٟز ٔزوش ٢ٞبٗ ٥سٔ

 فزاٞٓ را ٢شٟز ثبفت ٢ز٤پذ ت٥آس ٔٛججبت ش٥٘ وٛچه ٢شٟزٞب ٢جب ٢جب در ٣حت ذ٤خز ٔزاوش تٕزوش ٙذ.٥ث ٣ٔ ت٥آس ٢شٟز ثبفت ٣وّ

 استفبدٜ ٞب سٔبٖ ٍز٤د در ه،٥پ ٢رٚسٞب ٚ سبػبت در جش ثٝ وٝ شٛ٘ذ ٣ٔ احبعٝ ٞب ٥ًٙپبرو اس ٣ثشرٌ سغٛح تٛسظ ٔزاوش ٤ٗا متب٥ًحم وٙذ. ٣ٔ

 ٤ٗثٙبثزا شٛ٘ذ. ٣ٔ ٔتٕزوش فشزدٜ عٛر ثٝ خبص ٘مبط در ٚ ستٙذ٥٘ ٣خغ عٛر ثٝ ٍز٤د ٤ٕ٣لذ ٢شٟزٞب ثزخلاف ذ٤جذ ذ٤خز ٔزاوش شٛ٘ذ. ٣ٕ٘

 سٔبٖ ٣بثب٥٘خ ٢ٌبراصٞب ٚ ذ٥ٜسزپٛش ٢ٞب ٥ًٙپبرو ٔجٕٛع در .ٕ٘ٛد استفبدٜ ٥ٝ٘مّ ٤ُٚسب اس ٚ شذ ٔٙتمُ ٢ٍز٤د ثٝ ٣ى٤ اس دائٕبً ست٥٘ لاسْ

 فزْ ِحبػ ثٝ ٞٓ ٚ ٣فزٍٞٙ ٚ ٣اجتٕبػ ِحبػ ثٝ ]ٞٓ تٛا٘ٙذ ٣ٔ حبَ ٞز ثٝ أب دار٘ذ لاسْ ظ٥ٔح ثب شذٖ ٔٙغجك ٚ ٕٞبًٞٙ ٢ثزا ٢بد٤س

 .شٛ٘ذ تٕبْ ٌزاٖ بر٥ثس ٟٔٓ ٚ شّٛؽ بثب٥ٖخ ه٤ در است ٕٔىٗ ٞب ٥ًٙپبرو ٘ٛع ٤ٗا ٞزچٙذ شٛ٘ذ، سبسٌبر [٢ٔؼٕبر

ٛٝ٘ ٕٞبٖ ثٚبس ٢ٞب ٥ًٙپبرو ثبلاخض ٞب ٥ًٙپبرو ش٤افشا شذ، ب٥ٖث ٤ٗا اس ش٥پ وٝ ٌ  ٢ٞب پٛشش ٚ ٣ؼ٥عج سغٛح وبٞش ٔٛجت ،٣بثب٥٘خ ٚ ر

 ٌذار٘ذ. ٣ٔ ٣ٔحّ ظ٥ٔح ثز ٢ثذ بر٥ثس ز٥تأح آسفبِت، ٚ ثتٗ دٞٙذ. ٣ٔ تٛسؼٝ شٟز در را ثتٗ ٚ آسفبِت ثشري سغٛح حبَ ٥ٗػ در ٚ شذٜ ٣ب٥ٌٞ

زص ثب ٢ذ٥ٔف وبر ثز٘ذ؛ ٣ٔ ٥ٗث اس را ٔغّٛة ٢ٞٛا ٚ آة ٔذوٛر،ٞب٢  پٛشش  رفتٗ راٜ زد؛٤پذ ٣ٕ٘ طٛرت افتذ، ٣ٔ آٖ ٢رٚ ثز وٝ ٢ذ٥خٛرش ٢ا٘

 ٣سخت ثٝ بٞب٥ٌٖ ٚ اٛ٘بت٥ح ٚ ثز٘ذ ٣ٔ ٥ٗث اس را ٥ٗسٔ ٣ؼ٥عج ٣سٞىش ٘ذارد؛ ٚجٛد ٞب ثچٝ ٢ثبس ٚ ٘شستٗ ٢ثزا ٣٤جب است؛ ٙذ٤٘بخٛشب آٖ ٢رٚ

 وٝ ٣ٔحّ ٢ٞب جبدٜ در ٞب آٖ اس استفبدٜ ٣ِٚ ٞستٙذ. ٔٙبست ٞب اتٛثبٖ در استفبدٜ ٢ثزا فمظ ثتٗ ٚ آسفبِت وٝ است ٤ٗا مت٥حم دٞٙذ. ٣ٔ ثمب ادأٝ

ثٛ ٚ ضزٚرت چ٥ٞ آٔذ٘ذ، ٚ رفت در ٣وٕ ٢خٛدرٚٞب  ظ٥ٔح بثذ،٤ ٣ٔ ٚسؼت ٢شٟز ٔحلات درٖٚ ٥ًٙپبرو سغٛح ٣ٚلت ٤ٗثٙبثزا. ٘ذارد ٣ت٥ٔغّ

ذ ت٥آس ٣ؼ٥عج ست٤س   ذ.٤د خٛاٞ
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 ساخت و ساز یا ساختمان سازي

اًجبهذ ٍ دس قبلت پرشٍطُ   کِ ثِ ظَْس ٍ اداهِ حیبت کبلجذی ؿْش هیػبخت ٍػبص ػبختوبى یک جضء هْن اص ًظبم ػوشاى ؿْشی اػت 
 گیشی اػت: ّبی ػوشاًی دس چْبس هشحلِ ثِ ؿشح صیش قبثل پی

 هدایت و ساماندهي ساخت و ساز ساختمان .1

ثرب   گیرشد   كَست هیی تَػؼِ ؿْشی دس قبلت اًتخبة هکبى ٍ حجن ٍ ًَع کبسثشد آى ّب عشحّذایت ػبخت ٍ ػبص ػبختوبى دسفشآیٌذ 
ی تَػؼِ ؿْشی، ّذایت ثشًظبم تَػؼِ ؿْشی اص عشیق اسائِ ضَاثظ کبسثشدی ػبخت ٍ ػبص ثش اساضی ؿرْشی  ّب عشحتَجِ ثِ هبّیت 

  ٍ دس ایي فشآیٌذ ؿْشداسی هؼئَلیت اجشایی ضَاثظ هشثَط سا ثشػْذ داسد  ؿَد هیّب هیؼش  دس فشآیٌذ ایي عشح
ّبی تَػؼِ ؿْشی ًتیجِ هغبلؼبت جبهغ عشح ّبی هزکَس تَػظ تْیِ کٌٌذگبى عشح ٍ ثشاػبع ضَاثظ ٍ هقشسات هشثَط ثِ عشح 

ٍ پغ اص تلَیت تَػظ ؿَسای ػبلی ؿْشػبصی ٍ هؼوبسی، ؿَسای ثشًبهِ سیضی ٍ تَػؼِ اػرتبى،   ؿَد هیؿشایظ خبف ّش ؿْش اسائِ 
  ؿَد هیی ؿْشداسی ٍ ؿْشًٍذاى لاصم الاجشا هحؼَة ( قبًَى تبػیغ ؿَسای ػبلی ؿْشػبصی ٍهؼوبسی ایشاى، ثشا5کویؼیَى هبدُ )

ٍ ػربیش هشاجرغ كرذٍس پشٍاًرِ ػربختوبًی هکلنٌرذ تٌْرب         ّب ؿْشداسی»قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌتشل ػبختوبى  7ٍ ثشاػبع هبدُ 
 ٍ، یب هؼؤٍلیي دفربتش هٌْذػری عشاحری ػربختوبى ٍ عرشاح آى دس حرذٍد كر حیت         اؿخبف حقَقی  ّبیی سا ثپزیشًذ کِ تَػظ ًقـِ

  «  اهضب ٍ هْش ؿذُ اػت  ظشفیت هشثَط

 اجراي عملیات ساخت و ساز ساختمان .2

اجشای ػبختوبى یب ػبخت ٍ ػبص تَػظ هجشیبى اػن اص ثخؾ خلَف، دٍلتی، ػوَهی ثب اّذاف تبهیي ػشپٌبُ، اّذاف تجبسی ٍ کؼت 
 :گزسد گبًِ صیش هی  ثِ عَس هؼوَل ایجبد ّشثٌب ٍ ػبخت آى اص هشاحل پٌجؿَد هیٍ کبس ٍ تحت ًظبست ٍ کٌتشل هذیشاى ؿْشی اًجبم 

 ؿٌبط ثٌذی( ،ؿنتِ سیضی ،اجشای فًَذاػیَى)ؿبهل پی کٌی-

 ًلت دس ٍ پٌجشُ ٍ ًظبیش آى( ،صدى ػقف ،اجشای اػکلت ،)ؿبهل دیَاس چیٌی کبسی ػنت-

 ػین کـی ٍ کبثل کـی ثشق( ،ًلت تبػیؼبت )ؿبهل ًلت لَلِ آة-

 ًبصک کبسی )ؿبهل ػنیذ کبسی ٍ کبؿی کبسی(-

 آػنبلت یب کبّگل کشدى ثبم ٍ ًظبیش آًْب(  ،ًوبػبصی ،ایجبد ثبغچِ ،ى کف هحَعِدػبیش)ؿبهل هَصائیک کش-
، عجق دػرتَسالؼول   ػٌَاى هجشی کلیِ ػولیبت اجشایی ػبختوبى ثبیذ تَػظ اؿخبف حقَقی ٍ دفبتش هٌْذػی اجشای ػبختوبى ثِ»

بى اػرتنبدُ  گًَرِ هجشیر   اث غی اص عشف ٍصاست هؼکي ٍ ؿْشػبصی اًجبم ؿَد ٍ هبلکبى ثشای اًجبم اهَسػبختوبًی خَد هکلنٌذ اص ایي
  (3333 ( قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌتشل ػبختوبى33ًبهِ اجشایی هبدُ ) آییي 9هبدُ) «ًوبیٌذ
هجشی ػبختوبى دس صهیٌِ اجشا، داسای پشٍاًِ اؿتغبل ثِ کبس اص ٍصاست هؼکي ٍ ؿْشػبصی اػت ٍهغبثق ثب قشاسدادّربی ّوؼربى   »

ّبی هلَة ٍکلیِ هرذاسک هٌضرن ثرِ قرشاسداد ثشػْرذُ داسد        ا ثشاػبع ًقـِاجشای ػولیبت ػبختوبى س ،ًوبیذ کِ ثب هبلکبى هٌؼقذ هی
، ًوبیٌذُ فٌی هبلک دس اجشای ػبختوبى ثَدُ ٍپبػخگَی کلیِ هشاحل اجشای کربس ثرِ ًربظش ٍ دیگرش هشاجرغ کٌترشل        هجشی ػبختوبى

  (3333 توبى( قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌتشل ػبخ33ًبهِ اجشایی هبدُ ) آییي 31هبدُ« )ثبؿذ هیػبختوبى 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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هجشی ػبختوبى هؼؤٍلیت كحت اًجبم کلیِ ػولیبت اجشایی ػبختوبى سا ثشػْذُ داسد ٍ دساجشای ایري ػولیربت ثبیرذ هقرشسات      »
«  ّربی هلرَة هشجرغ كرذٍس پشٍاًرِ سا سػبیرت ًوبیرذ        ، هحتَای پشٍاًِ ػبختوبى ًٍقـِ ، ضَاثظ ٍ هقشسات ؿْشػبصی هلی ػبختوبى

 ( 3333 ( قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌتشل ػبختوبى33دُ)ًبهِ اجشایی هب آییي33هبدُ)
 قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌتضل ػبختوبى ثِ ؿشح صیش آهذُ اػت: 33آییي ًبهِ اجشایی هبدُ 33تب  31ػبیش ٍظبیف هجشی دس هَاد 

   ثبؿذ هیػْذُ هجشی  سػبیت اكَل ایوٌی ٍ حنبظت کبسگبُ ٍ هؼبیل صیؼت هحیغی ثِ -31هبدُ 
اجشایری ثرِ ٍیرظُ     ثٌذی کبسّبی اجشایری سا ثرِ اعر ع ًربظش ثشػربًذ ٍ کلیرِ ػولیربت        هَظف اػت ثشًبهِ صهبى هجشی -33هبدُ 
( دس  ّبیی اص ػبختوبى کِ پَؿیذُ خَاٌّذ ؿذ ثب ّوبٌّگی ًبظش اًجبم دادُ ٍ ؿشایظ ًظبست دسچربسچَة ٍظربیف ًربظش )ًربظشاى     قؼوت

 هحذٍدُ کبسگبُ سا فشاّن ػبصد  
پیـرٌْبدی خرَد سا ثرشای     ، ًظرشات  ّب سا ثشسػی ٍ دسكَست هـبّذُ اؿرکبل  اػت قجل اص اجشا، کلیِ ًقـِ هجشی هَظف -31هبدُ

 اك ح ثِ عَسکتجی ثِ عشاح اػ م ًوبیذ  
دّذ، قجل اص هَػذ اًجربم   هجشی هَظف اػت دس حیي اجشا، چٌبًچِ تغییشاتی دس ثشًبهِ تنلیلی اجشایی ضشٍسی تـخیق -تجلشُ 

 کؼت هجَص کتجی ًبظش خَاّذ ثَد   رکش دلیل ثِ عَس کتجی ثِ هبلک اع ع دّذ  اػوبل ّشگًَِ تغییش، هؼتلضم کبس، هشاتت سا ثب
، کربسگشاى ٍ   تجشثری  ، هؼوربساى  ّبی فٌری ، کبسداى ّبی دیگش ػبختوبى هجشی هکلف اػت حؼت هَسد اص هٌْذػبى سؿتِ -35هبدُ 

ًظربم هٌْذػری ٍ کٌترشل ػربختوبى      ( قبًَى1دس ّش هحل کِ ثِ هَجت هبدُ ) اػتبدکبساى ٍ ّوچٌیي ػَاهل فٌی هبّش اػتنبدُ کٌذ ٍ
 داؿتي پشٍاًِ هْبست فٌی الضاهی ؿذُ ثبؿذ، هقشسات هزکَس سا سػبیت ًوبیذ  

ِ   -31هبدُ  ّرب اػرتنبدُ ًورَدُ ٍدسكرَستی کرِ       هجشی هکلف اػت اص هلبلح هٌبػت هغبثق هـخلبت فٌی اسایِ ؿرذُ دس ًقـر
 اسد اججبسی اػت اص ایي ًَع هلبلح اػتنبدُ ًوبیذ  هلبلحی داسای اػتبًذ

ِ  " ّب ثِ ّوبى كَستی کِ اجشا ؿرذُ یؼٌری   هجشی هکلف اػت پغ اص پبیبى کبس ًؼجت ثِ تْیِ ًقـِ -37هبدُ  ّربی چرَى    ًقـر
( یرک ًؼرخِ اص آًْرب سا     ای ٍ تأػیؼبتی ٍ هبًٌذ آى اقذام ًوَدُ ٍ پغ اص اهضب ٍ اخز تأییذ ًبظش)ًربظشاى  ، ػبصُ اػن اص هؼوبسی " ػبخت

 شثَط تحَیل ًوبیذ  تحَیل هبلک ٍ یک ًؼخِ ّن ثِ ؿْشداسی ه
ػربصد، ثشاػربع دػرتَسالؼول     هجشی هکلف اػت ًؼجت ثِ تضویي کینیت اجشای ػبختوبًی کِ ثِ هؼؤٍلیت خَد هری  -33هبدُ 

کینیت ؿذُ ثبؿذ، ثیوِ هضثرَس سا ثرِ ًنرغ     ًبهِ تضویي اث غی ٍصاست هؼکي ٍ ؿْشػبصی اقذام ًوبیذ ٍ هَاسدی کِ هکلف ثِ اسایِ ثیوِ
 ى ثؼذی تْیِ ٍ دس اختیبس ایـبى قشاس دّذ هبلک ٍ یب هبلکب

 نظارت بر ساخت و ساز ساختمان .3

ی تَػؼِ ؿرْشی، تَػرظ هرذیشیت ؿرْشی ٍ     ّب عشحًظبست ثش ػبخت ٍ ػبص ّن ثشاػبع ضَاثظ ٍ هقشسات ه ک ػول دس چبسچَة 
 ص هی ثبؿذ  گیشد ٍ ّذف آى سػبیت کلیِ ضَاثظ ػبخت ثشای ثٌبّبیی داسای هجَ ؿْشی كَست هی هذیشاى
ی ؿْشػربصی  ّب عشحّب ٍ  هؼئَلیت ًظبست ػبلیِ ثش اجشای ضَاثظ ٍ هقشسات هلی ػبختوبى دس عشاحی ٍ اجشای توبهی ػبختوبى»

ؿْشی کِ اجشای ضَاثظ ٍ هقشسات هضثَس دس هَسد آًْب الضاهی اػت، ثش ػْذُ ٍصاست هؼکي ٍ ؿْشػبصی اػت ٍ  ٍ ؿْشػبصی ٍ ػوشاى
ًبهرِ اجشایری قربًَى ًظربم      آیریي   33)هبدُ «ّبی لاصم سا ثِ افشاد جبهؼِ خَاّذ داد آگبّی  ّب، اػ هیِ ٍ اع ػیٍِصاست هزکَس ثب اًتـبس 

  (3375 هٌْذػی ٍ کٌتشل ػبختوبى
اؿرخبف حقرَقی ٍ دفربتش     تَاًٌرذ ػولکرشد اجشایری    ػبصهبى ًظبم هٌْذػی ػبختوبى اػتبى ٍ ػبیش هشاجغ کٌتشل ػربختوبى هری  »

،  ، هشاتت سا ثشای ثشسػی ٍ اتخبر تلوین تخلف وبى سا ثشسػی ًوبیٌذ ٍ هکلنٌذ دسكَست اع ع ٍ هـبّذُ ّش گًَِهٌْذػی اجشای ػبخت
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، ترب دس كرَست    ػبصهبى ًظبم هٌْذػری ػربختوبى اػرتبى اػر م     حؼت هَسد ثِ ػبصهبى هؼکي ٍ ؿْشػبصی اػتبى ٍ ؿَسای اًتظبهی
ًبهِ اجشایی قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌترشل   آییي  39هبدُ)«اًِ اؿتغبل اقذام ًوبیٌذپشٍ هحکَهیت ًؼجت ثِ ثشخَسد اًضجبعی تب حذ اثغبل

  (3375 ػبختوبى
كر ح سػریذُ    ، ٍی هَظف اػت خؼبست هشثَط سا کِ ثِ تأییذهشاجغ ری دسكَست ثشٍص خؼبست ًبؿی اص ػولکشد هجشی -تجلشُ 

 ، ججشاى ًوبیذ   اػت
 قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌتشل ػبختوبى ثِ ؿشح صیش اسائِ ؿذُ اػت  15تب 13د ّب ٍ ٍظبیف ًبظشیي ػبختوبًی دس هَا ٍیظگی
هٌْذػری ٍ کٌترشل    ّبی هَضَع قبًَى ًظبم ًبظش ؿخق حقیقی یب حقَقی داسای پشٍاًِ اؿتغبل ثِ کبس دس یکی اص سؿتِ -13هبدُ 

ًوبیرذ  ػولیربت    اؿتغبل خرَد ًظربست هری    ػبختوبى اػت کِ ثش اجشای كحیح ػولیبت ػبختوبًی دس حیغِ ك حیت هٌذسج دس پشٍاًِ
 ػبختوبى ثبیذ تحت ًظبست ًبظش اًجبم پزیشد   ( قبًَى ًظبم هٌْذػی ٍ کٌتشل1ّبی هـوَل هبدُ ) اجشایی توبهی ػبختوبى

اًغجربق ػربختوبى ثرب     گرشدد اص لحربػ   ًبظشاى هکلنٌذ ثش ػولیبت اجشایی ػبختوبًی کِ تحت ًظربست آًْرب احرذاي هری     - 11هبدُ 
ّب ٍ هحبػجبت فٌی ضویوِ آى ًظبست کشدُ ٍ دس پبیبى کبسهغبثقت ػولیبت اجشایی ػبختوبى سا ثرب   ت هٌذسج دس پشٍاًِ ٍ ًقـِهـخلب

 ، گَاّی ًوبیٌذ   هذاسک فَق
ِ    - 13هبدُ  ًوبیٌرذ  هشاحرل     ًبظشاى ثبیذ گضاسؽ پبیبى ّش یک اص هشاحل اكلی کبس خَد سا ثِ هشجغ كذٍس پشٍاًرِ ػربختوبى اسایر
 کبس ػجبستٌذ اص:  اكلی
 ػبصی   پی -الف 
 اجشای اػکلت  -ة 
 ػنت کبسی   -ح 
 ًبصک کبسی   -ت 
 پبیبى کبس  -ي 

هٌْذػی ػبختوبى  ّشگبُ ًبظشاى دس حیي اجشا ثب تخلنی ثشخَسد ًوبیٌذ ثبیذ هَسد سا ثِ هشجغ كذٍس پشٍاًِ ػبختوبى ٍ ػبصهبى ًظبم
 اػتبى ٍ یب دفبتش ًوبیٌذگی آى )حؼت هَسد( اػ م ًوبیٌذ  

 خَاّذ ؿذ   ػبصی اػ م، تَػظ ٍصاست هؼکي ٍ ؿْش تغییشات ثؼذی هشاحل اكلی کبس، ثب تَجِ ثِ ًَع ػبختوبى -تجلشُ 
ٍ ثِ هبلرک ٍ هشاجرغ    ًبظش، ثِ ٌّگبم كذٍس پشٍاًِ ػبختوبى تَػظ ػبصهبى ًظبم هٌْذػی ػبختوبى اػتبى اًتخبة ؿذُ - 11هبدُ 

ای ثبؿذ کرِ ػربختوبى    ػبختوبى دس هٌغقِ تَاًذ ؿبغل دس دػتگبُ كبدس کٌٌذُ پشٍاًِ گشدد  ًبظش ًوی كذٍس پشٍاًِ ػبختوبى هؼشفی هی
 ؿَد   آى هٌغقِ احذاي هیدس 

گشدد دفتش ًوبیٌرذگی   تب صهبًی کِ ػبصهبى ًظبم هٌْذػی ػبختوبى اػتبى دس ؿْشّب ٍ هٌبعقی کِ پشٍاًِ دس آى كبدسهی -3تجلشُ
 دٌّذ   هؼشفی ًبظش سا اًجبم هی ، ٍظینِ تأػیغ ًٌوَدُ ثبؿذ، هشاجغ كذٍس پشٍاًِ ػبختوبًی ثب ّوبٌّگی ثب آى ػبصهبى

الضحوِ ٍ ًحَُ دسیبفت ٍ پشداخت آى ٍّوچٌیي سفغ اخرت ف   ، هیضاى حق تَسالؼول هشثَط ثِ ًحَُ اسجبع کبس، ًظبستدػ -1تجلشُ 
 ، تَػظ ٍصاست هؼکي ٍ ؿْشػبصی تْیِ ٍ اث ؽ خَاّذ ؿذ   ًظش ثیي ًبظش ٍ هجشی

ػربختوبى تَػرظ عرشاح     ًظربست  تَاًذ هجشی توبم یب ثخـی اص ػبختوبى تحت ًظبست خرَد ثبؿرذ  اهرب اًجربم     ًبظش ًوی -15هبدُ
گًَِ ساثغِ هبلی ثب هبلک ایجبد ًوبیذ یبثِ ًحَی ػول ًوبیذ کِ داسای هٌربفؼی دس   تَاًذ ّیچ   ًبظش ّوچٌیي ًوی ػبختوبى ث هبًغ اػت

 پشٍطُ گشدد 
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 تعمیر و نگهداري از ساختمان .4

ثٌرب ؿرذُ    بیّ ؿَد کِ ثشای حنبظت ٍ ًگْذاسی اص ػبختوبى تؼویشات ٍ ًگْذاسی ػبختوبى ثِ هَاسدی اص ػولیبت ػبختوبًی گنتِ هی
   هوکي اػت ایي ػولیبت ػجت ثبلا سفتي اسصؽ ػبختوبى ًیض ثـَد  ّبی قجل اًجبم هی ؿَد دس ػبل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ssafta.imo.org.ir  



 پ
 

  1401  مهر  9       

1  October  2022 
 1444ربيع الاول   4 

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
8

6
 

3
3

4
 

 
 

 هاي شهري در ایران فرایند تهیه طرح

 هاي تفصیلی شهر شناخت مطالعات تهیه طرح

 تهيه الگوی نهایی     3
 رضذ ترٍ هطخع ساختي آثار  تٌذی جوغهختلف هطالؼات اًجام ضذُ،  ّای تخصدر ّا  تذٍیي ًتیجِ ًْایی تجسیِ ٍ تحلیل

تِ ًحَی کِ تتَاًٌذ هثٌای تْیِ طرح در هراحل تؼذی لرار گیرًذ،  رتط ری ّای سازهاىًظرات  تٌذی جوغکالثذی ضْر در آیٌذُ ٍ 
اًجام ّای  از هطالؼات ٍ تجسیِ ٍ تحلیلٍ ًوَدارّای لازم در هَرد ّر لسوت  ّا جذٍلهرتَط،  ّای گسارشّا،  ّوراُ تا کلیِ ًمطِ

 ترای تػَیة ًْایی. ّا آى ضذُ، ٍ ارائِ
ٍ در هَاردی کِ تٌا تِ دلایلی ضرٍرت داضتِ تاضذ، تا ) ّای ػوَهی، ضْری، هَضَع هطالؼات تٌذّای فَق، تِ همیاس یا  ًمطِ

ّای حَزُ ًفَر تا همیاس )ٍ در هَاردی کِ تٌا تِ دلایل ضرٍرت داضتِ تاضذ تا ًظر کارفرها  (، ًمطِتر کَچکًظر کارفرها، تِ همیاس 
 ."هٌاسة دیگر تْیِ ٍ ارائِ خَاّذ ضذ ّای همیاسّا، تستِ تِ هَرد، تا  ( ٍ سایر ًمطِتر کَچکتِ همیاس 

 

 جامع و توسعه و عمران مباحث مربوط به تهيه طرح -
ّای گًَاگَى ٍ تؼذ از آًکِ تؼذاد جوؼیت، ٍضغ التػادی جوؼیت،  ٍ تررسی دلیك در زهیٌِتؼذ از تجسیِ ٍ تحلیل ٍ غَر  "

هؼلَم  ّا هحذٍدیتًیازّای جوؼیت ٍ خػَغیات آى در راتطِ تا التػاد ضْر ٍ هٌطمِ، ًمص ضْر در دُ سال آیٌذُ ٍ اهکاًات ٍ 
کِ ای  ٍلی ًکتِ درآٍردرح را پیطٌْاد ًوَد ٍ تِ هرحلِ اجرا تَاى دست تِ ارائِ طرح زد؛ ٍ پس از ارزیاتی ّوِ جَاًة، ط هی گردیذ،

ترخَردار تاضذ، ٍ طرح تٌْا ترای دُ سال آیٌذُ  ًگری آیٌذُتایستی از یک ریسی  ترًاهِتاضذ، آى است کِ  هی لاتل اّویت ًْایت تی
 ."اضذپیطٌْاد ًطَد، تلکِ تِ ًحَی ارائِ گردد کِ در ارتثاط تا آیٌذُ ضْر ًیس لرار داضتِ ت

 های مربوط به حوزه نفوذ شهر تهيه طرح و برنامه    1
اجتواػی ٍ ًیازّای     ٍ پیطٌْادی هٌاسة ترای حل هسائل ٍ هطکلات حاد هَجَد در زهیٌِ تَسؼِ التػادی  ّا حل راُ -1-1

 زیرتٌایی، خذهات رفاّی ٍ غیرُ(. تأسیسات) فَری ػوراًی حَزُ ًفَر
حَزُ ًفَر، تِ  هَردًیازاجتواػی ٍ الذاهات ػوراًی     پیطٌْادّای ػولی ترای تالا تردى سطح رضذ ٍ تَسؼِ التػادی  -2-1

هٌظَر تَسؼِ ٍ ػوراى ضْر ٍ ایجاد تؼادل در تَسؼِ ضْر ٍ هراکس جوؼیتی ٍالغ در حَزُ ًفَر آى، تا در ًظر گرفتي اهکاًات 
 جرایی هرتَط.ا ّای سازهاىتالمَُ ٍ تالفؼل هٌطمِ ٍ 

راُ، آب آضاهیذًی، ترق ٍ پست(، ٍ تَزیغ ) زیرتٌایی تأسیساتتَسؼِ ٍ ػوراى حَزُ ًفَر، چگًَگی استمرار  هذت هیاىطرح  -3-1
 آهَزضی، درهاًی، تْذاضتی ٍ سایر ًیازّای ضرٍری تستِ تِ ػرف ٍ احتیاجات هحلی(.) خذهات رفاّی

کلی اػتثارات لازم ترای اجرای طرح ٍ پیطٌْادّای ارائِ ضذُ تا در ًظر گرفتي حذٍد اػتثارات ٍ اهکاًات  تیٌی پیص -4-1
 اجرایی هرتَط. ّای سازهاى

 ٍ چگًَگی اجرای پیطٌْادّای ارائِ ضذُ. ّا اٍلَیت -5-1

 تهيه طرح توسعه و عمران شهری    2
 ًمطِ ًَع استفادُ از اراضی ضْر. -1-2

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 ًمطِ هراحل هختلف تَسؼِ آتی. -2-2
 ًمطِ ػوَهی تراکن هٌاطك ٍ هحلات هختلف ضْر. -3-2
 ّای پیطٌْادی ضاهل حرین ضْر)حَزُ استحفاظی(، هحذٍدُ لاًًَی ٍ هحذٍدُ خذهاتی ضْرداری. ًمطِ هحذٍدُ -4-2
 ی هَجَد ٍ پیطٌْادی(.ّا خیاتاىًمطِ ضثکِ ارتثاطی ضْر) -5-2
 .ّا خیاتاىٍ ػرؼ  تٌذی درجًِمطِ  -6-2
 هرتَط تِ ضْرداری.ّای  ٍ سایر پرٍشُ ّا خیاتاىاجرای پرٍشُ  تٌذی هرحلًِمطِ  -7-2
 رٍزهیٌی در ضْر. ّای آبٍ ًحَُ دفغ  ّا خیاتاىًمطِ ضیة  -8-2
 ضْر. هسؤٍل در ػوراى ّای سازهاىتِ تفکیک ٍظایف ضْرداری ٍ سایر  ّای هرتَط ًمطِ -9-2

 کلیات ضَاتط ٍ همررات ساختواًی ٍ ضْرسازی در ضْر ٍ هٌاطك خاظ ضْری. -11-2
از لثیل آب ٍ فاضلاب، ترق ٍ تلفي( تا تَجِ تِ هطالؼات ) ضْری تأسیساتًیازّای آتی ضْر در زهیٌِ  تیٌی پیص -11-2

 .هَردًظرریسی  ترًاهِّای  در دٍرُ ّا آى تأهیيٍ اهکاًات  ّا اٍلَیتهسؤٍل، تؼییي  ّای سازهاى
 ٍ غیرُ(. ًطاًی آتصکطتارگاُ، غسالخاًِ، گَرستاى، سیستن دفغ زتالِ، ) ًحَُ ایجاد ٍ تَسؼِ تجْیسات ضْری تیٌی پیص -12-2
کلی، در زهیٌِ چگًَگی استفادُ از استؼذادّا ٍ اهکاًات رضذ ٍ تَسؼِ التػادی ضْر، تِ ّای  ارائِ پیطٌْادّا ٍ تَغیِ -13-2

 طرح تَسؼِ ٍ ػوراى ضْر. ّای تیٌی پیصهٌظَر تکویل ٍ تحمك ّر چِ تیطتر 
 ّای فَق، تِ تفکیک ٍضغ هَجَد ٍ پیطٌْادی. ٍ ًمطِ ّا طرحگسارش تَجیْی، جذاٍل ٍ ًوَدارّای هرتَط تِ  -14-2

 های توسعه و عمران شهر تهيه برنامه    3
ضْر، ضاهل کلیِ کارّای ػوراًی است کِ طثك طرح تَسؼِ ٍ ػوراى ضْر تایذ تِ ضْرداری،  هذت هیاىترًاهِ ػوراًی  -1-3

 در ضْر تِ هرحلِ اجرا درآیذ. ّا تخصدٍلتی ٍ سایر  ّای سازهاى
 ضْرداری(، تا تَجِ تِ هفاد لاًَى ًَسازی ٍ ػوراى ضْری، یا لَاًیي جایگسیي آى تْیِ سالِ پٌج) هذت کَتاُترًاهِ ػوراًی  -2-3

 .ضَد هی
هؤثر در ػوراى ضْر، هاًٌذ آهَزش ٍ پرٍرش،  ّای سازهاى( تفکیک ضذُ، هرتَط تِ سایر سالِ دُ)هذت کَتاُترًاهِ ػوراًی  -3-3

 تْذاری ٍ غیرُ.
در  ّا آى اػتثارات ٍ تمسین تیٌی پیص، ّا اٍلَیتّا،  ترًاهِ تٌذی زهاىهرتَط تِ  ّای جذٍلٍ  تَجیْی، ًوَدارّا ّای گسارش -4-3

 .ّا ترًاهٍِ  ّا طرح، ترای اجرای هَردًیازاجرایی ٍ ّوچٌیي سازهاى ٍ ًیرٍی اًساًی ّای  ٍ دٍرُ ّا تخص
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 هاي شهري در ایرانفرایند تهیه طرح
 هاي تفصیلی شهرشناخت مطالعات تهیه طرح

 هاي تفصیلیتهیه طرح
 هاي تفصیلی محلات و مناطق تعیین شده به ترتیب اولویتتهیه نقشه-1

هاي اصلی و فرعی)، تعیین نحوه استفاده از هاي قابل دسترسی(ضمن تعیین کف خیابانها تا حد کوچهنقشه شبکه خیابان -1-1
هاي جمعیتی و ساختمانی براساس پیشنهادهاي طرح توسعه و عمران شهر و اراضی مشروح (تفصیلی) و قطعی شده و تراکم

 س حداقل.هاي مشروح محلی، به مقیانتایج حاصله از بررسی
سازي، هاي فضاهاي شهري، محوطههاي نمونه براي نشان دادن موارد عملی پیشنهادهاي تفصیلی از قبیل نقشهنقشه -2-1

 هاي مسکونی و غیره، در موارد لزوم.ساختمان
 هاي توجیهی ضمیمه طرحتهیه ضوابط و مقررات و گزارش -2

 ساله عمرانی شهر براي تطبیق با طرح تفصیلی.نجپیشنهادهاي اصلاحی لازم در مورد برنامه پ -1-2
ها، تفکیک زمین و احداث بنا، احداث و توسعه معابر، میادین، ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از اراضی، تراکم -2-2

 فضاهاي شهري و غیره، با توجه به پیشنهادهاي طرح تفصیلی.
 ها.ها و برنامهکنندگان بر اجراي طرحداري و سایر مجریان و نظارتهاي لازم براي کادر فنی شهردستورالعمل -3-2
 ها و توضیحات مربوط به پیشنهادهاي طرح تفصیلی.سایر گزارش -4-2

 هاي جزئیات شهرسازيانجام مطالعات و تهیه نقشه -3
ساله عمرانی تهیه شود، شامل مراحل جهاي جامع و تفصیلی، در چارچوب برنامه پنها که قاعدتاً باید همسو با اجراي طرحاین طرح

 و محورهاي زیر است:
 ساله عمرانی شهر(یا برنامه راهبردي عملیاتی شهر و شهرداري)هاي برنامه پنجبررسی مشروح مربوط به طرح -1
براساس ساله عمرانی شهر، همراه با ضوابط و معیارهایی که هاي برنامه پنجبررسی و تعیین فهرست و مشخصات پروژه -1-1

 بایست مورد توجه قرار گیرد.هاي تفصیلی میپیشنهادهاي طرح توسعه و عمران شهر یا طرح
ها، میادین، فضاهاي سبز، مراکز ساله عمرانی شهر(اعم از خیابانهاي شهرسازي در برنامه پنجتعیین موقعیت قطعی پروژه -2-1

ها، سایر فضاهاي شهري، و مناطقی که در مقیاس شهري احتیاج به طرح و نقشه با تعیین جزئیات دارند)، و همچنین، محله
 برداري شوند.هاي مزبور باید نقشهتعیین محدوده مناطقی که براي تهیه طرح

ها، معماري بناهاي واقع در محدوده مطالعات، فضاهاي هاي مربوط به مالکیت، کیفیت ساختمانانجام مطالعات و بررسی -3-1
 هاي پیشنهادي جزئیات شهرسازي مورد توجه قرار گیرد.شهري واحد ارزش و سایر عواملی که باید در طرح

 ساله بینی شده در برنامه پنجهاي پیشئیات شهرسازي در طرحهاي جزتهیه نقشه -2
ها و معابر احداثی و تعریضی (خط پروژه، مقاطع طولی و عرضی اجرایی، جزئیات هاي جزئیات شهرسازي خیاباننقشه -1-2

ها و غیره) به مقیاس کشیها، خطها، تقاطعهاي اطراف آنروها، پارکینگمربوط به موقعیت و خصوصیات فضاهاي سبز، پیاده
 حداقل .

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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هاي ها و فضاهاي سبز (به نحوي که تهیه نقشههاي جزئیات شهرسازي میادین و فضاهاي باز شهري، پاركنقشه -2-2
 ها ممکن باشد).سازي براساس آنمحوطه

بینی شده، براي رفع احتیاجات عمومی شهري، در برنامه هاي جزئیات شهرسازي مراکز محلات و سایر مناطق پیشنقشه -3-2
 ساله عمرانی شهر به مقیاس مناسب. پنج

 سالهتهیه شده و در صورت لزوم، پیشنهاد اصلاحات ضروري در برنامه پنج هايهاي مقدماتی با توجه به طرحبرآورد هزینه -4-2
 عمرانی شهر، با در نظر گرفتن امکانات شهرداري و سایر منابع مالی مربوط.

هاي اجرایی و ضوابط و معیارهاي ساختمانی، معماري و شهرسازي ها، نمودارها، دستورالعملهاي توجیهی، جدولگزارش -5-2
 هاي فوق باید مورد توجه قرار گیرد.که با در نظر گرفتن طرح

 
 ي زمینسازهاي آمادهطرح

 هاي مسکونییابی جهت تعیین حوزهمکان-1
شود که اولاً تعدادي از شهرها فاقد طرح جامع هستند، ثانیاً سازي زمین از اینجا ناشی میضرورت تقدم این مرحله از آماده

داراي طرح هادي، هاي در تملک سازمان زمین شهري خارج از محدوده طرح جامع قرار دارند، ثالثاً در شهرهاي بسیاري از زمین
ها، واقعیت مدت تعیین شده است. رابعاً در بعضی شهرها به دلیل قدمت طرح جامع آنمحور توسعه شهر به صورت کلی و براي کوتاه

قاعده و بدون برنامه و اختصاص کند. بنابراین براي جلوگیري از توسعه شهر به صورت بیهاي طرح مطابقت نمینگريموجود به آینده
مکان منطقه مسکونی براساس ضوابط و پس از تحقیقات لازم، مشخص  ها به کاربري مسکونی،هاي مناسب سایر  کاربريزمین

 گردد.می
 سازيتهیه طرح آماده-2

هاي جامع و تفصیلی است، لذا این مرحله براي شهرهایی که داراي سازي زمین، ادامه منطقی و لازم طرحنظر به اینکه آماده
شود، ولی اگر براي شهري طرح هاي اجرایی و جزئیات شهري محدود میو تفصیلی هستند به انجام مطالعات و تهیه نقشهطرح جامع 

سازي هاي تهیه شده با شرایط موجود شهر مطابقت نداشته باشند، فرایند تهیه طرح آمادهجامع و تفصیلی تهیه نشده باشد و یا طرح
 گردد.تر میتر و طولانیپیچیده
 سازياجراي طرح آماده -3

 یابد.هاي اصلی به مرحله جدول و آسفالت ادامه میشود و تا رسیدن شبکه، عملیات اجرایی شروع می2هاي فاز پس از تائید نقشه
 واگذاري زمین -4

کن جهت هاي اصلی به مرحله جدول و آسفالت توسط سازمان زمین شهري، واگذاري زمین به متقاضیان مسپس از رسیدن شبکه
سازي شود و به موازات عملیات ساختمانی واحدهاي مسکونی، سایر عملیات باقیمانده در آمادهاحداث واحدهاي مسکونی آغاز می

 گیرد.انجام می
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 هاي شهزي در ایزان فزایند تهیه طزح

 شهزي هاي طزح ي جنبي و الحاقي جدید در محتوايها سیاست

ثِ دٍ  تَاى هيتَسؼِ ضْشی افضٍدُ گشدیذُ  ّبی عشحی اخيش ثِ ّب سبل هحتَایي وِ دس ّبی جٌجِ، ثبسصتشیي تشیي هْناص جولِ 
 هَسد پذافٌذ غيشػبهل ٍ ثبصآفشیٌي ضْشی ثِ ضشح ریل اضبسُ ًوَد:

 :يتوسعه و عمزان شهز هاي طزح هیدر کل تیجهت رعا زعاملیو پدافند غ يالشامات و ملاحظات دفاع -1

 تیجْت سػب شػبهليٍ پذافٌذ غ يالضاهبت ٍ هلاحظبت دفبػ شاى،یا یٍ هؼوبس یضْشسبص يػبل یضَسا 6931ثشاسبس هػَثِ سبل 
استفبدُ  يٍ هجبهغ ػلو یا آى اص ًظشات جبهؼِ حشفِ يفيتَسؼِ و یثشا صهبى ّناثلاؽ ٍ  یتَسؼِ ٍ ػوشاى ضْش ّبی عشح ِيدس ول
 ضَد. 

لاصم جْت آهَصش الضاهبت ٍ  تذايتوْ غيشػبهلسبصهبى پذافٌذ  یهسلح ثب ّوىبس یشٍّبيً يجبًياسبس ٍصاست دفبع ٍ پطت ثشایي
  ذیًوب يتَسؼِ ٍ ػوشاى سا اتخبر ًوَدُ ٍ هؼوَل ه ّبی عشح وٌٌذُ تْيِهطبٍس  ييهلاحظبت هزوَس ثِ هٌْذس

 َستي. لزا ثِ پثبضذ يه يوطَس الضاه ّبی استبىهشاوض  ِيدس ول شػبهلياسٌبد هشثَط ثِ پذافٌذ غ ِيایي هػَثِ تْ ثشاسبس
ٍ حسبس )هَضَع ثٌذ  يبتيهشاوض ح یبثي هىبىٍ ثِ ّوشاُ دستَسالؼول  شػبهليٍ پذافٌذ غ يدستَسالؼول فَق الضاهبت ٍ هلاحظبت دفبػ

 ّبی عشحوطَس( جْت اجشا ٍ استفبدُ دس  شػبهليسبصهبى پذافٌذ غ ذيهَسد تبئ     شػبهليغ ذافٌذٍ پ يالضاهبت ٍ هلاحظبت دفبػ هی
 اثلاؽ ضذُ است.  یتَسؼِ ٍ ػوشاى ضْش

 هدف:هاي   در محدوده يشهز يسندگ تیفیو ک يزیپذ ستیس تیقابل يبه منظور ارتقا يشهز ينیباسآفز هاي سیاست -2

 ّبی عشحاتخبر ضذُ دس ّبی   ٍ ثشًبهِ ّب سيبستثب عشح ایي هسئلِ وِ  693١دس سبل  شاىیا یٍ هؼوبس یضْشسبص يػبل یضَسا
هٌبعك هٌجش ضذُ است.  يیا هسبئل ذیثِ تطذ یسا هبًغ ًطذُ ثلىِ دس هَاسد يصًذگ تيفيهختلف ًِ تٌْب سًٍذ تٌضل و لیثِ دلا یضْش

 ضْشّب ولاى ٍیژُ ثِوطَس  یدس ضْشّب تيجوؼّبی   یيجبثجب دسًتيجِاخيش ٍ ّبی   دِّ یضْش تٍ تحَلا شاتييٍ ثب تَجِ ایٌىِ تغ
ی ّب ثبفت ِيتخل ،یفشٍدست ضْش يدس ًَاح يٍ ثذ هسىٌ غيشسسوياسىبى  ذُیچَى ثشٍص پذ یا ذُیثبػث ثشٍص هسبئل ٍ هطىلات ػذ

 یشیپز ستیص تيلبثل یثِ هٌظَس استمب یضْش يٌیثبصآفش ّبی سيبست»هٌبعك ضذُ است،  يیدس ا يصًذگ تيفيضْشّب ٍ تٌضل و یهشوض
 ًوَد. تػَیتسا « ّذف  یّب دس هحذٍدُ یضْش يصًذگ تيفيٍ و

سا  ضْشّبثشای تَسؼِ سیضی  ثشًبهِسا دس فشایٌذ  ّب هحذٍدُثشایي اسبس دس ایي چبسچَة ضشٍست تغييش دس سيبست هَاجِ ثب ایي 
 وِ ػجبستٌذ اص: سبصد  هي هغشح

دس  هؤثشهختلف  یّب دستگبُ یيٍ ّوگشا يػذم ٍفبق هل·ضْشّب،  ذُيچيپ تيًسجت ثِ هبّ تَجْي ثيٍ  يطیفمذاى ًگبُ آهب
 صیستٍ هلاحظبت  ،یالتػبد ،ياجتوبػ يٍ ووجَد تَجِ ثِ سشصًذگ يجبضٌبسیٍ ص یتَجِ غشف ثِ اثؼبد وبلجذ ،یضْش تیشیهذ

ًبصل ٍ ًب  تيفيثَدى آثبس ثجب هبًذُ، و تیضْشّب ٍ دس هؼشؼ خغش تخش يخیتبس     يفشٌّگّبی   ّب ٍ ثشٍت ثِ اسصش تَجْي ثي ،هحيغي 
 ٍیژُ ثِػذم تَجِ ثِ ًمص وٌطگشاى  ًبوبسآهذ،  یّب تَسؼِ هحذٍدُّبی   ثشًبهِ دس هَجَدّبی   تي، ػذم تَجِ ثِ ظشفٍسبص سبخت ويیا

 ٍ هطبسوت سبوٌبى.  ّب سيبست یهجش ػٌَاى ثِ ّب ضْشداسی
( ، 6939هحتشم دٍلت ) بتيهػَة ّ یفشسَدُ ٍ ًبوبسآهذ ضْشی ّب ثبفت یٍ تَاًوٌذسبص یًَسبص ،یثْسبص یساّجشد يهل سٌذ
 «یًبوبسآهذ»ثِ  «يفشسَدگ» ىشدیاص سٍ یًظشّبی   اًگبسُ شييدسخػَظ تغ6939سبل  یٍ هؼوب یضْشسبص يػبل یضَساّبی   هػَثِ

و روستاهاي اسلامي شهز ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهزداري  
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ٍ  يخیتبسّبی   هحذٍدُ یبيحفبظت ٍ اح ياغل یىشدّبیدسخػَظ سٍ( 6931ٍ هػَثِ ) ،یضْش يٌیثش هفَْم ثبصآفش تأويذٍ 
 يٌیثبصآفش يثشًبهِ هل تیتػَ ،یضْش يٌیّذف ثبصآفش یّب هحذٍدُ يييتؼ ی ًبهِ َُيدسخػَظ ض 693١سبل  ِياثلاغ ٍ ،يفشٌّگ

. اًذ گشدیذُ يييتج شياخ یّب دس سبل بساست ييّستٌذ وِ دسّو یهتؼذد يلبًًَالضاهبت  ،(6931) یضْش يٌیثبصآفش يدس ستبد هل یضْش
 ػٌَاى ثِسا  یضْش يٌیثبصآفش ىشدیلبًَى ثشًبهِ ضطن تَسؼِ، سٍ 16، 1٠، ۵3ّبی   احىبم هبدُ ّب آىاسٌبد فَق ٍ دس فشادست ّوِ 

 یضْش ًبوبسآهذّبی   دس هَاجِْ ثب هحذٍدُ یضْش یضیس هشسَم ثشًبهِ ی، ٍ اثضاسّبّب سٍش ٌذّب،یدس فشا يطیثبصاًذ یثشا يضشٍست
ثب ّبی   ٍ هحذٍدُ یيسٍستب ٌِيطيثب پّبی   پٌِْ ،يشسسويغ ّبی سىًَتگبُ ،يبًيه ًبوبسآهذّبی   پٌِْ ،يخیتبسّبی   )ضبهل هحذٍدُ

دس استمبء  ياغل بستيس ػٌَاى ثِ الزوش فَقدس اسٌبد  یضْش يٌی. اًتخبة ثبصآفشدٌّذ يلشاس ه تبئيذ( هَسد یًبّوگَى ضْش یوبسثش
ٍ  ِیپب نيسٍضي اص هفبّ يچبسچَث يييضشٍست تج یًمبط هحشن تَسؼِ ضْش ػٌَاى ثٍِ  ًبوبسآهذّبی   هحذٍدُ دس يصًذگ تيفيو

اسبس  يی. ثش اسبصد يسٍ هغشح ه صيدس پ ّب هحذٍدُ يیٍ الذام دس ا یضیس سا ثِ هٌظَس اػوبل دس ثشًبهِ بستيس يیا یياجشا یساّىبسّب
چِ  ذيٍ دس چبسچَة تَل یيتَسظ چِ ًْبدّب ،يٌيچِ لَاً كیاص عش یضْش يٌیآفشثبص بستيوِ س سبصد يسٍ، هطخع ه صيسٌذ پ
ٍ  ّب هحلِ يٌیثبصآفش یثشا سیضی دس ثشًبهِ جیسا یٍ اثضاسّب ّب سٍش ٌذّب،یاغلاح فشا یثشا یسٌذ ثستش يیهحمك خَاّذ ضذ.ا یاسٌبد

 ثَد.ّذف خَاّذ ّبی   هحذٍدُ
ثِ هٌظَس  ذاسیپب یسًٍذ سضذ ٍ تَسؼِ ضْش تیّذا یثشا ىپبسچِیجبهغ ٍ  يًگشش ٍ الذاهبت شًذُيدسثشگ یضْش يٌیثبصآفش بستيس

 بء،ياح یساّجشد يضْشّب است. ثش اسبس سٌذ هل یشیپز ستیص تيٍ لبثل یضْش يصًذگ تيفيو یّب، استمب ضْشّب ٍ هحلِ تیَّ یبياح
 بستيتحمك س یثشا ی، اّذاف ولاى ٍ اغَل ّبد (6939)یفشسَدُ ٍ ًبوبسآهذ ضْش یّب ثبفت یٍ تَاًوٌذسبص یٍ ًَسبص یثْسبص
ٍ الذاهبت لاصم  ّب ثشًبهِوِ  سٍد ياًتظبس ه ،یشيطگي: دس حَصُ پضًَذ هي فیتؼش شیٍ دسهبى ثِ ضشح ص یشيطگيدس دٍ حَصُ پ يٌیثبصآفش

ٍ ثِ اجشا سسٌذ. دس  يیتذٍ يیًَ ىشدیجبهغ ثب اتخبر سٍ ّبی عشح بسيهم سًبوبسآهذ د یّب هحذٍدُ ذياص گستشش ٍ ثبصتَل یشيجلَگ یثشا
 ٍ ضْشّب دسٍى ذاسیتَسؼِ پب یّب  تيثِ ظشف تَجِ ثب ييسشصه ٍ تَسؼِ يطیآهب ىشدیسٍ ثب تيٍ فؼبل تيهتَاصى جوؼ غیثش تَص بسيهم يیا

 ّب عشح يی. اضَد يه تأويذ ضَد يه هحيغي صیستٍ آثبس ًبگَاس  يؼيهٌبثغ عج تیضْشّب وِ هَجت تخش سٍیِ ثياص گستشش  پشّيض
ٍ  یثْسبص بء،ياح یّب ثشًبهِ شُيرخ ياساض هثبثِ ثًِبوبسآهذ، ًبّوگَى ٍ هتخلخل ٍالغ دس هحذٍدُ ضْشّب سا  ياص اساض یشيگ ثْشُ

ٍ  یتَسؼِ وبلجذ ييث ًَذيپ جبدیا ،يفمشصدائ یّب  ثشًبهِ. دٌّذ يهَسد تَجِ لشاس ه یتَسؼِ ضْش ّبی عشحدس چبسچَة  یضْش یًَسبص
 يیًَ ىشدیجبهغ ثب سٍ ّبی عشح چبسچَة دس دسآهذ ون یخبًَاسّب ياستغبػت هبل دس يصًذگ یفضب تأهييضْشّب، ٍ  ياجتوبػ     یالتػبد

 یياجشا بستيًبوبسآهذ ضْشّب است. دس حَصُ دسهبى، س یّب  اص گستشش هحذٍدُ یشيگ صيٍ پ ًگشی پيصاسوبى هْن دس  گشیاص د
تَسؼِ  گزاسی سيبستّذف ٍ دس چبسچَة ًظبم ّوبٌّگ دس  یّب ثبفت بسيدس هم يّب ٍ الذاهبت دسهبً ثشًبهِ يیًبظش ثش تذٍ يٌیثبصآفش

 .ضًَذ هيهحلِ اجشا  بسيدس هم يٌیثشًبهِ ثبصآفش يیضْشّب است وِ دس لبلت تذٍ
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 هاي شهري در ایران فرایند تهیه طرح

 طرح فرایند پس از تهیه
 

 گیطز: هی زض سِ هطحلِ ضکلضْطی  ّای ططحفطایٌس پس اظ تْیِ 
 الف: تصَیة،

 ب: اتلاؽ،  
 ج: اخطا. 

 .. هسیطّای ذاظ ذَز ضا طی.، تفصیلی، ّازی ٍخاهغ ّای ططحگًَاگَى ضْطی اظ لثیل  ّای ططحّط یک اظ ایي هطاحل زض 
 ایي هطاحل ٍ هسیطّا ضطح زازُ ذَاّس ضس. ازاهِکٌٌس کِ زض  هی

 شهریجامع  های طرحفرایند تصویة 
ضْطی ٍ  خاهغ ّای ططحلاًَى ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی ایطاى، ٍظیفِ تطضسی ٍ تصَیة ًْایی  2تا استٌاز تِ هازُ 

ضَضای ػالی  تط ػْسُضْطساظی،  ّای ًاهِ آییيتفصیلی، ٍ ّوچٌیي تصَیة هؼیاضّا ٍ ضَاتط ٍ  ّای ًمطِزض ذاضج اظ  ّا آى تغییطات
ضْطی ضا خاهغ  ّای ططح، هطاحل تطضسی ٍ تصَیة 1/4/1371ضْطساظی ٍ هؼواضی ایطاى ًْازُ ضسُ است. ایي ضَضا زض خلسِ هَضخ 

 لاًَى تأسیس ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی ایطاى تِ ضطح ظیط تِ تصَیة ضساًسُ است:  4هازُ  1تا استٌاز تِ تٌس 

 هسار نفر 200شهرهای تا جمعيت تيش از  جامع های طرحالف: مراحل تررسی و تصویة 
 حساکثط ظطف یک هاُ ٍ اضسال گعاضش تطضسی، تِ زتیطذاًِ ضَضای ػالی. ضیعی استاى تطًاهِضَضای تطضسی ططح زض  -1

ًیع پیطٌْاز زّس کِ تغییطات ٍ اصلاحاتی زض آى صَضت گیطز ظهاى اًدام آى ضا  ضیعی استاى تطًاهِضَضای تثصطُ: زض صَضتی کِ 
تطای تطضسی هحسٍز هدسز ططح ٍ ضسیسگی تِ  استاى ضیعی تطًاهِضَضای تؼییي ذَاٌّس کطز. تسیْی است زض ایي صَضت هْلت 

ضیعی  تطًاهِضَضای تغییطات ٍ اصلاحات یک هاُ تؼس اظ تاضید تحَیل هدسز؛ ططح ذَاّس ضس ٍلی تِ ّط حال ظهاى تطضسی ططح زض 
 خوؼاً ًثایس اظ زٍ هاُ تداٍظ کٌس. استاى

تَسط زتیطذاًِ ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی  ّا تطضسیّای فٌی ًاهثطزُ زض ظیط ٍ گعاضش ًتایح  کویتِ تطضسی ططح زض  -2
 ایطاى:

طاث هی) ، ٍظاضت فطٌّگ ٍ آهَظش ػالیضاُ ٍ ضْطساظیکالثسی؛ هتطکل اظ ًوایٌسگاى ٍظاضت کطَض، ٍظاضت  ٍ کویتِ فٌی-2-1
ًیطٍّای هسلح ٍ ساظهاى  پطتیثاًی ٍ، ٍظاضت ًیطٍ، ٍظاضت کطاٍضظی، ٍظاضت زفاع ظیست هحیطفطٌّگی(، ساظهاى حفاظت 

 خلسِ(. 3تطًاهِ ٍ تَزخِ)حساکثط 
، ٍظاضت صٌایغ، ضاُ ٍ ضْطساظیالتصازی؛ هتطکل اظ ًوایٌسگاى ساظهاى تطًاهِ ٍ تَزخِ، ٍظاضت    ٍ اختواػی  ،کویتِ فٌی-2-2

 ٍظاضت کطاٍضظی، ٍظاضت خْاز ساظًسگی، ٍظاضت کطَض ٍ ٍظاضت فطٌّگ ٍ اضضاز اسلاهی.
ٍ ٍظاضت فطٌّگ ٍ آهَظش  ضاُ ٍ ضْطساظیضَاتط ٍ همطضات؛ هتطکل اظ ًوایٌسگاى ٍظاضت کطَض، ٍظاضت  ،کویتِ فٌی -2-3

 خلسِ(. 3ػالی)هیطاث فطٌّگی(، )حساکثط 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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تطای تصَیة تَسط ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ  گیطی هصاکطُ ًْایی ٍ ضأی ّا، ًظطات کویتِ استواع گعاضش زتیطذاًِ اظ تلفیك -3
 هؼواضی ایطاى.

 هسار نفر 200ب: مراحل تررسی و تصویة طرح جامع شهرهای تا جمعيت کمتر از 
 طثك هصَتِ ضَضای ػالی ایي هطاحل تِ ضطح ظیط ّستٌس:

، تا تطکیة ٍ هستی کِ زض چٌس سطط استاىضیعی  تطًاهِضَضای یٌسگاى اػضای ّای فٌی؛ هتطکل اظ ًوا طضسی ططح زض کویتِت -   1
 .استاى ضیعی تطًاهِضَضای تِ  ضاُ ٍ ضْطساظیتَسط ازاضُ کل  ّا تطضسیتالا شکط ضسُ ٍ گعاضش ًتایح 

 .استاىضیعی  تطًاهِضَضای تطای اتراش تصوین تَسط  گیطی ، هصاکطُ ًْایی ٍ ضأیضاُ ٍ ضْطساظیاستواع گعاضش ازاضُ کل  -   2
تِ ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی تَسط زتیطذاًِ ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ  استاىضیعی  تطًاهِضَضای اضائِ گعاضش  -   3

 هؼواضی حساکثط ظطف یک هاُ تطای تصَیة ضَضای ػالی.
 خاهغ ّای ططحفَق شکط ضسُ، ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی، هطاحل ٍ چگًَگی تصَیة  2زض تٌس  کِ ّوچٌاىگفتٌی است، 

 تِ ضطح ظیط هؼیي کطزُ است: 12/6/1369ّعاض ًفط خوؼیت ضا لثلاً زض هصَتِ هَضخ  200ضْطّای ظیط 
هَضَع  ّا استاىضیعی  تطًاهِضَضای زض  1365ّعاض ًفط تطاساس سطضواضی سال  200ًحَُ تصَیة ططح خاهغ ضْطّای ظیط  "

 ّیأت ٍظیطاى زض ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی هَضز تطضسی ٍالغ ضس ٍ تصویوات ظیط اتراش گطزیس. 18/2/1357هصَتِ 
هصَب ضَضای استاى تایس حساکثط ظطف هست یک هاُ اظ تاضید تصَیة تَسط زتیط ضَضای ػالی  ّای ططحگعاضش ّطیک اظ  -   1

 تِ ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی اضائِ گطزز. ضْطساظی ٍ هؼواضی
هَاضز استثٌایی کِ لاظم است زض ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی، تطضسی ٍ تصَیة ضَز، لثلاً زض ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ  -   2

 هؼواضی تؼییي ذَاّس ضس.

 تَسط ٍظیط زفاع تؼییي ذَاّس ضس. ضیعی استاى تطًاهِضَضای ًوایٌسُ ٍظاضت زفاع زض  -3
، تطضسی ٍ تصَیة ططح تؼضی اظ ضْطّا ضا تِ زلایل ذاظ اظ ضَضای ػالی استاى ضیعی تطًاهِضَضای زض هَاضز ذاظ کِ  -   4

 ."زضذَاست ًوایس، ططح زض ضَضای ػالی هَضز تطضسی لطاض ذَاّس گطفت
ذلاصِ چٌیي  طَض تِضْطی یا ططح تَسؼِ ٍ ػوطاى ضْط ٍ حَظُ ًفَش خاهغ  ّای ططحتا تَخِ تِ آًچِ گفتِ ضس، فطایٌس تصَیة 

گصاضز. ایي کویتِ تا  هی استاىضیعی  تطًاهِضَضای ازاضُ کل پس اظ اضظیاتی ٍ تطضسی همسهاتی تطًاهِ، آى ضا زض اذتیاض کویتِ فٌی  است:
، آى ضا خْت تصَیة تائیس اهِ پطزاذتِ ٍ زض صَضتسِ کویسیَى کالثسی، التصازی، اختواػی ٍ ضَاتط ٍ همطضات تِ اضظیاتی فٌی تطً

ّعاض  200تَسؼِ ضْطی، ضْطّای تا خوؼیت کوتط اظ  ّای ططح. ایي ضَضا هطخغ ًْایی تصَیة زّس هی تِ ضَضای ضْطساظی اضخاع
تِ کویتِ فٌی ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ  استاى ضیعی تطًاهِضَضای  تائیس، تطًاهِ پس اظ تط تعضگًفط است، اها زض هَضز ضْطّای 

 گصضز. هی گطزز ٍ زض ایي هطحلِ ًیع زض صَضت هثثت تَزى اضظیاتی فٌی ٍ ًظطیِ ضَضای ػالی، ططح اظ تصَیة هی هؼواضی اضخاع
تطای ضْطّایی خاهغ  ّای ططحهمطض کطز کِ  5/4/1374زض ایي هیاى ضَضای ػالی ضْطساظی ٍ هؼواضی ایطاى زض خلسِ هَضخ 

ضَضای ػالی  12/6/1369ًفط است اظ ضوَل ضیَُ تطضسی زض تصَیة هصَتِ هَضخ  200000کوتط اظ  ّا آى ع استاى کِ خوؼیتهطک
 ًفط ضَز. 200000هستثٌی گطزز ٍ تاتغ ضیَُ تطضسی ٍ تصَیة ضْطّایی تا خوؼیت تیص اظ 
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 هاي شهري در ایران فرایند تهیه طرح

 فرایند پس از تهیه طرح

 های تفصيلي فرایند تصویب طرح
ّا تِ  ّای تفػیلی تش عْذُ کویسیَى هادُ پٌح لاًَى تأسیس ضَسای عالی ضْشساصی ٍ هعواسی ایشاى است کِ دس استاى تػَیة عشح

 ضَد ٍ دتیش آى اداسُ کل ساُ ٍ ضْشساصی است. سیاست استاًذاس تطکیل هی
کٌذ. فشایٌذ تشسسی ٍ تػَیة آى، چٌیي  ظ کلی عشح خاهع ضْش، عشح تفػیلی سا تشسسی ٍ تػَیة هیتشاساس ضَات 5کویسیَى هادُ 

ضَد، هَسد  دس ّش یک اص هشاحل هشتَط عشح تفػیلی دس خلسات کویتِ فٌی کِ تشحسة اعلام اداسُ کل دس هحل تطکیل هی "است کِ 
کویسیَى هادُ پٌح لاًَى تأسیس ضَسای عالی ضْشساصی ٍ هعواسی ایشاى  الزکش تِ گیشد ٍ پس اص تائیذ تَسظ کویتِ فَق سسیذگی لشاس هی

کٌذ ٍ دس هَاسدی کِ تغییشات یا اغلاحاتی دس آى اًدام ضَد  گشدد. ایي کویسیَى، تشًاهِ سا هَسد سسیذگی لشاس دادُ ٍ تػَیة هی اسائِ هی
ٍخَد آٍسد، ایي هَاسد تایذ تِ تػَیة ضَسای عالی ضْشساصی  اغَل کلی ٍ اساس عشح خاهع ضْش هؤثش تاضذ ٍ تغییشات دیگشی سا تِ کِ تش

 ."ٍ هعواسی تشسذ...
تَاًذ ضَاتظ ٍ عٌاغش کاستشی اساضی ٍ تشاکن ساختواًی  تا لحاػ کشدى ضَاتظ کلی عشح خاهع، هی 5افضٍى تشایي، کویسیَى هادُ 

 هٌذسج دس عشح تفػیلی هػَب سا ًیض تغییش دّذ.
 

 یهای هاد فرایند تصویب طرح
ّای ّادی ًطذُ است ٍلی دس  گشچِ دس لاًَى تا غشاحت رکشی اص هشخع هداص تشای تػَیة عشح "ّای ّادی،  دس فشایٌذ تػَیة عشح

ًام  "لاًَى تغییش ًام ٍصاست آتاداًی ٍ هسکي تِ ٍصاست ساُ ٍ ضْشساصی "3هادُ  2کٌذ؛ صیشا دس تٌذ  ّا سا تػَیة هی عول، ٍصاست کطَس آى
کِ تاکٌَى لغَ ًگشدیذُ،  1345الحالی تِ لاًَى ضْشداسی هػَب سال  99هادُ  2گشدیذُ است. هستفاد اص خضء دٍم تٌذ ٍصاست کطَس رکش 

 ."تاضذ... ّا هی ٍصاست کطَس هداص تِ تػَیة ٍ تائیذ ایي لثیل عشح
 

 مراحل تصویب طرح هادی شهر

 .ضذ ّای ّادی خْت اخشا تِ ضْشداسی اتلاغ هی پس اص تْیِ، تذٍى هشحلِ تػَیة تَسظ ٍصیش کطَس، عشح 1356تا سال 

 :ّای ّادی تِ لشاس صیش تَد هشاحل تػَیة عشح 1368تٌاتشایي تا سال 

 تشسسی دس کویتِ فٌی استاًذاسی-1

 ( به بعد حذف شد ۸۶از سال )ضْش ضَسایتشسسی ٍ تػَیة دس -2

 س ٍ اتلاغ استاًذاستائیذ استاًذا-3
 خوعیت، ًفش ضاسّ 50اص کوتش خوعیت تا ایّشْضّای  عشح :همشس ًوَد هعواسی ٍ شساصیْضَسای عالی ض ِهػَتتش عثك  1397سال  اص

 هٌعکس ضَسا ایي تِ ایشاى هعواسی ٍ شساصیْض عالی ضَسایّای  غثاق تا سیاستاً تْخ ّا، استاى تَسعِ سیضی ٍ تشًاهِ ضَسای هػَب
اعلام ًظش  ...اتلاغی ّای سیاست تا آى اًغثاق عذم یا اًغثاق خػَظ دس سٍص 30 هذت ظشف حذاکثش است هَظف هزکَس ضَسای ٍ ضذُ
 .ًوایذ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 سایش یا( گشدضگشی ٍ دستی غٌایع ٌگی،ّهیشاث فش ساصهاى ًظش تا) تاسیخی ٍیژگی تِ تٌا کِ اییّشْتشای ض .ضذ ّوچٌیي همشس

  .ضَد یِْت ٍیژُ عشح تاضذ ضشٍسی هلی همیاس دس خاظ تشسسی( هعواسی ٍ شساصیْض عالی ضَسای دتیشخاًِ تطخیع تا)ّا  ٍیژگی
 

 فرایند تصویب طرح جامع شهرستان
ّای خاهع ضْشستاى سا تِ ضشح صیش  ضیَُ تشسسی ٍ تػَیة عشح 1/8/1374ضَسای عالی ضْشساصی ٍ هعواسی ایشاى دس خلسِ هَسخ 

 تعییي کشد:
ّایی کِ داسای ضشایظ صیش تاضٌذ، تشای تشسسی ٍ تػَیة دس ضَسای عالی ضْشساصی ٍ هعواسی  ّای خاهع ضْشستاى کلیِ عشح     (الف

 ضَد: ایشاى هغشح هی
 ضْشّایی کِ هشکض استاى ّستٌذ.    1
 ّضاس ًفش خوعیت داسد. 200ّا تشاساس آخشیي سشضواسی عوَهی تیص اص  ضْشّایی کِ هشکض آى    2
 ّضاس ًفش است. 400ّا تشاساس آخشیي سشضواسی عوَهی تیص اص  ضْشّایی کِ خوعیت آى    3

ّا اعلام ًظش ضَساّای هزکَس،  سیضی استاى ّای فٌی ضَسای تشًاهِ ّای خاهع ضْشستاى، پس اص عشح دس کویتِ ًتیدِ تشسسی عشح     (ب
ّا دس کویتِ فٌی ضَسای  ضَد ٍ هذت تشسسی ایي عشح یتشای تػَیة ًْایی تِ ضَسای عالی ضْشساصی ٍ هعواسی ایشاى گضاسش ه

ّا ًیض دس خلسِ ضَسای  ّایی سا کِ هایلٌذ ًوایٌذُ آى سیضی استاى حذاکثش پٌح خلسِ است. اعضای ضَسای عالی اساهی ضْشستاى تشًاهِ
 ت دس خلسِ دعَت ضَد.ّا تشای ضشک سیضی استاى ضشکت کٌذ، تِ ٍصاست ساُ ٍ ضْشساصی اسسال خَاٌّذ کشد تا اص آى تشًاهِ
 

 نقل شهری و فرایند تصویب طرح ساماندهي سيستم حمل
ای هَسَم تِ کویتِ فٌی ٍ تاصًگشی، عی هذت هٌعمذ دس لشاسداد،  کاسفشها، هسؤٍلیت تشسسی ٍ تػَیة عشح سا اص عشیك تطکیل کویتِ

 گش خلسات هَسدًیاص ًیض تا کاسفشها خَاّذ تَد.تش عْذُ خَاّذ داضت. تعییي صهاى خلسات تشای دسیافت گضاسش عولکشد هطاٍس ٍ دی
 هطاٍس عشح، حذالل تایذ هَاسد ریل سا تشای استفادُ دس ّش خلسِ اص کویتِ تاصًگشی تْیِ کٌذ:

 ّای هشتثظ، دٍ ّفتِ لثل اص تطکیل خلسِ. ّای لاصم ّوشاُ تا ًمطِ گضاسش    
 اًدام هغالعات.اسسال کتثی هَاسد دسخَاست، دس هَعذ هعیي تشای پیطثشد     

ضَد،  ّا سا کِ دس ّش هشحلِ تَسظ هطاٍس تْیِ هی ّای هشتَط تِ آى ّا ٍ ًیض تدضیِ ٍ تحلیل کویتِ فٌی ٍ تاصًگشی، تػَیة کلیِ تشًاهِ
ّای هشاحل لثلی ٍ اعلام آى تِ هطاٍس عی هذت هٌذسج  تِ عْذُ خَاّذ داضت. اداهِ کاس هطاٍس دس هشاحل تعذی هٌَط تِ تػَیة گضاسش

دس لشاسداد است. تذیْی است دس ّش هشحلِ اص تػَیة هغالعات عشح، پس اص تائیذ کویتِ فٌی ٍ تاصًگشی، عشح هزکَس تایذ دس ضَسای 
 ّواٌّگی تشافیک استاى تِ تائیذ ًْایی اعضای آى ضَسا تشسذ.
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 هاي شهري در ایران فرایند تهیه طرح

 فرایند پس از تهیه طرح

 

 شهر و شهرداری ملياتيع  –تصویب برنامه راهبردی تهيه و فرایند
 هشحلِ صیش است: 5عوليبتی ضْش ٍ ضْشداسی ضبهل  –فشایٌذ تْيِ ثشًبهِ ساّجشدی 

 .ضْش تياًغجبق آى ثب ٍضع ِياًجبم هغبلعبت اسٌبد فشادست ٍ تْ -1

  ّب سيبستتب  اًذاص چطنتَسعِ ضْش ٍ دسختَاسُ  یگضاسش هغبلعِ ساّجشد -2

 ثشًبهِ ّبی  سبل عی دس یضْشداس یهبل ّبی هطی خظٍ  یگضاسش ثشآٍسد هٌبثع دسآهذ -3

 ّب ثشًبهِ صیشٍ  یکبسکشدّبی  حَصُ کيثِ تفک یضْشداس یبتيگضاسش ثشًبهِ عول -4

  ریصلاحجْت اسائِ ثِ هشاجع  یضْش ٍ ضْشداس یبتعولي – یثشًبهِ ساّجشد حِیلا -5
ٍ تصَیت ضَسای اسلاهی  صلاح ریپس اص تْيِ تَسظ ضْشداسی یب هطبٍس  یضْش ٍ ضْشداس یبتعولي – یثشًبهِ ساّجشدلایحِ 

، استبًذاسی یب ّب دّيبسیٍ  ّب ضْشداسیسبصهبى  –ثِ تٌبست سدُ جوعيتی ضْشّب ) ًوبیٌذگبى ٍصاست کطَس تبئيذثبیذ ثِ ، ضْش
 گشدد. هی ثشًبهِ تَسظ ًوبیٌذگبى ٍصاست کطَس دس اداهِ رکش تبئيذفشآیٌذ ثشسسی ٍ  .ثشسذ( فشهبًذاسی

 :ّضاس ًفش جوعيت 555ثشًبهِ دس ضْشّبی ثيص اص  تبئيذتصَیت ٍ ، ثشسسی سبصٍکبس

، ٍ اثلاغ ثشًبهِ تبئيذهشجع ًْبیی ، ضْشّبی ثبلاتش اص پبًصذ ّضاس ًفش جوعيت ثش اسبس تفَیض اختيبس ٍصیش کطَسی ّب ضْشداسیدس 
ایي سبصهبى ثب تشکيجی کِ دس اداهِ رکش خَاّذ دس ( سیضی ثشًبهِاص ایي سٍ )ستبد عبلی  .کطَس است ّبی دّيبسیٍ  ّب ضْشداسیسبصهبى 

 .سا ثشسسی خَاّذ ًوَد ّب ضْشداسیّبی ٍاصلِ اص سَی  تطکيل گشدیذُ ٍ ثشًبهِ، ضذ

 

 شهری های طرحابلاغ و اجرای 
گشدد؛ ضْشداسی هجشی  هی عشح جبهع ضْشی پس اص تصَیت، اص عشیك ٍصاست کطَس جْت اجشا ثِ ضْشداسی هشثَط اثلاغ -الف

 ّشکذامٍ  ضَد هی یک ثشًبهِ هيبى ثخطی للوذاد عٌَاى ثِّبی تَسعِ ضْشی  کليِ اجضای ثشًبهِ پيطٌْبدی ًيست، صیشا ثشًبهِ
ّبی  آى دستِ اص ثشًبهِ ثش اجشایثبضٌذ. ضْشداسی علاٍُ  هی ثخص هشثَعِّبی  ل اجشای ثشًبهِدیگش هسئَ ّبی سبصهبىاص 

ِ گيشد، هسؤٍلی کٌتشل ٍ ًظبست ثش تَسعِ ضْش اص عشیك صذٍس پشٍاً هی عوشاًی پيطٌْبدی کِ دس چبسچَة ٍظبیف آى لشاس
داضتِ ٍ اص عشفی تفکيک اساضی ٍالع دس هحذٍدُ لبًًَی ٍ حشین ضْشّب ٍ الذاهبت عوشاًی کليِ  ثش عْذُسبختوبًی سا 

 گيشد. هی تَسعِ ضْشی اًجبم ّبی ًمطٍِ هؤسسبت دٍلتی ٍ خصَصی ًيض ثب هَافمت کتجی ضْشداسی، هغبثك ّب  ٍصاستخبًِ
استبى هسؤٍل ًظبست ثش اجشای  ساُ ٍ ضْشسبصیآیذ ٍ اداسُ کل  هی ثِ اجشا دس ّب ضْشداسیتفصيلی ًيض تَسظ  ّبی عشح    -ة

 عشح تفصيلی است. ّبی هشاحل هختلف ثشًبهِ
عشح ثِ هحل عضیوت کشدُ ٍ دس  کٌٌذگبى تْيِّبدی ًيض ثذیي تشتيت است: دس هشحلِ آخش  ّبی عشحفشایٌذ اثلاغ ٍ اجشای     -ح

ٍ پس اص تصَیت عشح دس ضَسای هزکَس ثب حضَس ضْشداس، ضَسای ضْش ٍ استبًذاسی،  کٌٌذ هی جلسِ ضَسای فٌی استبى ضشکت
 گشدد. هی ٍ گضاسش هشثَعِ ثِ پيَست آى جْت اجشا ٍ اثلاغ ثِ ضْشداسی ٍ ثِ استبًذاسی تحَیل عشح ّبدی دٍ ًسخِ اص

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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ی ّب ضْشداسیٍ پس اص تصَیت، جْت اجشا ثِ  عشح ّبدی دفتش فٌی ٍصاست کطَس ثب تَجِ ثِ هسبئل ضْشسبصی الذام ثِ تْيِ"
 ."کٌذ هی هشثَعِ اثلاغ

 ّبی عشحآیذ. اجشای  هی ثِ هشحلِ اجشا دس ّب ضْشداسیضْشی ًيض تَسظ ًمل ٍ  حولجضئيبت ضْشسبصی ٍ عشح جبهع  ّبی عشح
 ."گيشد هی لشاسداد ثب پيوبًکبس اًجبمثبضذ کِ اص عشیك اًعمبد  هی استبى ساُ ٍ ضْشسبصیاداسُ کل  ثش عْذُصهيي  سبصی  آهبدُ

سا ثشسسی ٍ تصَیت کشدًذ، عشح ثشای اجشا ثِ ضْشی  ّبی عشح، سثظ ری ّبی اسگبىٍ  ّب سبصهبىثٌبثش آًچِ گفتِ ضذ پس اص آًکِ 
 آٍسد. هی ضْشداسی آى سا ثِ اجشا دس آًگبٍُ  ضَد هی ضْشداسی اثلاغ

 

 ها شهرداری  در ارتباط با برنامه ریزی  برنامهوظایف ستاد عالي 

 ثشسسی سبختبس ثشًبهِ پيطٌْبدی اص ًظش تغجيك ثب دستَسالعول اثلاغی تْيِ ثشًبهِ  -1

 تَسعِای  هلی ٍ هٌغمِ ّبی سيبستثشسسی هحتَای ثشًبهِ پيطٌْبدی اص ًظش ّوبٌّگی ثب  -2

 ثشًبهِ پيطٌْبدی ثب همشسات ٍ ضَاثظ هلی ٍ هحلی تغجيك پيطٌْبدات اسائِ ضذُ دس -3

 عوليبتی ضْش ٍ ضْشداسی –دس ثشًبهِ ساّجشدی  هَسدًيبصدسثبسُ اصلاحبت  اظْبسًظش -4

 ُ ًْبیی ثِ ضْشداسی ثشای اجشاضذ تبئيذاثلاغ ثشًبهِ اصلاح ٍ  -5

 :ّضاس ًفش جوعيت 555تب  25ثشًبهِ دس ضْشّبی ثيي  تبئيذتصَیت ٍ ، ثشسسی سبصٍکبس

ٍ اثلاغ  تبئيذی ضْشّبی ثيي ثيست تب پبًصذّضاس ًفش جوعيت ثش اسبس تفَیض اختيبس ٍصیش کطَس، هشجع ًْبیی ّب ضْشداسیدس 
ٍجَد سیضی  ثشًبهِجْت ساّجشی اهَس هشتجظ ثب  ٍ تَسعِ استبىسیضی  ثشًبهِضَسای  ،ّب استبىثشًبهِ، استبًذاسی است. اص آى جب کِ دس 

ٍ )کبس گشٍُ صیشثٌبیی  ُ استّضاس ًفش جوعيت دس ًظش گشفتِ ضذ 555تب  25ثشًبهِ ضْشّبی  تبئيذهشجع ًْبیی  عٌَاى ثِداسد، ایي ضَسا 
فٌی ٍ تخصصی ٍ تغجيك سبختبس ثشًبهِ  ّبی ثشسسیصٍی تخصصی ضَسا، ٍظيفِ ثب عٌَاى ثِ کٌذ هی ٍ عوشاى( کِ ریل ایي ضَسا فعبليت

 .ای سا دس ثشًبهِ ثش عْذُ داسد پيطٌْبدی ثب دستَسالعول اثلاغی ٍصاست کطَس ٍ سعبیت همتضيبت هحلی ٍ هٌغمِ
 :ّضاس ًفش جوعيت 25ثشًبهِ دس ضْشّبی کوتش اص  تبئيذثشسسی، تصَیت ٍ  سبصٍکبس

ٍ اثلاغ ثشًبهِ،  تبئيذّضاس ًفش جوعيت ثش اسبس تفَیض اختيبس ٍصیش کطَس، هشجع ًْبیی 25ی ضْشّبی کوتش اص ّب ضْشداسیدس 
ّضاس ًفش جوعيت دس  25ثشًبهِ ضْشّبی کوتش اص  تبئيذهشجع ًْبیی  عٌَاى ثٍِ تَسعِ ضْشستبى سیضی  ثشًبهِکويتِ  .فشهبًذاسی است

  .ضذُ استًظش گشفتِ 
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 در ایرانشهري  هاي طرحمسائل تهیه 
 

 مسائل فرایند تهیه طرح
تَاى تِ دٍ دستِ آثاس هثثت ٍ آثاس هٌفی تقسین  هی ی گزضتِ،ّا سال ضْشی سا طیخاهع  ّای طشحکلی پیاهذّای تْیِ  طَس تِ

 کشد.
 ّای طشحاًذ اص طشیق تْیِ ٍ اخشای  سالیاى گزضتِ تلاش کشدُطی ضْشی  ّای طشحٍ هدشیاى  کٌٌذگاى تْیِ، گزاساى سیاست

سا دس خاهعِ ضْشًطیي کطَسهاى تشٍیح کٌٌذ.  "ضْشساصی پیص اًذیطیذُ"ی عػش کًٌَی، فشٌّگ ّا ضشٍستضْشی تا تَخِ تِ  خاهع
تشای ًظن دادى تِ ضْش تِ  ّا طشحّایی کِ اص تذٍیي ضَاتط ٍ هقشسات کالثذی ٍ فضایی ایي  ّوشاُ تا اًگاسُ ّا تلاشهدوَعِ ایي 

خاهع  ّای طشحتَاى اص آثاس هثثت تْیِ  ًوی آًکِ سغن تِسٍد. اها  هی ضْشی تِ ضواس خاهع ّای طشحٍخَد آهذُ است، اص آثاس هثثت تْیِ 
کطَس، سیضی ضْشی  ًظام تشًاهِ ّای هحذٍدیتتٌگٌاّا ٍ  ّوچٌیي ٍهتعذد،  هطکلاتضْشی غافل ضذ، هتأسفاًِ تِ سثة هسائل ٍ 

 تَدُ است. تَأمتا هسائلی ضْشی، دس ضْشّای کطَس  خاهع ّای طشح ٍ تػَیة تْیِ
اص ضْش تِ دست  ّا طشحایي تشسسی ٍضع هَخَد ضْشّای کطَس حاکی اص آى است کِ تیي ٍاقعیت )ٍضع هَخَد( ٍ تػَیشی کِ 

ی گزضتِ دس ّا سال گشفتي فشایٌذّای ضْشًطیٌی ایشاى طیًادیذُ  "اص سَی دیگش،...ٍخَد داسد تَخْی قاتل، فاغلِ ٍ تفاٍت اًذ دادُ
ٍ حتی ضْشّای  ضْشّا کلاىًتایح ٍ هسائلی سا تِ ٍخَد آٍسدُ است کِ ًوَدّای فیضیکی آى دس پیشاهَى ، خاهع ّای طشحسًٍذ تْیِ 

 کٌین: هی اضاسُ ّا آى تشیي هْنهتَسط ایشاى آضکاسا قاتل هطاّذُ ّستٌذ کِ تِ 
 .ضْشی تشٍىّای  اهتذاد خادُگستشش ضْش دس  ●
 ضْشّای حاضیِ ضْشّا.    سٍستا  گیشی ضکل ●
 اص ّن گسیختِ ضْشی.ّای  تطکیل هدوَعِ ●
 خاسج اص هحذٍدُ. ّای اسکاىعقة هاًذگی  ●
  ٍ هٌاتع طثیعی ًَاحی تلافػل ضْش کِ اص حَصُ ًظاست قاًًَی ضْشّا خاسج ّستٌذ. صیست هحیطًاتَدی  ●

تعدثی ًذاسد؛ صیشا اّذاف اغلی ّش طشح  ،اًذ تْیِ ضذُ ضْشی دس سطح هٌطقِ ضْشی هَفقیتی ًذاضتِخاهع  ّای طشحاگش 
ضذُ، اعتثاسات  ًوی ًدام پیطٌْادّا اًداماّا تشای  خَسد؛ تشآٍسد ّضیٌِ هی تقلیذ ٍ اقتثاس تِ چطن ّا آى هطخع ٍ سسا ًثَدُ، دس

تشای سسیذى تِ  ّایی سٍشًطذُ است؛  تأهیيتخص دٍلتی ٍ خػَغی ٍ ّوچٌیي ًیشٍّای هتخػع ٍ عَاهل اخشایی هػَتات آى 
 است. کاهل تْیِ ٍ تذٍیي ًطذُ طَس تِاّذاف طشح ًیض پیطٌْاد ًگشدیذُ ٍ ضَاتط ٍ هقشسات آى 

صهاًی  افقیکِ ّن دس طَس تِ. اًذ ًیاٍسدُضْش هَفقیت چٌذاًی تاکٌَى تذست  خاهع ّای طشحدس صهیٌِ تحقق اّذاف کوی ًیض 
عذالت فضایی هطلَب هعیاس هثتٌی تش  غَست گشفتِ؛ّای  تَسعِ تحقق ًیافتِ ٍ ّن اص ًظش کیفیکاهل  طَس تِ  اّذاف کوی  هَسدًظش
 گشدًذ.  ًوی اسصیاتی

ٍ  1310، 1341ّای  ال      یکی اص اّذاف اغلی دس طشح خاهع ضْش تْشاى دس سوَاسُ ّثض       شاًِ فضای س      افضایص سهثال؛  عٌَاى تِ 
هتشهشتع دس آخشیي طشح  10هتشهشتع دس اٍلیي طشح خاهع تا  11/11اص  تیٌی پیص ّای سقن) ت      تَدُ اس 1331سال  طشح خاهعّوچٌیي 

دس قالة سِ طشح یاد ضذُ)ٍ ًِ دس قالة افق فضای سثض تْشاى تِ تذسیح دس یک دٍسُ چْل سالِ (. ّشچٌذ تاضذ خاهع دس ًَساى هی

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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دس  هتشهشتع 15/1ّدشی ضوسی تِ سقن حذٍد  1345دس سال  هتشهشتع 13/0ٍ اص سقن ًاچیض  افضایص پیذا کشدُ استصهاًی یک طشح(
دٌّذ  ًطاى هی سا سثضثض، هٌاطق هختلف ضْش تػَیش هتفاٍتی اص فضای       سشاًِ فضای       ط س      افضایص هتَس ، ٍلیسسیذُ است 1335سال 

اصد یعٌی       س هی تگی هٌفی تا تشاکن خوعیت دس ّکتاس سا ًوایاى      ّوثس سثض، شاًِ فضای      س، ت ٍ دٍگاًِ تْشاى      دس هٌاطق تیس یکِطَس تِ
شاًِ       ط س      ثی هتَس      علیشغن افضایص ًس تِ عثاست دیگش، .اًذ گشدیذُتشخَسداس سثض کوتشی  هساحتطق تا تشاکن تالای خوعیتی اص اهٌ

ی ضْشعوذُ هٌاطق هشکضی  ٍ حفظ کشدُشایط قثل اص اخشای طشح خاهع سا       کاف ٍ تفاٍت هَخَد تیي هٌاطق ّواى ض      ثض، ض      فضای س
فلسفِ راتی خَد، یعٌی تشقشاسی  تأهیياخشای طشح خاهع تفاٍت اساسی دس  عولاًٍ  تشًذ هیًح ثض س      ذیذ فضای تاص ٍ س      کِ اص کوثَد ض

 تعادل فضایی ضْش، تاکٌَى چٌذاى هَفق ًثَدُ است. 
ٍ تأثیشات خَب  اًذ ضذُتا غشف ّضیٌِ ٍ ٍقت صیادی تْیِ  خاهع ّای طشح ٍیژُ تِضْشی،  تَسعِ ّای طشحاگشچِ ایي کلی  طَس تِ  

، لکي تِ دلایلی، اهکاى تحقق تخطیذى تِ اًذ داضتٍِ سعایت ضَاتط ٍ هقشسات ساختواًی  ّا کاستشی ٍ قاتل تَخْی دس هٌطقِ تٌذی 
 .، فشاّن ًطذُ استهَسدًظشّوِ اّذاف 

عذم تحقق سثة کِ  ضَد هی ، تِ پٌح هحَس عوذُ اضاسُِسال 25یک دٍسُ ضْشی  ّای طشحیک تشسسی قالة دس دس ایي خػَظ 
 اًذ: ضذُ خاهع ّای طشحاّذاف 
 اقتػادی ٍ اختواعی ٍخَد ًذاسد. ّای تخصغحیح دس  تیٌی پیصاٍل آًکِ اهکاى  *
 دٍهیي علت عذم تَخِ تِ اهکاًات هالی ٍ هَاًع اخشای طشح است کِ اثشات اقتػادی طشح تش ضْشًٍذاى ٍ کطَس رکش ضذُ. *
 .دّذ هی ضْش سَهیي علت سا تطکیل گیشی تِ ًقص هشدم دس ضکل تَخْی تی *

تحقق اّذاف دس ّذایت هشدم  تحویلی ٍ هػٌَعی گشدیذُ ٍ تذیي تشتیة طشح دس ساستای ّای طشحهٌدش تِ تْیِ  تَخْی تیایي 
 .ضَد هی تا هطکل هَاخِ

 ٍ تلٌذپشٍاصاًِ تَدى طشح دس عذم هَفقیت آى ًیض ًقص داسد. گشا ٍاقعتَدى ٍ غیش  ًاپزیش اًعطاف *
تَاى عَاهل دیگشی سا اضافِ ًوَد، هاًٌذ: عذم ٍخَد هکاًیضم ٍ هذیشیت هٌاسة تشای اسصیاتی طشح دس هقاطع  هی تِ ایي علل *

عذم  طَس ّویيّا ٍ ًْادّای هَخَد ٍ  ٍ تالاخشُ عذم ّواٌّگی تیي ٍصاستخاًِ ّاهختلف، عذم تطاتق اّذاف تا پیطٌْاد
 طشح. ّای سیاستٍ قاًَى دس اخشای  ّا آى ّواٌّگی تیي

 ّای طشح کاسآهذییکی اص علل عذم  عٌَاى تِتَاى  هی ًیضسا تفػیلی  ّای طشحٍ  خاهع ّای طشح تْیِ * عذم ّواٌّگی صهاًی
 .ًوَدضْشی تلقی 

است تا استفادُ اص ًتایح هطالعات ٍ ًیض تدشتیات  لاصم ٍضْشی هتعذدًذ  ّای طشحای عذم هَفقیت  تٌاتشایي علل اغلی ٍ صهیٌِ 
  اساسی غَست گیشد. تدذیذًظشّایحاغلِ دس ایي حَصُ 
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 تريي شاخص ػٌَاى بِ)ّا كاربريك       ذم تحم      اي ػ هٌتشر شذ، ػلل اصلي ٍ زهيٌِدر لالب يك هطالؼِ داًشگاّي كِ ًتايج آى 

ذُ       تخراج ش      اس ّا كاربريك       ذم تحم      در ػ نيتم      ٍ هس يػلت اصل ازدُ      يت. در ايي هياى       ذُ اس      تخراج ش      شْري( اس ّاي طرحهصَبات 

 62ا       ب غيرهٌطمي ٌْادّاي      شيٍ ارائِ پ يسير در برًاهِ يٌيب ذم ٍالغ      ّا، ػ آى ييِ هؤثرتر      ك شَد يه ذُيًاه "ػلّي  طيرا      ش"ِ       ت ك      اس

ٍ كسب درآهذ از  يشْردار يهٌف ي،تراز هالدرصذ41با  يشْر راىيت هذ      ٍ ًادرس هٌذ ًظام غيرٍ ػولکرد  ّا گيري تصويندرصذ، 

ذ هَاًغ       درص 21ِ       ت ك      اى دادُ اس      ل ًش      ػَاه ي      يا يذ      بٌ كِ طبمِ ٌذ      باش يه تأثيرذ       درص 41ا       طرح ب ٌْادّاي      شيِ پ      بت ب      تخلف ًس كيطر

 ْن را دارًذ.       س ييتر      شيِ در هراحل اجرا ٍ ًظارت ب      ت ك      اس ياز      شْرس لاتيک      َط بِ ًظام ٍ تش      هرب

َا ٍ رٍش       رات در هحت      رسذ ٍ تغيي ت ٍ ساختار شْرسازي ضرٍري بِ ًظر هيلاي در تشکي      ج، تغييرات اساس      اي ايي ًتاي      بر هبٌ

 .ر رٍيکردّاي هٌؼطف، َّشوٌذ ٍ دهَكراتيك باشذ      ب ي      تي هبتٌ      بايس ّا طرحِ       تْي

 .اًذ رايط تذاٍم هؼرفي شذُ      ٍ ش ّاي زهييرايط       اًذ كِ ش َع ايي پذيذُ هؤثر بَدُ      ري ًيس در ٍل      رايط ديگ      ش ػلاٍُ بر شرايط ػلي،

 يتيجوؼ راتييتغضؼف سازٍكارّاي هشاركتي،،يسبك زًذگ ذيشذ رييتغ)هاًٌذ ى هؤثرلا، بِ هجوَػِ ػَاهل كّاي زهييشرايط 

 (كشَرريسي  برًاهِ يًظام بخش درآهذ، بَدى هتَسط يييٍ پا فمر،يشْر ٍساز ساختبر  التصاد توركساػتبار دٍلت،  تياد،هحذٍديز

 تَاًذ هيي در همابل ايي ػَاهل شْرگردد. بٌابرايي سيستن هذيريت  ق هيلات اط      تن هذيريت شْري اس      ج از اختيار سيسكِ خار

ّاي جذيذ  هماٍهت در برابر تغيير، هخالفت با ديذگاُ)هاًٌذ ذاٍم      رايط ت      رايط را اتخار ًوايذ. ش      اق با ايي ش      ا اًطب      تراتژي ترهين ٍ ي      اس

ًيس ًاظر بر هجوَػِ ػَاهل هؤثر در  (رٍيکردّاي ًَييبَدى  -ريسي،اٍلَيت كوتر هسائل شْرسازي، هبْن بَدى ٍ ًاهشخص برًاهِ

اي       ِ هؼٌ      ذ، ب      ِ ياب      ر اداه      رد ٍ چٌاًچِ رًٍذ حاض      ي صَرت گي      ر آى الذاهات اساس      ت تغيي      بايست در جْ تذاٍم ٍضؼيت حاضر است كِ هي

 .خَاّذ بَد ّا طرح اّذاف ػذم تحمك ّاي شْري ٍ ًابساهاًياي       ر پياهذّ      ذى در براب      ش تسلين
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 هاي شهري در ایران مسائل تهیه طرح

 ها طرحش و جایگاه مدیریت شهري در تهیه و اجراي نق
 

 ؿْشی تؼیاس وَتاُ اػت.سیضی  تشًاهِػاتمِ ؿْشًـیٌی دس ایشاى تؼیاس عَلاًی اػت،ػاتمِ  ّشچٌذ
ؿْشّا تِ كَست هؼتمین ٍ اسگاًیه اػتَاس تَد وِ اص ػَاهل هحیغی اػن اص  "گیشی ؿىل"تش  تا پیؾ اص ایي ًظام ؿْشًـیٌی

ّای اخیش وِ ؿْشّا تِ تحَلات ؿگشف تىٌَلَطیىی، ارتواػی ٍ  گشفت. اها دس دِّ هی تأحیش.. .رغشافیایی، فشٌّگی، التلادی ٍ
هتٌاػة، تا فشاص ٍ  "دّی ؿىل"ٍ ػَق دادى آى تِ ػَی ؿْشّا  گیشی اًذ، تلاؽ تشای هتحَل ػاختي ًظام ؿىل التلادی سػیذُ

سایذ تَػؼِ ؿْشی ٍ اص  ّای عشحّای  دس چاسچَب اًگاسُ ػَ یه، اص ّا تلاؽتؼیاس سٍتشٍ گشدیذُ اػت. اوٌَى، حاكل ایي  ّایی ًـیة
 اػت.ػَی دیگش دس ضَاتظ ٍ همشسات ٍ لَاًیي هذسى ٍ ّوچٌیي ػیوای والثذی ٍ فضای هَرَد ؿْشّا هتزلی 

هتىی اػت،  "ؿٌاخت/ تحلیل/ عشح"هذل لذیوی  دس ایشاى ّوچٌاى تشؿْشی  ّای عشحتا ایي حال، اگشچِ فشایٌذ ًظشی تْیِ 
 ػَی اصفضایی ٍ سیضی  تشًاهِتِ  ػَ یهؿْشی، اص سیضی  تشًاهِساّثشدی( گشفتِ ٍ ) اػتشاتظیه ّای تخلل ون وندس رَاهغ پیـگام، 

هتأػفاًِ  وِ دسحالیگشدد.  هی راهغ ّای عشحاػتشاتظیه ٍ ػاختاسی، رایگضیي  ّای عشحیاتذ ٍ  هی سیضی ػول گشایؾ دیگش تِ تشًاهِ
ؿْشی، اغلة ًمـی اًفؼالی داؿتِ تلىِ اص هـاسوت هشدهی ٍ   ّای عشحتاوٌَى ًِ تٌْا ػاصٍواس هذیشیت ؿْشی دس ایشاى دس سًٍذ تْیِ 

 ای ًثشدُ اػت. تْشًُیض ؿْشی  ّای عشحاص هشدم دس سًٍذ تْیِ  ًظشػٌزی
عشح ٍ هٌْذػاى هـاٍس، تِ كَست آهادُ ٍ لغؼی تشای  وٌٌذُ تْیِتْیِ ؿذُ اص ػَی ًْادّای ؿْشی  ّای عشح
ًاؿی اص فشایٌذ تْیِ  ّای ضؼف تشیي تٌیادیٍ ایي اص  ؿَد هی هذیشیت ؿْشی( اسائِ ػاصٍواس)هشدم( ٍ هزشیاى)وٌٌذگاى اػتفادُ

 دس ایشاى اػت.ؿْشی  ّای عشح
تَػؼِ ؿْشی اػت. ٍظایف هذیشیت ؿْشی ًیض دس ارشای  ّای عشحاوٌَى ػاصٍواس هذیشیت ؿْشی)ؿْشداسی( هؼؤٍل ارشای 

 .ؿَد هی ولی تِ دٍ دػتِ ػوذُ ًظاستی ٍ ػولیاتی تمؼین عَس تِتَػؼِ ؿْشی  ّای عشح
تیاس ًظاست تش عشص اػتفادُ اص اساضی داسای اخ ّا ؿْشداسی"(، 1347آرس  17لاًَى ًَػاصی ٍ ػوشاى ؿْشی)هلَب  22عثك هادُ 

تشاػاع ًمؾ راهغ ؿْش ٍ  ّا ػاختواىداخل هحذٍدُ ٍ حشین ؿْش، اص رولِ تؼییي تؼذاد عثمات ٍ استفاع ٍ ًَػاصی ٍ ویفیت 
تٌذی آى تا سػایت ضَاتظ ٍ هؼیاسّایی وِ اص عشف ؿَسای ػالی ؿْشػاصی ٍ هؼواسی تؼییي ؿذُ ٍ تِ ٍػیلِ ٍصاست وـَس  هٌغمِ

تؼْیلات لاصم تشای  تأهیي، ّؼتٌذ ٍ تا اػتفادُ اص اختیاسات فَق هىلف تِ هشالثت دس سؿذ هتٌاػة ٍ هَصٍى ؿْشّا ٍ ؿَد هی تلاؽا
 ."صًذگی ارتواػی خَاٌّذ تَد
لاًَى هضتَس، حتی ٍصاستخاًِ ٍ هؤػؼات دٍلتی ٍاتؼتِ تِ دٍلت ٍ هؤػؼات خیشیِ تشای ایزاد  26هادُ  4ّوچٌیي عثك تثلشُ 

لاًَى اكلاحی ؿْشداسی هلَب ػال  100ػاختواى هؤػؼات خَد، هىلف تِ دسیافت پشٍاًِ ػاختواى اص ؿْشداسی ٍ سػایت هادُ 
 .. ّؼتٌذ..ٍ ّا اسیؿْشدٍ ػایش همشسات هزوَس دس لاًَى  1345

خلَكی ٍ دیگش  ّای تخؾی ؿْشی وِ تِ ػولیات ػاختواًی ّا فؼالیتولی دس لثال آى تخؾ اص  عَس تِتِ ایي تشتیة، 
عثك ضَاتظ پاػخ دٌّذ  ّا آى هىلفٌذ وِ تِ دسخَاػت كذٍس پشٍاًِ ػاختواًی ّا ؿْشداسیػوَهی راهؼِ اختلاف داسد،  ّای تخؾ

تَػؼِ ؿْشی ًظاست ٍ وٌتشل وٌٌذ، ٍ دس كَست حلَل  ّای عشحٍ تش هغاتمت ػولیات ػاختواًی ٍ ػوشاًی تا ضَاتظ ٍ همشسات 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 ّای عشحتَػؼِ ؿْشی)اػن اص  ّای عشحاعویٌاى اص هغاتمت ًَع واستشی صهیي، تشاون ٍ ػایش اتؼاد تا دس ًظش گشفتي اكَل ٍ ضَاتظ 
ادی ٍ یا تفلیلی( هزَصّای لاصم سا كادس وٌٌذ. پغ اص آى ًیض تایذ تِ رشیاى ػولیات اص ًظش سػایت اكَل فٌی ًظاست یا ّ راهغ

 داؿتِ تاؿٌذ ٍ دػت آخش پایاى واس ػولیات ػاختواًی سا كادس ًوایٌذ.
سی، دس چاسچَب آى تخؾ اص ٍظایف هذیشیت ؿْشی وِ سأػاً اص ػَی ؿْشداسی یا تَػظ پیواًىاس عشف لشاسداد ؿْشدا

 سٍد. هی سػذ، اص رولِ ٍظایف ػولیاتی هذیشیت ؿْشی تِ ؿواس هی ی ػوشاًی ؿْش تِ اًزامّا فؼالیت
ؿْشی ٍ احذاث ٍ  ّای ًیاصهٌذی تأهیيًَػاصی ٍ ػوشاى ٍ اكلاحات اػاػی ٍ "لاًَى ًَػاصی ٍ ػوشاى ؿْشی،  1تِ اػتٌاد هادُ 

 تأهیيػوَهی هَرَد ٍ  ّای تاؽٍ  ّا پاسنٍ حفظ ٍ ًگْذاسی  ّا هیذاى)تَلفگاُ( ٍ ّا پاسویٌگٍ  ّا پاسناكلاح ٍ تَػؼِ هؼاتش ٍ ایزاد 
ػوَهی ٍ ًَػاصی هحلات ٍ هشالثت دس سؿذ هتٌاػة ٍ هَصٍى ؿْشّا اص ٍظایف اػاػی ؿْشداسی للوذاد  هَسدًیاص تأػیؼاتػایش 

 ."ؿذُ اػت
ؿْشی هلَب ّواى ؿْش اص ػَی ؿْشداسی  ّای عشحتا هفاد  ّا آى آًىِ تثؼیت اص ػولیات ػوشاًی هزوَس ٍ هغاتمت لذس هؼلن

 واهلاً ضشٍسی ٍ لاصم اػت.
لاًَى هزوَس اص هحل ٍكَل ػَاسم خاف ػالاًِ  14تا  2هٌاتغ هالی تشای ػولیات ػوشاًی ؿْش دس هَاسد  تأهیيتشّویي اػاع، 

 گشدیذُ ٍ دس ًظش گشفتِ ؿذُ اػت. تیٌی پیؾٍ هؼتحذحات ٍالغ دس هحذٍدُ لاًًَی ؿْش  ّا ػاختواىاص ولیِ اساضی ٍ 
لاًَى ًَػاصی ٍ ػوشاى ؿْشی ّؼتٌذ ٍ هىلفٌذ تا ساٌّوایی ٍصاست وـَس، تشًاهِ  2هـوَل هادُ  ّا ؿْشداسی، تش آىافضٍى 

ٍ دس كَستی وِ ؿْش فالذ ًمـِ راهغ تاؿذ، تشاػاع ػولیات ًَػاصی ٍ ػوشاى ٍ اكلاحات ؿْش سا تشاػاع ًمـِ راهغ ؿْش) ػالِ پٌذ
دس حذٍد هٌاتغ هالی همشس دس لاًَى ًَػاصی ٍ ػوشاى ٍ ػایش اهىاًات هالی  ّا آى احتیارات ضشٍسی آى ؿْش( ٍ تا سػایت اٍلَیت

 رشا وٌٌذ.سا تشاػاع آى ا ّا عشحٍصاست وـَس،  تائیذؿْشداسی تٌظین وٌٌذ ٍ پغ اص تلَیة اًزوي ؿْش]ؿَسای ؿْش[ ٍ 
كحیح ٍ آؿٌا وشدى هشدم تا ون ٍ  سػاًی اعلاعاص دیذگاُ ًمؾ ٍ رایگاُ هذیشیت ؿْشی(، ) تَػؼِ ؿْشی ّای عشحاگشچِ دس 

ی عَس تِهذیشیت ؿْشی ووتش تِ آى تَرِ وشدُ اػت.  ػاصٍواسهلَب تَػؼِ ؿْشی اّویت تؼیاس داسد، هتأػفاًِ  ّای عشح فیتوی
ٍ همشسات هلَب  ّا عشحاص تؼیاسی اص تخلفات ػاختواًی ٍ ػوشاًی ؿْشّای وـَس اص ػذم آگاّی ٍ ؿٌاخت هشدم  هٌـأوِ اهشٍصُ 

 گیشد. هی ػشچـوِ
ّویي وِ عشح هلَب اًزوي ؿْش]ؿَسای ؿْش[ اص عشف  "ؿذُ تیٌی پیؾلاًَى ًَػاصی ٍ ػوشاى ؿْشی  17حال آًىِ دس هادُ  

اسی اتلاؽ ؿذ، ؿْشداسی هىلف اػت ظشف یه هاُ رضئیات عشح هلَب ٍ تاسیخ ؿشٍع ٍ ٍ تشای ارشا تِ ؿْشد تائیذٍصاست وـَس 
هىلف ّؼتٌذ حذاوخش ظشف ػِ هاُ پغ اص اػلام آى، ًؼثت  ّا ؿْشداسیهذت تمشیثی آى سا رْت اعلاع ػوَم اػلام ًوایذ. ّوچٌیي 

لاًَى ًَػاصی ٍ ػوشاى الذام لاصم سا  20هادُ تِ پشداخت لیوت اساضی ٍ اهاوي ٍ هؼتحذحات هـوَل عشح هلَب تا سػایت هفاد 
 ."هؼوَل داسًذ

تَػؼِ ؿْشی ًمؾ هْوی دس هَفمیت ٍ یا ػذم  ّای عشحدس همام ارشایی  ،ّا ؿْشداسی تش دلیكتٌاتشایي هذیشیت ؿْشی ٍ تِ تؼثیش 
 ؿْشداسًذ. ّای عشحهَفمیت 
دلایل ت.    داًؼ ّا عشحي       ت ای      ی ؿىؼ      ل اكل      ِ ػاه      ِ هخات      َاى ت      ت هی ساها َس       دس وـ یؿْشی       ت ٍ حىوشاً      اصل هذیشی      ت ً      ویفیٍلی 

 :ّا اص رولِ گشدد تِ هاّیت ٍ ًمؾ ٍ تَاى ایي دػتگاُ هی ػوذُ آى تاص

ذًذ.    یغ ؿ   تاػ 1286ال    َى ػ   ة لاً   ِ هَر   شاى ت   دس ای ّا ؿْشداسی: دس ایشاى )ؿْشی(اتْام دس للوشٍ فؼالیت هذیشیت هحلی -1
ا    ذ ت   ِ تذسی   َد، ت   ِ ت   شاس گشفت   ل ّا ؿْشداسیذُ    ش ػْ   ِ ت   ای وِ    ٍظیف 53ِ اص    ت و   ش آى اػ   تیاًگ ّا ؿْشداسیف    ِ ٍظای   دس صهیٌ ِ    هغالؼ
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ش هـتشوا    ِ دیگ   ٍظیف ّفتهٌتضع ٍ  ّا ؿْشداسیی اص    ِ ول   ِ ت   ٍظیف 21ِ آى،    تِ ت   ّای ٍاتؼ شوت   ی ٍ ؿ   ّای دٍلت تگاُ   ت دػ   تمَی
 ؿَد. هی ام   اًزت دٍل ّای ػاصهاىٍ  ّا ؿْشداسیظ  تَػ

ِ    و دشیگ شاس هی   اػتفادُ ل هَسدف    هختلف    ا تؼاسی   ی تؿْشت سیضی ٍ هذیشی ا تشًاهِ   اط ت   ذدی دس استث   ّای هتؼ هحذٍدُػلاٍُ تش ایي  
ٍدُ ذحشین اػتحفاظی، هح، حشین ؿْشی،    ذٍدُ لاًًَ   َاسدی هاًٌذ هحذٍدُ خذهاتی، هح   . هؿًَذ هی  تاػج اغتـاؽ هفَْهی تؼیاسی 

ی ًْادّای دسگوش   ٍ ػ اختلافاتی ٍ ًظایش آى هَرة تـتت ٍ تشٍص ؿْشَصُ    ی، ح   َصُ لاًًَ   ، حؿْشَر، حذٍد    َصُ ًفتحفاظی، حاػ
 . ؿًَذ هیّا ؿْشَى    پیشاه اساضیؼِ    تَػ وٌتشلٍ ًظاست ت،    ی ّذایهذیشیتی هختلف دس چگًَگ

ػوشاًی ٍ ّای  ّضیٌِ وٌٌذُ تأهیي ػٌَاى تِ ّا ؿْشداسیی    ی ٍ هالدسآهذام    ًظ :ّا ؿْشداسیی    ّای هَرَد دس ًظام هال ًاسػایی -2
ذى    ؿ تش پیچیذُّا ٍ ؿْشذاصُ    ش اً   اى ٍ تغیی   زس صه   ا گ   ت ٍ ت   اػ ًیافتِ تَػؼِتا تحَلات ؿْشی  صهاى ّنؿْشی، ّای عشحارشایی 

  ت.   ذُ اػ   َد ًیاه   ِ ٍر   ثی دس آى ت   َل هٌاػ   ی تحؿْشت    ف هذیشی   ٍظای
فشاٍاى ػاصٍواس تشًاهِ ػول  ّای واػتیؿْشی دس ایشاى تا ٍرَد ون ٍ  ّای عشحولی دس عَل ػالیاى هتؼذد اص سایذ ؿذى عَس تِ  

ای ّوشاُ تَدُ اػت. اها یىی اص  تَػؼِ ؿْشی ّوَاسُ تا ًَالق ٍ اؿىالات ػوذُ ّای عشحدس استثاط تا  ّا ؿْشداسی  هذیشیت ؿْشی ٍ 
ٍ هفیذی وِ دس ایي صهیٌِ اًزام ؿذُ تذٍیي ٍ اتلاؽ دػتَسالؼول تْیِ، ارشا ٍ پایؾ تشًاهِ ػولیات ًَػاصی ٍ ػوشاى ٍ  هؤحشالذاهات 

ّای  تیي تشًاهِ هؤحشتشیاػت وِ ایي اهیذ سا تَرَد آٍسدُ تا تالاخشُ ٍ تذیي ٍػیلِ استثاط تْتش ٍ  1394اكلاحات ؿْش دس ػال 
 ایزاد ؿًَذ. ّا حعشٍ اّذاف  ّا ؿْشداسی  ػولیاتی 

تِ  تَػؼِ ؿْشی )ٍ ًظایش هشتثظ تا آى( ّای عشحؿشح خذهات تْیِ ایي تشًاهِ، تَرِ تِ هفاد  1دس لالة تٌذ دس لالة یىِ عَس تِ  
 هَسد تَرِ ٍیظُ گشفتِ اػت: ؿشح ریل

 فشادػت ٍ هشتثظّای  اػٌاد ٍ تشًاهِ یتشسػ -1

 دس ػغح ؿْش ٍ فشاؿْش یضَاتظ ٍ همشسات ًاظش تش تَػؼِ ؿْش، يیلَاً یتشسػ (1-1

 دس یؿْش هَسد تشسػ گاُیٍ اػتخشاد را( ؿْشػتاى، یاػتاً، یهل) یتَػؼِ دس ػغح فشاؿْشّای  اػٌاد تشًاهِ یتشسػ (1-2
 تَػؼِ ؿْش یتشا یساّثشدّای  گیشی ٍ رْت ّا آى

 یؿْش هَسد تشسػ گاُیٍ اػتخشاد را( ؿْش یلیٍ تفل یّاد، عشح راهغ) هلَب یتَػؼِ ؿْشّای  اػٌاد تشًاهِ یتشسػ (1-3
 تَػؼِ ؿْش یتشا یساّثشدّای  گیشی ٍ رْت ّا آى دس

هلشف ، هٌاتغ آب تیهذس، فاضلاب، صیؼت هحیظ، پؼواًذ، هیتشاف) تَػؼِ ؿْش یتشا یتخـای  اػٌاد تشًاهِ یتشسػ (1-4
 تَػؼِ ؿْش یتشا یساّثشدّای  گیشی ٍ اػتخشاد رْت( ّا آى ٍ هاًٌذ یاًشط

 فشادػت ٍ هشتثظ اػٌاد اصتَػؼِ ؿْش هؼتخشد  یساّثشدّای  گیشی رْت لیٍ تحل تٌذی روغ (1-5
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 هاي شهري در ایران مسائل تهیه طرح

 شهري هاي طرحرویکردهاي جدید 

 
هکول ٍ یب جبیگضیي عشح  ػٌَاى ثِهیلادی ػِ سٍیکشد دیگش  ۰۷ٍ  ۰۷ ی دِّجبهغ دس جْبى ثِ تذسیج دس اٍاخش  ّبی عشحپغ اص تجشثیبت 

 : سػوی هغشح ؿذُ اػت. ایي ػِ سٍیکشد ػجبستٌذ اص عَس ثِجبهغ 

 سٍیکشد ػبختبسی  -

 سٍیکشد ساّجشدی  -

 ای  سٍیکشد پشٍطُ -

 رویکرد ساختاري

 کٌذ هی پشداختي ثِ جضئیبت ٍ هغبلؼبت تکشاسی، تلاؽ جبی ثِاػت کِ ای  هٌغقِ -سٍیکشد ػبختبسی ًَػی عشح تَػؼِ ٍ ػوشاى ؿْشی  
ؿْش ٍ هٌغقِ ؿْشی سا ؿٌبػبیی ًوَدُ ٍ ثِ ػبهبًذّی ًظبم کلی  هحیغی صیؼت، اجتوبػی، اقتصبدی ٍ ػبختبسّبی اصلی فضبیی، کبلجذی

ؿشیبًی ّبی  ی کلاى اساضی، جبدُّب کبسثشی ٍ  هشاکضهغبلؼبتی سٍیکشد ػبختبسی، ؿٌبػبیی، هحَسّب،  هَضَػبت تشیي هْن ؿْشًـیٌی ثپشداصد.
 پی دس ػبختبسی سٍیکشد ؿٌبػبیی ایي چبسچَة دس فؼبلیت ٍ کبس کلیهلکی  یبثی هکبى اصلی ؿْش، تأػیؼبتتجْیضات ٍ  تأهیي. ًٍقل حول

 .هٌغقِ اػت -ٍ ثلٌذهذت کل تَػؼِ ٍ ػوشاى ؿْش  هذت کَتبُ ّبی ّذف ثِ سػیذى ثشای ؿْشیّبی  هجوَػِ صیش ػبهبًذّی

 ي درویکرد راهبر

ؿَد. ثلکِ عشح ػجبست اػت  ًوی ی اػتفبدُ اص کبسثشی صهیي هحؼَة ی هحذٍدُ هٌْذػی ٍ ًحَُ عشح ؿْش یک ًقـِ دس سٍیکشد ساّجشدی،
 پزیش اًؼغبف( سا اص عشیق هؼیشّبی اًذاص چـناقتصبدی ٍ هحیغی دٍسًگش کِ اّذاف چٌذهٌظَسی ) اص تصویوبت اػبػی اجتوبػی،ای  اص: هجوَػِ

ًوبیذ. سٍیکشد ساّجشدی  هی ػولیبتی هتٌَع ٍ هتٌبػجی سا پیـٌْبد ّبی ػیبػتسٍیکشد ساّجشدی ثشای سػیذى ثِ اّذاف تذاثیش ٍ .ًوبیذ هی پیگیشی
. ػٌبٍیٌی کِ گیشد ثشهیسا دس  گًَبگَىٍػیؼی اص ػٌبٍیي هغبلؼبتی  ی داهٌِجبهغ  ّبی عشح. دس ؿَد هی جبیگضیي سٍیکشد جبهغ پیـٌْبد ػٌَاى ثِ

دس سٍیکشد  کِ دسحبلیثشای ًیل ثِ اّذاف ًذاؿتِ ثبؿذ.  گیشی کبسثشدی دس تصوین گًَِ ّیچی ٍ کلی داؿتِ ٍ هوکي اػت ی هَضَػ جٌجِ
 ّب عشحایي ًَع  دسًتیجِگیشد کِ استجبط هؼتقین ثب هَضَع عشح ٍ اص آًجب ثب ساّجشدّب داسًذ،  ساّجشدی تٌْب ػٌَاى ٍ سٍاثغی هَسد ثشسػی قشاس هی

  ٍ ثب هٌبثغ کوتش اجشا ؿًَذ. تش ػشیغتَاًٌذ  هی ساّکبسّب داسًذ ٍتوشکض ثیـتش ثش 

 اي رویکرد پروژه

هَضَػبت خبصی سا ثشای ػبهبًذّی  اػت، کِ سیضی عشحّبی  ػبختبسی ٍ ساّجشدی هؼتلضم تؼشیف ٍ تذقیق پشٍطُ ّبی عشحتحقق اّذاف  
سًٍذ ٍ ػشاًجبم  هی تفصیلی ثِ ؿوبس ّبی عشحؿْشػبصی دس ٍاقغ جضٍ ّبی  . پشٍطُدّذ هیاجشایی ثب ػولیبتی هذًظش قشاس  ّبی عشحٍ تْیِ  تش دقیق
ّب اغلت اص دسٍى  دٌّذ. پشٍطُ هی اسائِ« هبلی  -فیضیکی » ٍ ثَدجِ ثشای اجشای ثشًبهِ  (ٍ ثلٌذهذت هذت هیبى، هذت کَتبُی صهبًی ) ثشًبهِ
 ّبی عشحهبًٌذ:  قشاس گیشًذ، تش ػویقؿًَذ ٍ یب هَسد هغبلؼِ  سیضی عشح، تب ثب جضئیبت ثیـتش ؿًَذ هی ساّجشدی اػتخشاج ػبختبسی ٍ یب ّبی عشح

. ّوچٌیي ؿَد هی اؿبسُ ّب آى تفصیلی فقظ ثِ ّبی عشحی کْي ٍ یب فشػَدُ، کِ دس ّب ثبفتداس ٍ یب  هؼألِی ّب ثبفتثْؼبصی، ًَػبصی، ثبصػبصی 
یب  ّب عشحٍ ّوچٌیي  ػبصی آهبدُ ّبی عشح. هبًٌذ ؿَد هی سیضی عشحّب ٍ یب ًَاحی ٍیظُ ، جذیذ هؼکًَی کِ ثِ صَست هحلِّبی  ّبی تَػؼِ پشٍطُ
ی هؼألِ ّب ثبفتؿْشػبصی داسای خصلت عشاحی ؿْشی ّؼتٌذ کِ ثشای اصلاح ّبی  هْن. اغلت پشٍطُّبی  ٍ یب تقبعغّب  ثضسگشاُ ی ٍیظُّب  پشٍطُ

ّبی  . پشٍطُؿًَذ هی ایجبد فضبّبی ؿْشی جذیذ ٍ ثْؼبصی فضبّبی ؿْشی هَجَد تْیِ تش هْنداس ٍ یب عشاحی جْت ًَاحی جذیذ ٍ اص ّوِ 
 :ؿًَذ هی ػوذُ تقؼین ی دػتِػبختبسی ٍ ساّجشدی ثِ ػِ  ّبی عشحکلی دس چبسچَة  عَس ثِؿْشػبصی، 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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 صصی ؿْشی هَضَػبت تخ ثشحؼت (Subject plan)ّبی هَضَػی پشٍطُ –الف
 هقیبع کَچک  ثشحؼتػبختگبُ  ی پشٍطُ -هقیبع ثضسگ  ثشحؼتّبی هَضؼی  پشٍطُ –ة

 ضشٍست ػشػت ػولیبت  ثشحؼت ّبی هذاخلِ ػول پشٍطُ –ج
 ّبی هَضَػی الف: پشٍطُ

هؼبئل خبصی ّؼتٌذ کِ توبهی  هؼوَلاً. ؿًَذ هی ؿْش هشثَط گیشی هَضَػی ٍاثؼتِ ثِ هحل خبف ًیؼتٌذ ثلکِ ثِ هؼبئل فشاای  پشٍطُ 
 -آلَدگی َّا ٍ ػشٍصذا؛  ی هؼئلِ -؛ ّب ػبختوبىثِ ثٌبّب ٍ  ثخـی اػتحکبمصلضلِ ٍ  ی هؼئلِ -گیشد. هبًٌذ:  هی ؿْش ٍ یب ثخـی اص آًشا فشا

 ؛ کٌٌذُ آلَدٍُ هـبغل هضاحن ٍ ّب  صٌبیغ ٍ کبسگبُ ی هؼئلِ -ٍ یب جبًَساى هَری؛ ّب  ثْذاؿت هحیظ ٍ هجبسصُ ثب ثیوبسی ی هؼئلِ

 ؛ّب کبسثشیٍ تغییش هکبى ثشخی  جبیی جبثِ ّبی ػیبػت -

 ؿْشی هَسدًیبص؛ تجْیضاتٍ  تأػیؼبت تأهیيػوَهی ٍ ًقل ٍ  حول ی هؼئلِ -

 هذیشیت ثحشاى ٍ آهبدگی ثشای ّویبسی؛  ی هؼئلِ -

 ؛ّب عشح هـبسکت ؿْشًٍذاى دس تْیِ، اجشا ٍ هشاقجت )پبیؾ( اص ی هؼئلِ -

 ؿْشی؛  ّبی عشحثشای اجشای  گزاسی ػشهبیِ)جلت  گزاسی ػشهبیِ ی هؼئلِ -

 ػبختوبًی ٍ هقشسات دیذ ٍ هٌظش ػیوبی ؿْش؛  تشاکن ی هؼئلِ -

 دسآهذ ثشای ؿْشداسی؛  تأهیي ی هؼئلِ -

 ی پبیذاس؛ ی تَػؼِ ؿْش ٍ تَػؼِصیؼت هحیظپیبهذّبی  ی هؼئلِ -

 .ؿًَذ هی ساّجشدی تْیِ ٍ تصَیت -ػبختبسی ّبی عشحکلی دس چبسچَة  عَس ثِاًذ.  گًَبگَىهَضَػی ؿْشػبصی ثؼیبس هتٌَع ٍ ّبی  پشٍطُ

 ّبی هَضؼی  ة: پشٍطُ

ثبؿٌذ. ایي قجیل  هی فیضیکی سیضی عشحّبی هَضَػی ٍاثؼتِ ثِ هحل ٍ هکبى خبصی ّؼتٌذ ٍ ًیبصهٌذ  پشٍطُ ثشخلافّبی هَضؼی  پشٍطُ
ّب، عشاحی یک هحلِ جذیذ ٍ یب ًَػبصی یب ثْؼبصی یک هحلِ قذیوی ٍ فشػَدُ. تغییش  ، پلّب تقبعغ، ّب ساُػجبستٌذ اص: اصلاح ٌّذػی  ّب عشح

گشدؿگشی ٍ  هشاکضًَاحی صٌؼتی یب هؼذًی فشػَدُ قذیوی ٍ تجذیل ثِ احؼي کبسثشی آى ًبحیِ ثِ صَست  جبیی جبثِکبسثشی ثشخی ًَاحی هبًٌذ 
ٍ ثْؼبصی ؿْشّب دس  ػبصی پبک، ثبصػبصی، ػبصی آهبدُ ّبی عشحی ٍ فٌبٍسی جذیذ ٍ هبًٌذ آى. اغلت ًَیي داًـگبّ هشاکضػبصی ٍ یب ایجبد  یب پبسک

 .ّبی هَضؼی قشاس داسًذ ایي گشٍُ پشٍطُ

 هذاخلِ ػول ّبی عشح: ج

)خغشًبک( ٍ یب ّبی هخشٍثِ  هحلِ ػبصی پبکثبؿذ کِ ثشاػبع آى ثشای  هیهذاخلِ ػول  ّبی عشحهَضؼی:  ّبی عشح تشیي هْنیکی اص  
ػولکشدّب هوکي اػت  جبیی جبثِیب ّب  هحلِ ػبصی پبک. صیشا دس صَست تأخیش دس ؿَد هی ًَاحی آلَدُ ؿْشی ٍ اقذاهبت فَسی ٍ ضشثتی اًجبم

 ی یِپبکبلجذی ٍ ثش  ّبی عشحهذاخلِ ػول ثبیؼتی دس چبسچَة  ّبی عشحهحیغی یب اًؼبًی پذیذ آیذ. ثؼیبسی اص هَضَػبت  خغشًبکپیبهذّبی 
 ثشًبهِ ؿْشی ثِ هٌظَس استقبء کیفیت فیضیکی ،هحیغی ٍ فضبیی تْیِ ؿًَذ.
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 هاي شهري در ایران مسائل تهیه طرح

 هاي شهري رویکردهاي جدید طرح

 

 راهبردي -مفهوم ساختاري 

 ّای طشحپیـٌْاد ًوَد « ی تؼاسیف کویتِ» ۸۷۳۱جاهغ ؿْشی دس ػال  ّای طشحپغ اص اسصیاتی ٍصاست هؼکي ٍ ؿْشػاصی اص  

تْیِ ؿَد ٍ تشاػاع ایي پیـٌْاد؛ دٍ طشح تحمیماتی تشای  ؿْش ىکلاًوًَِ تشای ؿْشّای تضسگ ٍ  طَس تِساّثشدی  -ػاختاسی 

تجشتیات جْاًی دس »ٍ دیگشی  «ؿْشی ّای طشحتجذیذًظش دس فشایٌذ ٍ هحتَای »تذلیك هَضَع تؼشیف ًوَد. یکی تحت ػٌَاى: 

دس دػتَس کاس هشکض هطالؼاتی ٍ تحمیماتی ؿْشػاصی ٍ هؼواسی ایشاى لشاس گشفت  ػولاًایي دٍ طشح  «ػاختاسی ٍ ساّثشدیسیضی  تشًاهِ

ًوًَِ تشای چٌذ ؿْش هتَػط  طَس تِاًجام پزیشفت ٍ همشس ؿذ کِ تشاػاع پیـٌْادّای طشح ًخؼت  ۸۷۱۱ -۸۷۱۱ی ّا ػال ٍ طی

تصَیة ؿذ ٍ دس ػال سیضی  تشًاهِصهاى هذیشیت ٍ ًتایج ایي تحمیمات دس کویتِ ؿْشی ػا ػاختاسی تْیِ ؿَد. -ساّثشدی  ّای طشح

 -ػاختاسی »طشح جاهغ جذیذ تْشاى تشاػاع ایي چاسچَب تْیِ گشدیذ. دس ٌّگام تصَیة طشح جاهغ تْشاى تا ًگشؽ  ۸۷۱۱ -۸۷۱۷

سا تشای  ػاختاسی ٍ ساّثشدی ّای طشحؿَسایؼالی ؿْشػاصی ٍ هؼواسی همشس ًوَد کِ ٍصاست هؼکي ٍ ؿْشػاصی الگَی «. ساّثشدی

 .تشسػی ٍ تصَیة تِ ؿَسایؼالی اسائِ ًوایذ

یک کل  ػٌَاى تِؿْش  ّا طشح گًَِ ایيػٌَاى ػاختاس، تیاًگش آى اػت کِ دس « ساّثشدی -ػاختاسی »دس الگَی پیـٌْادی 

دس  فصل کٌذ. . طشح تایؼتی هؼائل ؿْش سا دس چاسچَب اصلاح ػاختاسی حل ٍؿَد هی یکپاسچِ، داسای ًظام ٍ ػاختاس هٌؼجن تلمی

التصادی هحیطی ٍ تاسیخی اػت ٍ ػذم اًطثاق ایي ػاختاسّا تا  ایي دیذگاُ ؿْش ػلاٍُ تش ػاختاس کالثذی داسای ػاختاس اجتواػی،

تٌاتشایي اػاع هطالؼات الگَی جذیذ ؿٌاػایی ػاختاسّا ٍ تحلیل  ّوذیگش ػثة تملیل کاسآیی ٍ ّواٌّگی کاسکشدی ؿْش خَاّذ ؿذ.

 سغن تِطشح جاهغ  کِ دسحالیؿْش اػت. ٍ هطالؼات هَضَػی تایؼتی استثاط هٌطمی تا ٍجِ ػاختاسی داؿتِ تاؿذ.  هؼائل ػاختاسی

 «ساّثشدی -ػاختاسی  ّای طشحدس سیضی  تشًاهِهطالؼات گؼتشدُ، ٍیظگی ػاختاسی ؿْش سا ًادیذُ گشفتِ ٍ تِ ّویي جْت فالذ اسصؽ 

 .تاؿذ هی

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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ؿْش هؼطَف تِ هؼیشّای اصلی تحَل ٍ تغییش تَدُ ٍ دس هؼیش ایي  سیضی طشحٍ سیضی  تشًاهِػٌَاى ساّثشدی، تیاًگش آى اػت کِ 

تَػؼِ تشای تْثَد ؿْش دس طَل ّای  تایؼتی فشصت تش هْنتحَل تایؼتی ًماط لَت ؿْش تمَیت ٍ ًماط ضؼف آى هشتفغ ٍ اص ّوِ 

هٌاػة اص تْذیذّای تَػؼِ ٍ ػوشاى ؿْش جلَگیشی  ّای ػیاػتلشاس گیشد، ٍ تا اتخار  تشداسی تْشُؿٌاػایی ٍ هَسد سیضی  تشًاهِصهاى 

کِ دس ّذایت تِ ػوت ػاحل سفاُ تایؼتی تِ ؿیَُ آگاّاًِ ٍ تِ  ؿَد هی تِ ػول آٍسد. دس ایي دیذگاُ ؿْش ّوچَى کـتی تلمی

ام ؿْش )کـتی( آػیثی ًذیذُ، تلکِ ّوَاسُ دس تْثَد کاسآیی ٍ ی کِ ػاختاس ٍ ًظطَس تِگیشی تِ ػول آهذ،  تٌاػة ؿشایط تصوین

 .ػولکشدی آى الذام گشدد

ػؼی داسد کِ کلیت ؿْش یؼٌی َّیت ٍ یکپاسچکی ؿْش حفظ ؿذُ ٍ کیفیت صًذگی دس آى سٍص تِ  «ساّثشدی -ػاختاسی »تشًاهِ 

اص آیٌذُ  ای تیٌاًِ ٍالغظَس هطالؼات ؿْشی تایؼتی تصَیش التصادی تْثَد یاتذ. تشای ایي هٌ -سٍص استماء یافتِ ٍ سًٍذّای اجتواػی 

دیذُ ؿَد. یک چٌیي تصَیشی تحت ػٌَاى  ًگشی آیٌذُی کِ تواهی اتؼاد اػاػی تَػؼِ ؿْشی دس ایي طَس تِؿْش سا ًـاى دّذ 

ّش طشح ؿْشی اص  .دّذ هیؿْشًٍذاى ٍ هؼؤٍلاى ؿْشی لشاس  ؿْش سا تشػین ًوَدُ ٍ پیؾ سٍی چٌذهٌظَسُاّذاف « اًذاص چـن»

ٍ دس چاسچَب ایي ػٌذ  ؿَد هی دس سًٍذ تَػؼِ ٍ ػوشاى ؿْش هحؼَب« تصوین ػاصی»یک ػٌذ « ساّثشدی -ػاختاسی »دیذگاُ 

 -ػاختاسی »گشدد. تٌاتشایي هٌظَس اص تْیِ طشح  هی سا تشای هؼؤٍلاى ؿْش ٍ ًوایٌذگاًی ؿْش جْت تحَل ٍ تغییش آػاى گیشی تصوین

تَػؼِ ؿْشی ًیؼت؛ تلکِ هٌظَس اصلی تشػین ّای  ی جضئیات دس ّوِ صهیٌِ جام هطالؼات جاهغ ٍ یا اسائِاً صشفاً« ساّثشدی

تاؿذ. تؼشیف  هی (چٌذهٌظَسُاًذاص )اّذاف  ٍ اسائِ ساّثشدّا ٍ ساّکاسّای سػیذى تِ ایي چـن اًذاصی ٍالؼی اص آیٌذُ ؿْش، چـن

تاؿذ. خصلت  هی لغ اتضاسّای ػولی ٍ اجشایی تشای تؼْیل ًیل تِ ایي اّذافّای هَضَػی ٍ هَضؼی ٍ هذاخلِ ػول ًیض دس ٍا پشٍطُ

ٍ  ّا ػیاػت : دس ّش صهاى تِ تٌاػة تغییشات ٍ تحَلات اجتواػی، التصادی ٍ هحیطی ساّکاسّا،کٌذ هی ساّثشدی طشح ایجاب

پیؾ آهذُ تِ پیؾ سفت ٍ اص تْذیذّای ّای  ؿْشی دس چاسچَب ساّثشدّا تجذیذًظش تِ ػول آهذُ ٍ تا اػتفادُ اص فشصتّای  پشٍطُ

 تیي ساُ دٍسی جؼت. 
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 كاربري زميه شهري
 

 كاربري زمين شهري تعریف
ٍ ًیاصّای  ّا خَاستٍ ػولىشدّای ضْشی تشاساس  ّا فؼالیت تشای واستشی صهیي ضْشی، یؼٌی ساهاًذّی هىاًی ٍ فضایی سیضی  تشًاهِ

 وٌذ. یاتی هی هىاىٍ تٌذی  طثمِضْشی است ٍ اًَاع استفادُ اص صهیي سا سیضی  تشًاهِدس ػول، ّستِ اصلی سیضی  تشًاهِخاهؼِ ضْشی. ایي 
گًَاگَى صهیي خَد دس ضْش، ّیچ ًَع هحذٍدیتی )خض ػشف سایح( ّای  ای ضْشّا، ضْشًٍذاى تشای استفادُی ضْشی تشّا طشحلثل اص تْیِ 

 گشفت، اختیاس واهل داضت. هی ًذاضتٌذ ٍ هاله ّش لطؼِ صهیي، دس چگًَگی ػوشاى صهیي خَد وِ اص احتیاخات خصَصی ٍی ًطأت
صًذگی ضْشی دس  هَسدًیاصگًَاگَى ّای  یي، تشای استفادُ دس صهیٌِی ضْشی، هطخص وشدى ًَع واستشی صهّا طشحیىی اص ٍظایف هْن 

گیشًذ ٍ ًَع  هی هَخَد دس هحذٍدُ ضْش، طثك ًمطِ واستشی صهیي هَسد تشسسی لشاسّای  هحذٍدُ لاًًَی ضْشّاست. اص ایي سٍ، ّوِ صهیٌِ
 َد.ض هی هطاتك ًیاصّای اختواػی، التصادی ٍ والثذی هطخص ٍ تؼییيّا  آى استفادُ اص

طشح واستشی صهیي ضْشی، یىی اص اتضاسّای هْن تشای دستیاتی تِ اّذاف ولاى اختواػی، التصادی ٍ والثذی است وِ ًِ تٌْا اثشاتی تسیاس 
 گزاسد، تلىِ ًمطی هْن دس هیضاى سضذ ضْشی ٍ ویفیت هحیط والثذی ضْش داسد. هی ی ػوَهی ٍ خصَصیّا تصوینٍ  گزاسی سشهایِتش 

 مفهوم زمين
 ضْشی دٍ هفَْم هتضاد داسد:سیضی  تشًاهِصهیي، دس 

آیٌذُ اّویت  ّای ًسلاص آى تشای سىًَت ٍ صًذگی ٍ حفاظت آى تشای هٌذی  تْشُ( وِ ٍَّا آبـ صهیي تِ ػٌَاى یه هٌثغ طثیؼی) ًظیش 1
 حیاتی داسد.

تشای وسة هٌفؼت ٍ دسآهذ ضخصی لاتل توله ٍ ضَد ٍ  هی ـ صهیي تِ ػٌَاى ًَػی داسایی وِ دس چاسچَب هالىیت خصَصی، والا للوذاد2
 خشیذ ٍ فشٍش است.

سٍد، واسی سادُ ًیست.  هی تِ ضواس «تَسؼِ پایذاس»اد سیاسی تَدُ اها اخیشاً هَضَع ّویطِ هَضَع التصوِ ایداد تَاصى تیي ایي دٍ هفَْم 
 ّایی اساسی داسد. ٍ هغایشت ّا یتهحذٍدًَع استفادُ اص صهیي ضْشی ًیض تا تَخِ تِ هٌافغ ػوَهی ٍ هالىیت خصَصی، 

دس حالی وِ ّواى واستشی اص ًظش هضایای التصادی  ضَد، هی گاّی ًَػی اص واستشی صهیي اص ًظش اثشات هحیطی یا اختواػی هضش تطخیص دادُ
ٍ حفاظت طثیؼی، تشای ضْش هحیطی  صیست  دیذگاُ  اص سٍد. تشای ًوًَِ اساضی وطاٍسصی پیشاهَى ضْشّا، هی تشای تشخی ضْشًٍذاى هفیذ تِ ضواس

 ّایی هٌفؼتاّویتی حیاتی داسًذ، دس حالی وِ تثذیل ّویي صهیي تِ هدتوغ هسىًَی یا صٌؼتی تشای هالىاى آى ٍ حتی تشای تشخی ضْشًٍذاى 
فغ التصادی دس هماتل هٌاتغ آگاّی اص ایي تضاد هٌافغ )تضاد هٌافغ خصَصی دس هماتل همتضیات ػوَهی ٍ ّوچٌیي تضاد هٌا التصادی داسد.

وٌذ.  هی ساصد. ایي تضاد گاّی تیي دٍ ًَع واستشی هفیذ ػوَهی ًیض تشٍص هی واستشی صهیي سا هطخصسیضی  تشًاهِطثیؼی( ضشٍست ٍ اّویت 
ش، تشویثی اص ایي ضَد تلىِ تیطت هی یه تحمیك یا طشاحی هحض ٍ یا یه ػول سیاسی هحسَب ًذست تِهؤثش واستشی صهیي سیضی  تشًاهِتٌاتشایي 

 سٍد. هی سِ تا ّوذیگش تِ ضواس
 

  

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 ي طرح كاربري زمينامحتو
هاًٌذ هسىًَی، تداسی، صٌؼتی( ٍ ) ی ضْشیّا واستشیطشح واستشی صهیي، تیاًگش الگَی آتی استفادُ اص صهیي دس ّش ضْش است ٍ اًَاع گًَاگَى 

وٌذ. ػلاٍُ تش تؼییي ًَع استفادُ اص صهیي، تؼییي ضذت ٍ وثشت  هی تؼییي ػوَهی )هاًٌذ آهَصضی، تْذاضتی، اداسی ٍ تفشیحی( ساّای  استفادُ
 هتفاٍت ًیض اّویت داسد.ّای  استفادُ «تشاون»واستشی یا 

، هؼیاسّا، ّا سیاستهؼوَلاً ّش طشح واستشی صهیي دس یه گضاسش، یه ًمطِ اصلی ٍ چٌذیي ًمطِ تَضیحی تطىیل ضذُ است. گضاسش ضشح 
 ساصًذ. هی ٍ تذاتیش سا هطخص ّا سیاست)هىاًی( ایي  واستشد فضاییّا  ثات است ٍ ًمطِاستاًذاسدّا ٍ هحاس

 ّای تخصضَد. تشاساس طشح واستشی صهیي،  هی طشح واستشی صهیي ّش چٌذ تخطی اص یه طشح خاهغ است، دس ٍالغ ّستِ اصلی طشح هحسَب
، طشح تأسیسات ٍ تدْیضات صیشتٌایی، طشح تسْیلات ٍ خذهات ػوَهی ضْش ٍ طشح ًٍمل حولدیگش طشح خاهغ، یؼٌی طشح ضثىِ استثاطی ٍ 

ّوچَى پلاى پایِ)ّوىف( تشای ساختواى است. دس طشح واستشی  گیشًذ. ایي طشح تشای ّش ضْش، هی ضىل صیست هحیطتَسؼِ ٍ حفاظت اص 
ساصد وِ دس آى، هىاى،  هی ، چاسچَتییادضذُي سثة طشح ضَد، تِ ّوی هی ٍ ػولىشدّای ضْشی هطخص ّا فؼالیت صهیي، ودایی ٍ هىاى ًَع 

 ضَد. هی ػولىشدّای گًَاگَى ضْشی هطخص ظشفیتصهاى ٍ 
طشح واستشی صهیي تشای یه سٍستا تا یه  هثلاًصیستی هتفاٍت است.  ّای هدتوغی واستشی صهیي، دس اًذاصُ ٍ ًَع ضْشّا ٍ ّا طشحهحتَای 

تفاٍت تسیاس داسد. هحتَای طشح واستشی صهیي  ضْش ولاىتا یه ای   تشای یه هدتوغ هسىًَی حَهِضْش صٌؼتی ٍ ّوچٌیي طشح واستشی صهیي 
، هحتَای هتفاٍتی تلٌذهذتٍ الذاهات تا یه طشح  ّا سیاست، دس اّذاف، هذت وَتاُوٌذ. طشح  هی ًیض تفاٍتسیضی  تشًاهًِسثت تِ طَل دٍسُ 

 داسد.

 

 كاربري زمينریسي  برنامهفرایند 
ّن اص لحاظ ًظشی ٍ ّن اص خٌثِ ػولی،  سیضی واستشی صهیي تشًاهِ ضْشی است. صیشاسیضی  تشًاهِواستشی صهیي، ضثیِ فشایٌذ سیضی  تشًاهِفشایٌذ 

 پزیشد. هی ضَد ٍ دس چاسچَب آى اًدام هی هحسَبسیضی  تشًاهِّستِ هشوضی 
 واستشی صهیي اص لحاظ ػولی ضاهل ضص هشحلِ است:سیضی  تشًاهِفشایٌذ 

دس ّا  آى ی هتفاٍت هسىًَی، تداسی، صٌؼتی ٍ ... هاًٌذّا واستشیوِ  ّایی سیاستضٌاخت اّذاف ٍ  ٍیژُ تِهشحلِ اٍل: ضٌاخت ٍضغ هَخَد؛ 
 .اًذ ضذًُظش گشفتِ 

ٍ چِ همذاس دس گشدد  هی ٍضغ آیٌذُ؛ هثٌی تش آًىِ چِ همذاس اص تَسؼِ ضْش دس داخل هشصّای هحذٍدُ هَخَد ضْش هتوشوض تیٌی پیصهشحلِ دٍم: 
 .دّذ هی خاسج اص هحذٍدُ هَخَد ٍ ّوچٌیي چِ تغییشاتی دس الگَی تَسؼِ تایذ اًدام گیشد ٍ یا الضاهاً دس آیٌذُ سخ

هشحلِ سَم: تشسسی هٌاطك ٍ ًَاحی تَسؼِ ًایافتِ پیشاهَى ضْش ٍ هطخص وشدى ػَاهل هؤثش دس اًتخاب صهیي تشای تَسؼِ آیٌذُ ضْش؛ تشاساس 
 پیطٌْادی لاتل لثَل. استاًذاسدّای

فَق ٍ اسائِ طشح واستشی صهیي ضْشی؛ تشای دست یافتي تِ ٍضغ هطلَب ٍ ّواٌّگ تا  ّای تشسسیًتایح تٌذی  هشحلِ چْاسم: تحلیل ٍ خوغ
 ٍضغ هَخَد ٍ اهىاًات اختواػی ٍ التصادی خاهؼِ ضْشی.

 هشحلِ پٌدن: تذٍیي طشح واستشی صهیي.
 آى اتضاس اخشایی، استاًذاسدّای روش ضذُ دس ریل ّستٌذ: تشیي هْنهشحلِ ضطن: تٌظین اتضاسّای اخشایی طشح؛ وِ 

 ـ استاًذاسدّایی تشای ایداد تسْیلات ػوَهی دس سطَح گًَاگَى ضْشی.
 ذهات.، صٌؼت، تداست ٍ خساصی خاًِدس صهیٌِ  گزاسی سشهایِـ استاًذاسدّایی تشای ساٌّوایی ػوَهی تِ لصذ 

 ، هشاوض تفشیحیّا پاسنصهیي ضْشی ٍ اساضی پیشاهَى، تشای احذاث تٌذی  ـ استاًذاسدّایی تِ ػٌَاى ساٌّوای تفىیه اساضی، هٌطمِ
 (، ٍسصضی ٍ فشٌّگی.ّا تفشخگاُ)
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وٌٌذ. چٌیي طشحی  هی ا تؼییي، تفىیه صهیي، تشاون ساختواًی ٍ فؼالیتی سّا واستشی یاتی هىاىایي استاًذاسدّا ّوشاُ تا همشسات دیگش، ضَاتط 
 ّا) ٍ دستَسالؼولّا  ًاهِ ٍ ضْشًٍذاًی است وِ تشای آگاّی اص ضیَُ گزاساى سشهایِتَسؼِ ٍ ػوشاى ضْشی، ٍ  اًذسواساى دستساٌّوا ٍ هشخغ ّوِ 

 وٌٌذ. هی استاًذاسدّا( تذاى سخَع
لاًًَی داسد( لشاس گشفتِ ٍ تیطتش ای   )وِ خٌثِتٌذی  یا هٌطمِسیاستی داسد( ٍ طشح صًٍیٌگ ای   )وِ خٌثِ طشح واستشی صهیي هاتیي طشح خاهغ

 شاس گیشًذ.لداسای خٌثِ فٌی است. اهشٍصُ تسیاس اص ضْشساصاى هؼتمذًذ وِ ایي سِ تایذ دس چاسچَب یه طشح یگاًِ 
ٍ  ّا سیاستیص تِ تش استاًذاسدّا تیص اص پ تأویذ خای تِسیضی ضْشی هتحَل ضذُ ٍ  ، هاًٌذ فشآیٌذ تشًاهِصهیي سیضی واستشی فشآیٌذ تشًاهِ ُاهشٍص

 ًوایذ. تمَیت هیواستشی صهیي دس هیاى ًْادّای هؤثش دس ساصی  ی تٌظینّا سٍش ساّثشدّای تَسؼِ ضْشی پشداختِ ٍ 
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